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1. Anderung

Bebauungs- und Grunordnungsplan (Nr. 104)
"Wohngebiet Reithmaier Feld"

Ortsteil Gammelsdorf

Flurst. Nr. 185/1, 185/2, 185/3, 186/1, 186/2, 186/3, 225/1, 244/2, 245/6,
Gemarkung Gammelsdorf

1.0.0 PLANZEICHNUNG
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Gammelsdorf, Landkreis Freising, erlasst aufgrund des § 2 Abs.1 und der

§§ 9 und 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur
den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL | S. 127), zuletzt ge-
andert am 22. April 1993 (BGBL | S. 466) und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der

Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBL | S. 58) diesen Bebauungs- und Grunordnungsplan als

Satzung

Dieser Bebauungsplan ersetzt alle innerhalb seines Geltungsbereiches friuher festgesetzten
Bebauungsplane.

1.0.0 PLANZEICHNUNG

20.0 FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DES
BEBAUUNGSPLANES

21.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

211 m=mmm mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

21.2 I Baugrenze (Wohngebdude)

213 Ga Umgrenzung von Flachen fur Garagen = Ga

214 S festgesetzte Firstrichtung des zu planenden Geb&udes

215 | offentliche StralRenverkehrsflache mit Angabe des Stralen-
profils

216 Kreisstrale FS 36 mit Strallenbegrenzungslinie

21.7 Gehweg

21.8 offentliche Grunflache

219 private Grunflachen

2.1.10 Spielplatz



2.1.11 Art und Mal? der baulichen Nutzung, Bauweise (Nutzungsschablone)

Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl
(z. B. WA) (GRz04)
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise (z. BA)

als Héchstgrenze (z. B. 1)

max. Wandhéhe (z. B. WH 6,30 m)

(z.B. 2Wo)
WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO
GRZ festzgesetzte Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs.1 BauNVO

Il Anzahl der zulassigen Vollgeschosse

A nur Einzelhauser zulassig

A nur Doppelhauser zulassig

2Wo Anzahl der max. zulassigen Wohneinheiten geman 2.3.3.1

WH 6,30m max. zulassige Wandhdhen gemal 2.3.4.2

2112 *—0—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2.113 W freizuhaltende Sichtfelder

2.1.14 v v festgesetzte Garagenzufahrten

2115 smmmm———— Zaun

220 PLANZEICHEN FUR HINWEISE

221 _él | Grundstlcksgrenzen

2272 — vorgeschlagene neue Grundstucksteilung
223 Flurnummer

224 2.B. vorlaufige Teilgrundsticksnummer

225 :'_I Altbebauung (Wohngebaude)

e, 484,00 . — - . e
226 T—_——Héhenlinie mit Angabe in Metern tber NN



227 Leitungsrecht fur bestehende und geplante unterirdische Leitung

2.2.8 O Versorgungsanlagen, Elektrizitat

229 O Versorgungsanlagen, Wasser

2.2.10 @ Versorgungsanlagen, Abwasser

2.2.11 E| vorgeschlagene Stellplatze im Bedarfsfall

2.3.0 FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

2.3.1 Art der baulichen Nutzung

2311 Die Art der Nutzung ist gemaf den Plandarstellungen als allgemeines Wohngebiet

gemal § 4 Abs. 1 u. 2 BauNVO festgesetzt.
2312 Nutzungen gemafl § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.
23.2 MafR der baulichen Nutzung
2.3.2.1 Das Mal der zulassigen baulichen Nutzung ist durch die Grundflachenzahl 0,4 und

die dargestellten Baugrenzen fur Einzelhduser von max. 11 m x 14 m und fur Doppel-
hauser von max. 16 mx 11 m bzw. 8 m x 11 m je Doppelhaushalfte festgesetzt.



2322

2.3.3

2.3.3.1

234

23.41

2342

2343

2344

2345

2346

2347

2.3.5

2.3.5.1

2352

2353

Die zulassige Grundflache von Garagen ist auf max. 50 m? festgesetzt. Pro Bauparzelle ist
jeweils nur ein Garagengebdaude zulassig.

Bauweise

Je Baugrundstuick ist jeweils ein Wohngebaude mit bis zur nachfolgend genannten Anzahl von
Wohneinheiten zulassig. Die jeweils mafl3gebliche Anzahl ist den zugeordneten Nutzungs-
schablonen zu enthnehmen.
Es sind sind maximal zuldssig: - je Einzelgebaude 2 WE

- je Doppelhaushalfte 2 oder 3 WE

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Wohngebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Die einzuhaltende Firstrichtung
der Satteldacher ist durch das entsprechende Planzeichen gekennzeichnet.

Die zuldssige Wandhohe von Wohngebduden (siehe Nutzungsschablone) ist auf max. 6,30 m
festgesetzt. Sie wird gemessen ab Oberkante RohfulRboden an der stdlichen Fassade bis
Schnittpunkt Wand-Dachhaut.

Garagen sind innerhalb der Umgrenzungen von Flachen fur Garagen sowie innerhalb der
Baugrenzen fur Wohngebaude zuldssig. Sofern Garagenzufahrten direkt von der éffentlichen
Stralte aus angelegt werden, sind Abstandflachen von mindesten 5 m Tiefe bis zur Fahrbahn-
bzw. Gehsteigkante einzuhalten.

Die zulassige Wandhohe von Garagen darf 3,00 m ab Oberkante Rohfu3boden
bis Schnittpunkt Wand-Dachhaut im Mittel nicht Gbersteigen.

Werden anstelle von Garagen nur Uberdachte Stellplatze errichtet, so sind diese nur
innerhalb der Umgrenzung fur Garagen zulassig.

Nachzuweisende Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen.

Auerhalb der fur die Hauptgebaude festgesetzten Baugrenzen sind pro Baugrund-
stick untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO bis max. 16 gm Gesamtnutzflache zuldssig.

AuRere Gestaltung

Dacher der Wohngebaude:

Dachform: Symmetrisches Satteldach oder asymmetrisch bis zu einem Teilungs-
verhaltnis der unterschiedlich geneigten Dachflachen bis 1:2
(ausgenommen davon sind Dachaufbauten)

Dachneigung: 36-42 Grad bei Wandhéhen bis 4,30m (gemaf Nutzungsschablone)
25-30 Grad bei Wandhdhen bis 6,30m (gemar Nutzungsschablone)
(ausgenommen davon sind Dachaufbauten)

Firsthéhe: bei zulassigen Dachneigungen von 25-42 Grad maximale Firsthdhe: 8,70m

Dachdeckung: Dachziegel oder Betondachsteine naturrot oder dunkelgrau
(ausgenommen davon sind Dachaufbauten)

Déacher der Garagen:

Dachform: Satteldach, symmetrisch oder begriintes Flachdach
Dachneigung: 25 - 30 Grad bei Satteldach, 0 - 5 Grad bei Flachdach
Dachdeckung: Dachziegel oder Betondachsteine naturrot oder dunkelgrau

Die Oberkante des Erdgeschoss-RohfulRbodens der Wohngebaude ist bis max. 35 cm Hohe
Uber dem fertigen Stralenniveau zuldssig, gemessen am Punkt des kirzesten Abstandes
zwischen Gebdude und Strale.

Hiervon ausgenommen ist das Wohngebdude auf Parzelle 12. Fur das Wohngeb&ude auf
Parzelle 12 gilt als maximal zuldssige Hohe des RohfulRbodens im Erdgeschoss die Hohe der
fertigen Strallenoberflache, gemessen am Punkt des kirzesten Abstandes zwischen Gebaude
und Strafe.



2354

2355

2356

2357

2358

2359

2.3.6

2.36.1

2386.2

2.3.7

238

239

2.3.10

2.3.10.1

2.3.10.2

Die Hauskérper sind im Grundriss klar rechteckig und ohne Vor- und Rickspringe
auszubilden. Ausgenommen hiervon sind nur die gemaf nachfolgender Regelung zulédssigen
Erker, Zwerchgiebel oder Wintergarten. Die Hauslange muss die Hausbreite mindestens um
20% ubersteigen. Pro Wohngebaude und Doppelhaushalfte ist als Vorsprung entweder ein
Zwerchgiebel oder ein Erker und ein Wintergarten zulassig.

Die Hauskoérper von Doppelhausern sind in gleicher Weise auszubilden.

Wintergarten sind bei Einfamilienhdusern bis zu einer Breite von }4 der Hausldnge bzw.
der Hausbreite zulassig. Sie durfen die Baugrenzen bis zu 3 m tberschreiten, sofern
die gesetzlichen Abstandsfldchen eingehalten werden. Wintergarten sind nur mit

einer max. Tiefe von 3,80 m (gemessen von der Aulenwand der Wohngebdude)
zulassig. Die H6he darf dabei die Unterkante der Traufe nicht Uberschreiten.

Erker oder Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von 4 der Hauslange bzw. der Hausbreite
zulassig.

Diese durfen die Baugrenzen bis zu 1,50 m uberschreiten, sofern die gesetzlichen
Abstandsfldchen eingehalten werden. Bei Erkern Uber die Gebaudeecke ist eine

auflere Abwicklung von bis zu 6,00 m zulassig.

Einzelne Dachgauben sind bis zu 1,50 m Breite zulassig. Die Summe der Dach-

aufbauten (Gauben, Zwerchgauben und Traufgiebel) darf }4 der Hauslange je

Dachseite nicht Uberschreiten. Abweichend hiervon ist auf den Parzellen Nr. 14 bis 17 sowie
36, 37 und 42,43 auf einer Dachseite zusatzlich eine Gaube bis zu einer Breite von 2,51m
zulassig.

Dachvorspringe an Giebel und Traufe sind bis zu 60 cm Uber die Autenwand

hinaus zulassig.

Der Anschluss von Kellerwanden der Wohngebaude an das Gelande des Baugrundstiicks
darf max. 80 cm unter der Oberkante des Erdgeschoss-FulRbodens der Wohngebiude liegen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der Stralze sind bis zu einer Hohe von max. 120 cm Uber Fahrbahn bzw.
Gehsteig zuldssig, in freizuhaltenden Sichtfeldern jedoch nur bis 80 cm Uber Fahrbahnhéhe. Es
durfen keine grellen Farbanstriche verwendet werden. Zaunsockel sind unzuldssig. Mauern
jeglicher Art sind entlang &ffentlicher Stralzen als Einfriedungen unzulassig.

Seitliche und ruckwartige Einfriedung sind bis zu einer Héhe von max. 1,30 m Uber der
Gelandeoberflache zulassig. Es dirfen keine grellen Farbanstriche verwendet werden.

Stutzmauern

Stltzmauern sind bis zu einer sichtbaren Héhe von 50 cm zuldssig. An Grundstuck-
grenzen sind Stltzmauern nur fur Abgrabungen zulassig. Stitzmauern fir Aufschattung
sind nur mit mindestens ein Meter Abstand zur Grundstiicksgrenze zulassig.

Veranderungen des natUrlichen Gelandes auf Baugrundsticken durch Abtrag oder
Auftrag sind bis zu einer H6he von 1,00 m zulassig.

Freizuhaltende Sichtfelder fur den StraRenverkehr

Erforderliche Sichtfelder fur den StraRenverkehr und Grundstuckszufahrten sind

von Sichthindernisssen einschliellich Bepflanzung tber 80 cm Hoéhe Uber Strallen-
oberkante freizuhalten, ausgenommen B&aume, die bis 2,80 m H6he ausgeastet sind.

Immisionsschutz

Schutzbedurftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109 mit Situierung an der Nordseite der Parzellen
1, 2,22 - 24, sind so zu planen, dass ein notwendiges Fenster fur Beluftungszwecke zur larm-
abgewandten Seite orientiert ist. Alternativ kdnnen auch kontrollierte Luftungen vorgesehen
werden.

Anlagen wie Luft-Warmepumpen, Klimaanlagen, Luftungsanlagen, Mini-Blockheizkraftwerke
u.a. durfen nachts, inkl. der Gerduschvorbelastung, den Immissionsrichtwert nach TA Larm von
40 dB(A) am nachsten Immissionsort nicht Uberschreiten (siehe Begriindung).



240 HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN

241 Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Gammelsdorf ist in der jeweils gultigen Fassung
anzuwenden.
242 Wasserversorgung und Entwasserung

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage angeschlossen sein. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbe-
seitungsanlage vor Bezug anzuschlief3en.

Die Grundstlucksentwasserungsanlage mu® nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden.

Im Bebauungsplangebiet ist mdglicherweise in Teilbereichen mit Schicht- bzw. mit Hang-
wasser zu rechnen. Die geplanten Bauvorhaben sind entsprechend zu sichern

243 Stromversorgung
Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an die EVU (Energie-
versorgungsunternehmen) angeschlossen. Zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit
werden die Verteilerschranke fir die EVU, Fernmeldewesen, Kabelfernsehen und Strallen-
beleuchtung nach Festlegung der Versorgungstrager in die Zaune bzw. Mauern integriert.
Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschrénke
erforderlich. Fur die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den offentlichen
Flachen ist die Richtlinie fur die Planung DIN 1998 zu beachten.
Die Verkabelung der Hausanschlusse erfordert die Herrichtung der ErschlieRungsstraie
und Gehwege wenigstens soweit, dass die Erdkabel in der endgultigen Trasse verlegt
werden konnen. Es wird auf die Bestimmungen des § 123 BauGB hingewiesen, wonach
die ErschlielBungsanlagen bis zur Fertigstellung der anzuschliefenden baulichen Anlagen
benutzbar sein sollen. Werden Gebaude vorzeitig errichtet, lasst sich der Stromanschluss
nur provisorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten missen vom Baulast-
trager der Stral3e als Verursacher tbernommen werden.
Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zahlen auch das Pflanzen von
Baumen und Strauchern, wird auf das ,Merkblatt Gber Baustandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur
Stralen- und Verkehrswesen, verwiesen. Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone
von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Auf jeden Fall ist vor Beginn von
Erdarbeiten eine Planauskunft einzuholen.

244 Brandschutz

2441 Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1, 8-5, Stand 08.2000, des Bayer. Landes-
amts fur Wasserwirtschaft bzw. nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins
des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 - auszubauen.
Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren
des ehem. Bayer. Landesamt fur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. Der
Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.

24472 Die o6ffentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahn-
breite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und
ungehindert befahren werden kdnnen. Die Tragfahigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis
16 t (Achslast 10 1) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf die DIN 14 090 ,Flachen fur die
Feuerwehr auf Grundsticken" verwiesen. Es muss insbesondere gewahrleistet sein,
dass Geb&ude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den
offentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

2443 Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhéangige Rettungswege gewahrleistet
sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Fensterbrustungs-
héhe von max. 8 m kann der zweite Rettungsweg auch Uber tragbare Leitern der Feuerwehr
sichergestellt werden.

2444 Als zweiter Rettungsweg bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss mussen die notwendigen
Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (Art. 31 BayBO).

245 Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung zutage kommen, unterliegen der Melde-
pflicht nach Art. 8 DschG und missen dem Landesamt fir Denkmalpflege unverzaglich
gemeldet werden.



246 Wintergarten
Wintergarten sollten insbesondere aus Grinden der Energieeinsparung von
beheizten Wohnraumen abtrennbar gebaut werden.

247 In den Bauantragen sind vorhandene und geplante Gelandehdhen in den Ansichten,
im Grundriss und in den Schnitten mit Kotierung darzustellen.

248 Durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kann es zu Staub-, Geruchs- und Larm-
belastigungen kommen. Diese kénnen auch an Sonn- und Feiertagen sowie zur Erntezeit
nachts auftreten.

Um den Nachteil einer kiinftigen Beschattung durch Baume entlang der Grundstlcksgrenze
auszugleichen, ist ein Mindestabstand von 4 Metern zu den angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen einzuhalten.

249 Bei der Haltung von Haustieren, insbesondere Hunden, ist sicherzustellen, dass keine

nachtlichen Ruhestdrungen eintreten, die z.B. auch durch Wachhunde eines nahegelegenen
Gewerbebetriebes ausgelodst werden kdnnten

3.0.0 FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DES
GRUNORDNUNGSPLANES

3.1.0 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

3.1.1 offentliche Grinflachen

3.1.2 private Grunflachen

313 . zu pflanzende Baume mit Festlegung der Baumart, siehe Ziff. 3.2.1.2

314 . zu pflanzende Baume mit Festlegung des Standortsbereiches,
Artenauswahl nach Artenliste Ziff. 3.2.2.1

31.5 ‘ festgesetzte Strauchpflanzung Artenauswahl geman Ziff. 3.2.2.2

320 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES

GRUNORDNUNGSPLANES

3.2.1 Textliche Festsetzungen fur 6ffentliche Grinflachen

3.2.1.1 Die dargestellten Flachen des offentlichen Grins sind als Grunflache zu unterhalten,
soweit sie nicht geman den Pflanzgeboten zu bepflanzen sind.

3.2.1.2 Far die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:
Pflanzgebote geman Planzeichen Nr. 3.1.3:
A = Acer platanoides - Spitzahorn
C = Carpinus betulus - Hainbuche
T Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Far Pflanzgebote auf 6ffentlichen Grunflachen gemaf Planzeichen Nr. 3.1.4: obige Arten und
Arten aus Liste Nr. 3.2.2.1

Pflanzgrée: Hst. 3xv., StU 18-20

3213 Pflanzmalnahmen auf 6ffentlichen Grunflachen sind in der nachsten Pflanzperiode
nach Fertigstellung der ErschlieBungsstraen durchzufuhren.

3.2.2 Textliche Festsetzungen fur Baugrundsticke



3.2.2.1 Baumpflanzungen
Je 350 gm Grundstucksflache ist ein Baum zu pflanzen.
Die bereits durch Baumsymbole festgesetzten Baumpflanzungen werden hierauf angerechnet.
Ihr Pflanzort kann im Umkreis von 4 m verandert werden.

Die festgesetzten Baume sind aus nachfolgender Artenliste zu wahlen:

Acer campestre - Feldahorn

Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwed. Mehlbeere
Tilia cor. 'Greenspire' -  Stadtlinde

PflanzgréRen: Hochstdmme StU 14 -16 cm bzw. Sol. 300-350,
AuRerdem sind anrechenbar:

Hoch-und Halbstamme von Obstgehdlzen StU 10-12 mit mindestens
5 m Wuchshdéhe

3222 Festgesetzte Strauchpflanzungen auf Baugrundsttcken:
Fur die gemaf Planzeichen Ziff. 3.1.5 zu pflanzenden Straucher zur Ortsrand-
begrinung sind 50% heimische Arten gemaR nachfolgender Liste zu verwenden:

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Ligustrum vulgare - Liguster *
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche *
Rosa canina - Hundsrose
Viburnum lantana - woll. Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Pflanzmenge: 1 Strauch/1,5 m Einfriedungslange
Pflanzgroke: verpflanzte Straucher, 100-150
* giftig, nicht an Spielbereichen

Einfriedungen zwischen Baugrundstlicken und entlang von Straften sind je Grund-
stlicksseite anteilig auf halber La&nge mit Strauchern von mindestens 1,5 m Wuchs-
hohe zu hinterpflanzen.

Abweichungen hiervon sind nur dort zuldssig, wo andere Festsetzungen entgegen-
stehen (z.B. Stellplatznachweise, erforderliche Grundstlickszufahrten).

Fur Schnitthecken entlang der Grundsttcksgrenzen sind nur folgende Gehdlzarten
ZUl&ssig:

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Ligustrum vulgare - Liguster

Ribes alp. Schmidt - Alpen-Johannisbeere

Spiraea arguta - Braut-Spiere

Spiraea vanhouttai - Pracht-Spiere

Entlang der Strallen dlrfen Schnitthecken nicht héher als 1,80 m Uber Stral3en-
oberkante gehalten werden.

Auf die Freihaltung der notwendigen Sichtfelder flr die Grundstickszufahrten und
den StraRenverkehr ist zu achten.

3223 Pflanzfrist
Festgesetzte Pflanzmalnahmen auf Baugrundsticken mussen jeweils ein Jahr
nach Bezugsfahigkeit der Gebaude ausgefihrt sein.

3224 Garagenzufahrten
Garagenzufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise (wie z. B. offene Bauweisen, Rasen-
gitter oder wasserdurchlassiges Pflaster) zu erstellen.



323 AusgleichsmaRnahmen
Die bisher im tUberplanten Teilgebiet des Bebauungsplans "Friedrichstrae" nachgewiesenen
Ausgleichsmaflnahmen (Ausgleichsflache A1) sind gemaR der Plananlage zur Begriindung auf
dem Flurstuck Nr. 348 Gmkg. Gammelsdorf in gleichem Umfang nachzuweisen:
Hierauf sind folgende Aufwertungsmafinahmen durchzuflhren:
Gemal der Plandarstellung ist eine Hangmulde zur Rickhaltung des Niederschlagswassers mit
wasserstauender Sohle und Anstauhéhe bis 60 cm herzustellen. Entstehende Béschungen sind
mahbar zu gestalten, soweit sie nicht mit Gehdélzen zu bepflanzen sind.

Fur festgesetzte Strauchpflanzungen gemaR 3.1.5 sind heimische Straucharten und
PflanzgréRen geman 3.2.2.2. zu verwenden.

Die geplanten Ansaaten fur Wiesen und Krautsdume sind mit standortgerechtem autochthonem
Saatgut herzustellen. Die Pflege der Wiesenflachen ist in den ersten 3 Jahren mit 2 bis
3-schuriger Mahd mit Abtransport des Mahguts durchzufiihren.

Die AusgleichsmalRnahmen sind spatestens ein Jahr nach Beginn der baulichen Beanspruchung
der bisherigen Ausgleichsflachen fertigzustellen.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.04.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans1. Anderung ,Wohngebiet Reithmaier-Feld“ (Nr. 104),
Gemeinde Gammelsdorf beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.05.2020
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wurde nach den Regeln des § 13
BauGB im vereinfachten Verfahren aufgestelit.

1. Zu dem Entwurf der 1. Anderung Wohngebiet Reithmaier-Feld (Nr. 104),
Gemeinde Gammelsdorf in der Fassung vom 23.04.2020 wurden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 15.05.2020 bis 26.06.2020 beteiligt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.04.2020 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.05.2020 bis 07.07.2020
offentlich ausgelegt.

3. Die Gemeinde Gammelsdorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
27.07.2020 die 1. Anderung Wohngebiet Reithmaier-Feld (Nr. 104), Gemeinde

Gammelsdorf gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.07.2020
beschlossen.

Gammelsdorf, den 10.08.2020

(& e

Raimunda Menzel, Erste Biirgermeisterin

(Siegel)

4. Ausgefertigt

Gammelsdorf, den 10.08.2020

/ol st/

Raimunda Menzel, Erste Birgermeisterin

(Siegel)

5. Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung Wohngebiet Reithmaier-Feld (Nr. 104),
Gemeinde Gammelsdorf wurde am 10.08.2020 gem&R § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung Wohngebiet Reithmaier-
Feld (Nr. 104), Gemeinde Gammelsdorf mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Satzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Gammelsdorf, den 10.08.2020 ;_.:' 53\:’2% J*, (Siegel)

L et

Raimunda Menzel, Erste Burgermeisterin




