Verwaltungsgemeinschaft Mauern Mauern, 04 NOV. 2024
Gemeinde Gammelsdorf
Bauamt

Bekanntmachun_q der offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
fiir den Entwurf tiber die

16. Anderung des Fléichennutzungsplanes und
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»Sport- und Freizeitgelinde« (Nr. 110), Gemeinde Gammelsdorf

Billigung: .

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.10.2024 den Entwurf Uber die 16. Anderung des
Fléchennutzungsplanes und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes »Sport- und
Freizeitgelande" (Nr. 110), Gemeinde Gammelsdorf gebilligt.

Geltungsbereich:

Die Gemeinde Gammelsdorf gehort zur Verwaltungsgemeinschaft Mauern und liegt im nordéstlichen
Bereich des Landkreises Freising. Siedlungsschwerpunkt innerhalb des Gemeindegebietes ist der
Hauptort Gammelsdort. Die Kreisstrale FS 19 fuhrt von Suden nach Norden durch das gesamte
Gemeindegebiet. Die Entfernung zur Autobahn A92 betragt etwa 12 km und ist Uber die Kreisstrafe FS
21/LA 53 und die StaatsstraRe St 2045 zy erreichen.

Der Planungsbereich selbst ist im Norden von Gammelsdorf angesiedelt.

Der Planungsumgriff wird folgendermaRen begrenzt:
> Im Westen landwirtschaftliche Nutzflache (FL-Nr. 268), ErschlieBungsstrare der
Kindertagesstatte und Parkplatzflachen (FL.-Nr. 269/2) sowie Friedrichstrake und Gehweg (FI.-
Nr. 245 TF, 245/12 TF);
im Norden landwirtschaftliche Nutzflache (FI.-Nr. 247 TF);
> im Osten landwirtschaftliche Nutzflachen (FI.-Nr. 248, 245/1; 244/1 ) sowie FriedrichstraRe und
Gehweg (FI.-Nr. 245 TF, 245/12 TF);
> im Suden Siedlungsgebiet (FI.-Nr. 245/13 TF 185/1 TF).
Alle vorstehend aufgefihrten Flurstiicke befinden sich ebenfalls in der Gemarkung Gammelsdorf
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Ziel und Zweck:

Die Gemeinde Gammelsdorf méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan
(Nr.110) ,Schul- und Freizeitgelande* das bereits vorhandene Sportareal und die Kindertagesstatte
»Reithmaier Feld" durch die Errichtung eines Freibades sowie einer Grundschule erweitern. Dies dient
Zum einen der Sicherung der Bildungsinfrastruktur und zum anderen soll ein Naherholungserlebnis fiir
Gemeinde Gammelsdorf geschaffen werden.

Im Vorfeld hat die Gemeinde Gammelsdorf an das Sportarea| anknlpfende Grundstiicksflachen
erworben. Mit dem Bebauungsplan mit Grunordnungsplan (Nr.109) ,Sportareal Gammelsdorf aus dem
Jahr 2022 (siehe Anlage 1) wurde die Absicht, dort ein F reibad zu errichten, abgebildet. Zwischenzeitlich
ergab sich nun jedoch auch der Bedarf, in dem Bereich ein neues Schulgebaude zy errichten, um den
derzeitigen schulischen Anforderungen einer entsprechenden Betreuungseinrichtung im Ort gerecht zu
werden. Das bestehende Schulgebsude kann dies im Weiteren nicht mehr bewerkstelligen. Zudem soll
eine kleine Schulturnhalle gebaut werden.

Die Umsetzung des neuen Schulstandortes wird gegenuber der des Freibades priorisiert.

Der Geltungsbereich selpst lasst sich somit in zwei Bereiche gliedern. Im Norden soll der zukunftige
Freibadbereich liegen, im Suden die Grundschule.

So sind die Ziele des gegenstandlichen Bebauungsplanes mit Grlnordnungsplan die Sicherung der
Planungsabsichten in Form der Errichtung einer Grundschule und eines Freibades und dije
Ausarbeitung entsprechender bauplanungsrechtlicher Vorgaben.

Auslegung:

Die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes ynd Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Grunordnungsplan »Schul- und Freizeitgelande* (Nr. 110), Gemeinde Gammelsdorf und die
Begriindung liegen im Bauamt des Rathauses der Verwaltungsgemeinschaft Mauern, SchloRstr. 2
85419 Mauern, im | Stock, Zimmer 23 wahrend der allgemeinen Dienststunden sowie mit
Terminvereinbarung in der Zeit vom

11.11.2024 bis 15.12.2024
Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
zusatzlich Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

offentlich (barrierefrei) eingesehen werden.

RechtmaRigkeit der 16. Anderung des Fléchennutzungsplanes und  Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ~Sport- und Freizeitgelande* (Nr, 110), Gemeinde Gammelsdorf
nicht von Bedeutung ist.

Folgende umweltrelevante Informationen sind verfiigbar:

| Schutzgut | Art der vorhandenen Informationen

Landw. genutzte Flachen Emmissions- bzw.
!mmissionsbeeintréchtigungen durch
angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen

Stn. Amt fur Ernghrung,
Landwirtschaft u. Forsten v.
31.07.2024




Schutzgut Mensch
Schallschutz
Offentliches Kanalnetz

Stn. LRA Freising,
Immissionsschutz v. 31.07.2024
Gesundheitsamt v. 08.07.2024

Sichtbeziehung

Stn. LRA Freising, Bauleitplanung
Verkehr

v. 23.07.2024

Boden, Sied!ungsentwicklung, Bildung,

Stn. Reg. v. Obb., Héhere
Freizeitnutzung, Anbindegebot

Landesplanung v. 01.07.2024

Fachinformationen zum Brand- und
Katastrophenschutz, Zufahrt

Reg. v. Obb. Brandschutz v.
01.07.2024

Kein Eintrag im Altlastenkataster, Einhaltung
des BBodSchG sowie der BBodSchV bzgl. des
Oberbodenschutzes
Niederschlagswasser
Hochwasserschutz
Wassersensibler Bereich

Beschreibung und Bewertung im Umweltbericht

Stn. LRAFS, Altlasten v.
30.07.2024

Altlasten
Klima und
Luft

Pflanzen

Stn. WWA Munchen v 30.07.2024
Stn. LRA Freising, Wasserrecht

v. 02.07.2024

Umweltbericht, Begriindung
Stn. Untere Naturschutzbehérde v.
16.07.2024

Umweltbericht, Begrinduna
Umweltbericht. Begriindung
Stn. Untere Naturschutzbehérde v
16.07.2024

im Umweltbericht
Naturschutzfachliche Angaben zur spez.
artenschutzrechtl, Prufung (saP), allg.
artenschutzrechti. Prifung, Eingriﬁs-ermittlung
und Ausgleichsﬂéchenbedarf, Biotop- u.
Artenschutzkartierung
Eingrinung
Strom

Stn. Bayernwerk Netz GmbH v,
28.06.2024

Bodenverunreinigung Stn. LRA FS, Altlasten v.

30.07.2024

Verkehr Stn. LRAFS, Bauleitpianung V.

23.07.2024

Zusitzlich ausliegende Unterlagen:
Die diesen Informationen zu Grunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Datenschutz:

Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt »Datenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren® das ebenfalls éffentlich ausliegt. (siehe gesonderte Mustervorlage).

Nur bei Flichennutzungs ldnen:
Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

ine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt—Rechtsbehe!fs—Gesetzes) ist in
einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemal § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen
Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).



UnterschriftlBekanntmachun svermerke:

-
Mauern, arkus Riedl, Zweiter Birgermeister

Angebracht am:
Abgenommen am:



