SATZUNG

Uber die Einbeziehung einer AuRenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Reichersdorf.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) erlaf3t die Gemeinde Gammelsdorf folgende Satzung Uber die Einbeziehung einzelner
AuBenbereichsflachenin den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Reichersdorf (Einbeziehungssatzung).

A) Planzeichen Als Festsetzungen
_— - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

B  Ausgleichsflache

111110111 Abgrenzung der Ausgleichsflache
B) Planzeichen als Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

— 8 bestehende Grundstlicksgrenze
58/1 Flurnummern, z.B. FI.Nr. 58/1

- vorhandene Bebauung

Bepflanzung mit Strauchern, Bestand

.. Waldflache, Bestand

C) Festsetzungen durch Text

§1

Das Flurstick Nr. 58/1 der Gemarkung Reichersdorf wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Reichersdorf einbezogen (§ 34 BauGB). Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem vorliegenden
Lageplan M 1:1000.
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§2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Bau-
vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§3

Soweit fur ein Gebiet des gemal § 1 festgelegten Innenbereichs ein rechtsverbindlicher, qualifizierter
Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten der Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§4

Mal der baulichen Nutzung:

Die zulassige Wandhdhe von Gebauden betragt max. 6,50 m. Bei Wohngebauden sind max. zwei
Wohnheinheiten zulassig. Die Wandhohe wird gemessen ab Oberkante RohfulRboden des Erdgescholies
bis zum Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut. Die Obergrenze der Grundflachenzahl liegt

bei 0,35. Die Obergrenze der Geschol¥flachenzahl liegt bei 0,8.

§5
Einfriedungen:
Einfriedungen entlang den Grundstiicksgrenzen sind sockellos auszufiihren.

§6

Ausgleichsmallinahmen:

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen gem. § 1a BauGB mit einer GréRe der Ausgleichsflache von
375,5 m? werden auf dem Grundsttick. FI.Nr. 455 der Gemarkung Reichersdorf nachgewiesen. Die aktuell
landwirtschaftlich genutzte Flache ist zu einem Waldmantel aus heimischen Strauchern zu entwickeln.
Die Ausgleichsflache ist dabei durch eine beschrankte persénliche Grunddienstbarkeit nach § 1090 BGB
zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt Freising, rechtlich abzusichern.
Diese Dienstbarkeit ist vor Satzungsbeschluss bei der Gemeinde einzureichen.

§7

Bepflanzung:

Die Bepflanzung der Ausgleichsflache ist spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit bzw. Nutzungsbeginn
der Gebaude fertigzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu sichern.

Es sind nur Gehdlze von autochtonen Standorten zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

zur Satzung der Gemeinde Gammelsdorf tber die Einbeziehung einer Aulien-
bereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Reichersdorf fiir den Bereich
der Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Gammelsdorf hat in seiner Sitzung am xx.xx.2025
die Aufstellung einer Satzung Uber die Einbeziehung einer Au3enbereichsflache
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Reichersdorf gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB beschlossen.
Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Zum Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Reichersdorf* in der Fassung vom
16.12.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Alt. 1 BauGB in der Zeit vom xx.xx.2025 bis xx.xx.2025 beteiligt.

3. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung ,Reichersdorf* wurde in der Fassung
vom 16.12.2024 mit der Begriindung gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Alt. 2 BauGB
in der Zeit vom xx.xx.2025 bis xx.xx.2025 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinderat der Gemeinde Gammelsdorf hatam .......... die Einbeziehungssatzung
.Reichersdorf‘ in der Fassung vom ............ beschlossen.

Gammelsdorf,den .....................

(S)

Menzel Raimunda
Erste Blrgermeisterin

5. Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung ,Reichersdorf*

wurde am .............. gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt
gemacht. Die Einbeziehungssatzung ,Reichersdorf* ist damit in Kraft
getreten.

Gammelsdorf,den .....................

()

Menzel Raimunda
Erste Blrgermeisterin

§8

Pflanzgebote:

Festgesetzte Strauchpflanzungen sind geman
nachfolgender Pflanzliste herzustellen:

Kreuzdorn - rhamnus cartharticus
Faulbaum - rhamnus frangula
Hundsrose - rosa canina

Schwarzer Holunder - sambucus nigra
Roter Holunder - sambucus racemosa
WeilRdorn - crataegus ssp.

Kornelkirsche - cornus mas

Roter Hartriegel - cornus sanguinea
Haselnuss - corylus avellana

Rote Heckenkirsche - lonicera xylosteum
Schwarze Heckenkirsche - lonicera nigra
Schlehdorn - prunus spinosa

Anzahl: 140 Straucher gemaf Pflanzenliste
Pflanzabstande: 1,5m * 1,5 m
Pflanzqualifikation: v. Strauch 100 - 150 cm
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Ausgleichsflache auf FI.Nr. 455,
Gemarkung Reichersdorf
Grole der Ausgleichsflache: 370 m?

Stralle

landwirtschaftliche
Flache

Wald

Gemeinde Gammelsdorf

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
erlalt die Gemeinde Gammelsdorf

fur den

Ortsteil Reichersdorf
die

Einbeziehungssatzung
fur die FI.Nr. 58/1
der Gemarkung Reichersdorf
Nr. 109

Verfasser: Josef Miller, Dipl.-Ing. (FH) Architekt, Hochfeldstral3e 3, 84094 Elsendorf

gefertigt am 16.12.2024, geadndert am xx.XX.XXXX




