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1. Rahmenbedingungen der Planung

1.1 Geltungsbereich

Der Bebauungsplan umfasst die Flurnummern 167, 174/2, 184, 196,196/2 und 208
mit der Gemarkung Horgertshausen. Das Planungsgebiet erstreckt sich westlich des
Bebauungsplans ,St. Albaner Stral3e II“ an einem Studhang entlang der St. Albaner
Stral3e. Der Regionalplan Minchen setzt das Gebiet als allgemeinen landlichen
Raum fest. Das Gebiet liegt im Landschaftsraum Isen-Sempt-Hugelland. Ein
Uberortliches und regionales Biotopverbundsystem zieht sich entlang des Albaner
Baches durch Horgertshausen, es sind keine Beeintrachtigungen durch das
Planungsgebiet zu erwarten.

1.2 Lage und Beschaffenheit der Umgebung und des Planungsgebietes

1.2.1 Naturrdumliche Grundlagen

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Horgertshausen, gro3raumlich im Bereich
des tertidren Hugellandes. Im Umgriff sind Gebiete mit Braunerden und
Parabraunerden aus Losslehm sowie Bodenkomplexe der Gleye und anderer
grundwasserbeeinflusster Béden anzutreffen .2

Die Hauptwindrichtung ist West - Ost, der Niederschlag betragt etwa 800 mm/Jahr.

1.2.2 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt auf einer am Ortsrand gelegenen Hangflache, die
aktuell landwirtschaftlich (Ackerland, extensives Grinland) genutzt wird. Der
Ostliche Rand bildet die Wohnbebauung ,St. Albaner Stral3e 11“. Am Hang ziehen
sich Gehdlzstrukturen in West-Ost Ausrichtung und von der Stral3e aus durch das
Gebiet. Angebunden ist das Planungsgebiet durch die St. Albaner Stral3e sowie
die Hochfeldstral3e am drtlichen Spielplatz.

1.3 Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.3.1 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Horgertshausen besitzt einen Flachennutzungsplan vom
02.09.2014. Der Umgriff des Bebauungsplans ist hierin als ,Flache fir die
Landwirtschaft® und sudlich der St. Albaner StralRe als ,sonstige Grinflache im
Siedlungsraum (Biotop)“ definiert.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist somit notwendig, da die tiberplante
Flache fur die geplante Nutzung in folgende Flachen umgeplant werden muss:
Wohnbauflachen, Grunflachen, Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft.

1 Quelle: digitale Geologische Karte 1:25.000 (dGK25) und Digitale Ingenieur Geologische Karte (dIGK25),
Umweltatlas Geologie, Bayerisches Landesamt fir Umwelt
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1.3.2 Bebauungsplane

Unmittelbar im Anschluss an das Planungsgebiet grenzen folgende
Bebauungspléne an: Bebauungsplan St. Albaner Straf3e Il vom 12.02.2015

1.3.3 Larmschutz

Die seitens Verkehr zu erwartenden Larmimmissionen werden untersucht. Dem
Bebauungsplan wird ein Immissionsschutzgutachten beigelegt, welches
Bestandteil des Bebauungsplans ist.

1.3.4 Schutzbereiche und Baubeschrankungen

Das Gebiet liegt nicht in Uberschwemmungszonen.
Entlang des Albaner Bachs sind keine Extremwasserereignisse zu erwarten.
Néaheres regelt der Bebauungsplan und seine Festsetzungen.

2. Anlass und Ziel der Planung
2.1 Anlass der Planung

Die bislang landwirtschaftlich (Acker, extensives Grinland) genutzten Flachen auf
den Flurstiicken 184 und 174/2 des Planungsumagriffs befinden sich im Eigentum
der Gemeinde Horgertshausen. Aufgrund des Wachstums der Gemeinde
Horgertshausen wird ein neues Wohngebiet fir Einfamilienhausgrundstiicke,
grof3tenteils fur die einheimische Bevdlkerung, bendtigt. Die Erweiterung des
bestehenden und ausgeschopften Baugebiets ,St. Albaner Stral3e 11 soll die
Infrastruktur der Gemeinde Horgertshausen weiter starken, hierfir sollen 16 neue
Wohnbaugrundstiicke entstehen. Das Planungsgebiet befindet sich im
gemeinschaftlichen Besitz.

2.2  Ziel der Planung

Es soll ein neues Wohngebiet am Horgertshausener Dorfrand entstehen, welches
unmittelbar an das Wohngebiet ,St. Albaner Stral3e II* angrenzt und somit dessen
Infrastruktur mitnutzen kann. In diesem Zuge soll auch ein beispielhafter Beitrag
zur Energiewende erbracht werden. Daher wird ein Hauptaugenmerk auf der
Nachhaltigkeit beim Einsatz von Baustoffen, der Energieversorgung und beim
Endenergieverbrauch liegen. Auch ist der Grad der Bodenversiegelung auf das
notigste Mal3 zu beschréanken.Durch die Einbindung in die Topografie sollen
Abtrag und Auftrag beschrankt werdenund auch auf die Abfolge von
Baugrundsttick zu Beugrundsttick eingegangen werden. Durch eine erneute
Versiegelung und die Uberplanung der Ausgleichsflache am Ortsrand soll im
Westen des Bebauungsplans erneut eine Ortsrandeingriinung entstehen.

Die Uberplanten Ausgleichsflachen des Bebauungsplans ,St. Albaner Stral3e 11
werden kompensiert.
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2.3 Lage und Beschaffenheit des Gebietes

Das geplante Baugebiet umfasst ca. 2,6 ha. Es grenzt im Stden an die Albaner
StralRe und den freien Talraum, sowie im Osten an das ,St. Albaner Stral3e II“.
Das Planungsgebiet liegt an einem Sudhang. Die Neigung betragt ca. 8% bis zu
ca. 6% nach Norden, wo ein abgeflachter Héhenrticken beginnt. Richtung St.
Albaner Stral3e steigt die Topografie weiter an. Am Nordrand verlauft die
Hochfeldstral3e als gekiester Wirtschaftsweg, der bereits im Bereich des 6stlich
angrenzenden Baugebiets als ErschlielBungsstrafl3e ausgebaut wurde.

3. Konzeption der Planung

3.1 Stadtebauliche Konzeption

3.1.1 Baugebietskategorie (Art der baulichen Nutzung)

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Horgertshausen als
landwirtschaftliche Flache gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB ausgewiesen. Im
Rahmen des Bauleitplanungsverfahren soll nach § 1 Abs. 2 Satz 4 und Abs. 3
i.V.m. 8 4 BauNVO im Planungsgebiet Flachen als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt werden.

3.1.2 Qualitat des offentlichen Raumes
Es erfolgt eine Hierarchisierung des offentlichen Raumes in
ErschlieRungsstralen und Radwege.
Die offentliche Anbindung des Wohngebiets erfolgt Gber die St. Albaner Stral3e.
Stadtebaulich wichtige Raumkanten werden durch Baulinien definiert.

3.1.3 Vorzonen

Die Vorzonen als Ubergangszonen vom o6ffentlichen Bereich zum Privaten sind
klar definiert und durch Festlegung von Baugrenzen definiert.

3.1.4 Baulinien, Baugrenzen, Baurdume

Alle baulichen Anlagen durfen nur innerhalb der Baufelder errichtet werden.
Weiteres wird durch die Festsetzungen geregelt.
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3.2 Gebaudetypologie — Gestaltung

3.2.1 Umfeld

Horgertshausen ist gepragt durch landwirtschaftliche Wohn- und Nutzbauten sowie
allgemeine kleinteiligere Wohnbebauung. Diese zeichnen sich durch ihre mittel bis
steil geneigte Satteldacher aus. Dachaufbauten wie Gauben sind im n&heren
Umfeld seltener anzutreffen. Die geplante Bebauung greift diese Bauformen zur
besseren Eingliederung auf. Die vorgesehene Flachensparenden ErschlieRung
schafft eine gunstige Anbindung an das bestehende Ortsgebiet und in die freie
Landschaft.

3.2.2 Wandhohe

Um die Mal3stablichkeit des Ortsbildes zu erhalten werden die zuléassigen
Wandhodhen des neuen Wohnbaugebiets begrenzt.
Die Festlegung der Wandhdhen erfolgt aufgrund stadtebaulicher Belange.

3.2.3 Dachform und Dachneigung

Um ein ruhiges Gesamtbild des Baugebiets zu erreichen, die Firsthbhe zu
begrenzen und eine solare Energiegewinnung auf den Dachern der
Hauptbaukoérper zu gewahrleisten sind die Dacher der Hauptbaukoérper als Sattel-
oder Pultdach auszubilden.

Die Dacher von Anbauten und Nebengeb&auden sollen sich den Hauptbaukdrpern
unterordnen.

Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind bei Flachdachern
extensiv zu Begrinen. Von der Dachbegriinung kann im Falle einer solaren
Nutzung der Dachflachen abgesehen werden. Aneinandergebaute Anbauten,
Garagen, Carports und Nebenanlagen mussen profilgleich ausgefiihrt werden.

Die Wandhohen sind begrenzt. Um eine Verschattung zu verhindern, aber
dennoch einen konstruktiven Schutz von Dachrand und Fassade zu
gewahrleisten, werden nur begrenzte Dachlberstdnde zugelassen: Bei den
Hauptbaukoérpern, sind maximal an der Traufe 50 cm und am Ortgang 30 cm
zulassig.

3.2.4 Anlagen zur solaren Energiegewinnung
Die Dachflachen sollen im Zuge der angestrebten energieeffizienten und
nachhaltigen Baugestaltung vorwiegend MalRnahmen zur solaren

Energiegewinnung dienen. Dies ist notwendig um den Verzicht auf fossile
Energietrager zu ermdglichen.
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3.2.5 Baukorpertiefe

Die Tiefe der Baukorper wird unter Berticksichtigung der Ausrichtung, Bauweise
und Nutzung bestimmt. Die Einfamilienbaukdrper sind mit den MalRen 10x14
Metern ausgewiesen, Doppelhaushalften sind mit jeweils 10x8 Metern
ausgewiesen.

3.2.6 Nebenanlagen

Garagen werden mit Baufeldern von je 7x8 Metern definiert. Fur weitere
Nebenanlagen werden keine Baufelder definiert. Sie sind jedoch in einem
erforderlichen Mal3 auf dem Baugrund zulassig.

3.3 Mal der baulichen Nutzung

3.3.1 Definition des Mal3es der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird Uber die Baufelder und die maximal
bebaubare Flache festgesetzt.

3.3.2 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird auf maximal 0,4 festgesetzt. Insgesamt sind 16
Bauparzellen geplant, wovon Parzelle 7/8, 10/11 und 14/15 fur die Bebauung von
Doppelhaushalften angedacht sind. Der gemal3 den festgesetzten Baugrenzen
maximale Baugrundriss betragt 10m*14m fur Einzelhauser und 10m*8m fur
Doppelhaushalften. Es sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig. Die Parzellengroée
der Einzelhauser umfasst zwischen 530m2 und 840m2. Die geplanten
Doppelhaushalften erhalten zwischen 350m2 bis 465m2 Grundstticksflachen. Ihnen
vorgelagert ist die grine Abstandsflache zur Stral3e.

3.3.3 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen zu Nachbarn werden Uber die Baufelder festgelegt, die
Abstandsflachen sind im Gberwiegenden Teil gemal Art. 6 BayBO bemessen. Beli
Errichtung der Geb&aude innerhalb der Baufelder ist eine ausreichende Belichtung
und Beluftung der angrenzenden Bebauung gewahrleistet.
Fur die Errichtung zulassiger Nebenanlagen auf3erhalb der Baufelder gilt die
BayBO.
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3.3.4 Bauweise

Die maximal zulassige Wandhohe ab Rohfu3boden EG im Eingangsbereich
betragt 4,40m. Die Dachform fur Wohngebaude ist einheitlich als
symmetrisches Satteldach mit Neigungen zwischen 30° und 42° festgesetzt.
Garagendéacher sind in gleicher Form oder als Grindach mit Neigungen von
0°-5° auszubilden. Eine gelande- und nachbarschaftsvertragliche Situierung
der Gebaude wird mittels Orientierung an der Hohenlage der geplanten
ErschlieBungsstral3e in der Fassadenflucht Nord (angrenzende geplanten
Stral3enkante mit einem Spielraum bis zu 20cm) vorgesehen. Fur die
Parzellen 7-15 gilt die Orientierung an den ErschlieBungsstichen mit einer
Differenz von maximal 50cm. Dabei darf ein moglicherweise sichtbares
Untergeschoss nicht als Vollgeschoss ausgebildet sein. Eine sichtbare Hohe
des Kellergeschosses darf 1,20m unter OK.EG nicht Giberschreiten.

3.4  ErschlieBungskonzept

3.4.1 Verkehrsflachen

Die HaupterschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die im Stiden des
Planungsgebiets verlaufende St. Albaner Stral3e. Von hier wird eine mit dem
Staatlichen Bauamt Freising vorabgestimmte Einmindung in das neue Wohngebiet
fuhren. Die notwendigen Sichtflachen werden nachgewiesen.

Der Fahrbahnquerschnitt des neuen ErschlieBungsweges im Osten betragt

6,50 m.

Eine Zufahrt fir Rettungskréfte ist durch die neue Einmindung und die erweiterte
Hochfeldstral3e gewahrleistet.

Ful3- und Radverkehr

Im Planungsgebiet ist der bestehende Ful3/Fahrradweg im Siuden fir das neue
Wohngebiet fortzufiihren.

3.5 Grunkonzept

3.5.1 Grinordnung

An das Planungsgebiet grenzen im Stiden die St. Albaner Stral3e, dann der
Albaner Bach mit Ausgleichsflachen, im Westen und Norden intensives Ackerland
sowie im Osten bestehende Bebauung. Die intensive Ackernutzung im Westen
und Norden soll durch Ausgleichsmalinahmen auf dem Grundstiick am Rande
des Planungsgebiets (Ortsrand) von der Bebauung getrennt werden.

Das Baugebiet erhéalt ein Grundgerust an vertikalem Griin, An der Erweiterung
der Hochfeldstral3e im Norden wird die bestehende offentliche Grinflache mit
Zweckbestimmung Spielplatz/Parkanlage durch lockere Geholzpflanzungen
erganzt.
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Fur die Begrunung/Gestaltung der Baugrundstticke werden Festsetzungen
bezuglich erforderlicher Baumpflanzungen erlassen, die eine akzeptable
Mindestdurchgriinung gewahrleisten. Die im Westen und Norden geplante
Ortsrandeingrinung wird als Entwicklungsflachen fur Natur und Landschatft
umgesetzt und leistet dadurch ebenfalls einen wesentlichen Beitrag zur
Grunordnung und zur Starkung als Biotopverbundachse.

Offentliche Griinflachen

Neben dem Stral3enbegleitgrin ist eine offentliche Flache mit Zweckbestimmung
Spielplatz/Parkanlage im Bestand vorhanden, welche mit Gehdlzpflanzungen
erganzt wird.

Gestalterische Leitbilder

Fur einzelne Bereiche sind Baumarten unterschiedlicher Auspragung
geplant (vorgeschlagen):

Erschlie3ung: Mehlbeere — Sorbus intermedia
Silberlinde — Tilia tomentosa

Spielplatz/Parkanlage:  Vogelkirsche — Prunus avium
Eberesche — Sorbus aucuparia

Heckenstrukturen: biotopgerechte Geholze

Konzept Oberflachenentwasserung

Das Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Das
Wasser der offentlichen Verkehrsflachen wird tiber Rigolen versickert. Uber
Sekundarmaflnahmen wird die anfallende Wassermenge auf ein Minimum
beschrankt. Das anfallende Niederschlagswasser der geplanten Hochbauten wird
Uber den verlangerten, bestehenden Regenwasserkanal des Baugebiets sidlich
der Schulstral3e abgeleitet. Unverschmutztes Niederschlagswasser der restlichen
Flachen (Uberwiegend Grinflachen) werden wie im Bestand auf dem Grundstiick
versickert.

Immissionsschutz

Das Planungsgebiet, das als Gemeinbedarfsflache, Versorgungsflache sowie
Grunflache festgesetzt wird, steht im Einflussbereich vom 6ffentlichen
Stral3enverkehr sowie Gewerbelarm. Mal3gebliche Beurteilungsgrundlage fiir das
Bauleitplanverfahren stellen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau® dar. Fir Gewerbeldarm wird in Erg&nzung zur
DIN 18005 die , Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm:1998)
als fachlich fundierte Erkenntnisquelle zur Bewertung herangezogen.
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In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung,
bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die
ORWDIN18005 oft nicht einhalten. Wo im Bauleitplanverfahren von den
ORWNDIN18005 abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte
maoglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MalRhahmen vorgesehen
werden.

Als wichtiges Indiz fir die Notwendigkeit von Schallschutzmaflinahmen durch
Verkehrslarmimmissionen kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16.
Bundesimmissionsschutzverordnung (Verkehrslarmschutzverordnung), welche
streng genommen ausschlieRlich fiir den Neubau und die wesentliche Anderung
von Verkehrswegen gelten, herangezogen werden.

Die VDI 2719, Kapitel 9 enthélt den Hinweis, dass ab einem Aul3enschallpegel
von > 50 dB(A) nachts, Schlaf- und Kinderzimmer mit einer schalldammenden,
evtl. fensterunabhangigen Luftungseinrichtung ausgestattet werden sollen, da
auch mit gekipptem Fenster kein ausreichender Schutz des Nachtschlafs mehr
besteht. Anstelle der Luftungseinrichtung werden heute bauliche Mal3nahmen, wie
Schiebeladen, Prallscheiben, Vorbauten oder vergleichbare MalRnahmen
bevorzugt, welche die Immissionsbelastung vor dem Fenster soweit reduzieren,
dass die Beluftung tiber das gekippte Fenster moglich wird.

Tabelle: Ubersicht Beurteilungsgrundlagen (Angaben in dB(A))

AL Planung Verkehr Gewerbe
bereich
DIN 18005
: . 16.BImSchV )
Vorschrift Teil 1, BL 1, TA Larm
Ausgabe 2002 Ausgabe 1990/2014
Orientierungswert | Immissionsgrenzwert | Immissionsrichtwerte
Nutzung (ORWopin 18005) (IGW168imschv) (IRWrA-Larm)
Tag Nacht* Tag Nacht Tag Nacht
Allgemeine
Wohngebiete 55 45 (40) 59 49 55 40
(WA)
* In Klammern: gilt fur Gewerbe

Fur den Bebauungsplan ,St. Albaner Straf3e I1I“ (Nr. 104) wird eine schalltechnische
Untersuchung nachgereicht, anschliel3end zusammengefasst sowie im Anhang
beigefugt.

Einwirkender Larm

Dem Bebauungsplan wird eine schalltechnische Untersuchung nachgereicht.
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3.7.2 Verkehrszunahme

Durch die geplante Bebauung ist mit keiner relevanten Verkehrszunahme fir die
Nachbarschaft zu rechnen. Ma3nahmen organisatorischer Art missen nicht
vorgesehen werden. Die im Baubestand zur Verfigung stehenden Verkehrsflachen
reichen fur den Hol- und Bringverkehr aus.

3.7.3 AulBenbauteile
Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-
Norm und damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den
Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustandigen Architekten in der
gultigen Fassung umzusetzen und zu beachten. Bei den festgesetzten

Bauschalldamm-Malen handelt es sich um Mindestanforderungen nach DIN
4109

4. Flachenbilanz: Neue Planung in Zahlen
4.1 Flachen

4.1.1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flachen der Flurstlicke
174/2, 184, 167, 196, 196/21 sowie 208 Gemarkung Horgertshausen. Der Umgriff
hat eine Flache von ca. 26.035 m2.

4.1.2 Flachenverteilung

Von der Gesamtflache entfallen ca. auf:

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 335 m?
Offentliche Griinflachen inkl. Spielplatz 2039 m?
Verkehrsflachen 3.700 m?
Stral3enbegleitgrin/Bewuchs 1.391 m?
Bauland 9.452 m?
Flachen fur den Hochwasserschutz und Regelung des 1.668 m?
Wasserabflusses

Grunflache mit Pflegeverpflichtung des 7.449 m?

Vorhabentragers (Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft/Ausgleichsflache
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5. Umwelt

5.1 Einleitung

5.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans,
einschlief3lich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten
Vorhabens. Das Vorhaben umfasst die Umnutzung von Ackerflachen am
westlichen Ortsrand der Gemeinde Horgertshausen sowie die Umnutzung von
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschatft.

Auf dem Gelande soll eine neue Wohnbebauung mit 16 Einheiten entstehen.

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Gemeinde Horgertshausen ist das
Planungsgebiet als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Zu den eigentlichen Bauwerken kommen die notwendigen Flachen fur Stral3en
und Wege hinzu. Die Ubrigen Flachen werden grinordnerisch standortgerecht
angelegt. Die Erschlie3ung erfolgt Giber die St. Albaner Stral3e im Studen und der
Hochfeldstrafl3e im Norden.

Gesamtflache = ca.26.035 m?
Nettobauland = ca. 9.217 m2
Wohnbauflache (GF) = ca. 2778 m2

GRZ = max 0,4

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet wird im Osten durch bestehende Bebauung (B-Plan ,St.
Albaner stral3e 1) sowie im Westen und Norden durch landwirtschaftliche Nutzung
begrenzt. Der Albaner Bach verlauft im Stiden des Gebiets, gerahmt durch
bestehende Ausgleichsflachen der Gemeinde.

Das Planungsgebiet (BP) umfasst die Flachen bzw. die Teilflachen der
Flurnummer 174/2, 184, 167, 196, 196/21 sowie 208 Gmk. Horgertshausen; der
Umgriff zur Ausgleichsplanung auf dem Grundstiick umfasst die Flurnummer
174/2 Gmk. Horgertshausen. Der Umgriff zur Ausgleichsplanung aul3erhalb des
Planungsgebiets umfasst eine Teilflache der Flurnummer 266/3 Gmk.
Airischwand.

Bauleitplanung

Der Bebauungsplan mit Griinordnung setzt zeichnerische Baufelder fest.
(Baugrenzen)

Die Zufahrten und die Verkehrsregelung, auch des ruhenden Verkehrs, sind
anforderungsgemal situiert und Gberpruft.

Stand: 17.04.2024 14



Bebauungsplan ,St. Albaner Stral3e [11* (Nr. 104)

5.1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten
Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden.

Im Bauleitplan sind die maf3geblichen Ziele der Baugesetzgebung, der Natur-, der
Wasser-, der Emissionsschutzgesetze und die Vorgaben der rechtskraftigen
Aussagen des FNP / LP der Gemeinde Horgertshausen bertcksichtigt.

Fur die Emissionsrichtlinien wurden im Bauleitplan Festsetzungen getroffen. Den
Naturschutzgesetzen, bzw. den Verordnungen des Landkreises Freising, wird mit
der Umsetzung der Eingriffsregelung Rechnung getragen.

Der Wasser- und Bodenschutz ist durch gutachterliche Untersuchungen und
entsprechende Festsetzungen z.B. Wasserruckhaltung gewahrleistet.

Im Vorfeld werden bereits relevante Behdrden und Trager offentlicher Belange in
die Planung miteinbezogen. Die formliche Beteiligung erfolgt im Zuge des
Bauleitplanverfahrens.

Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan aktualisiert.

Regionale Griunzlige

dienen der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden
Luftaustausches der Gliederung der Siedlungsrdume der Erholungsvorsorge in
Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen.

Die regionalen Griinzige durfen Uber die in bestehenden Flachennutzungsplanen
dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert und durch gro3ere
Infrastrukturmafnahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und MafRnahmen
sind im Einzelfall und zur organischen Entwicklung von Nebenorten mdglich,
soweit die jeweilige Funktion gem. Absatz 1 nicht entgegenstehen.

Planungen und Mafinahmen sind im begrindeten Einzelfall nur dann mdglich,
wenn der Nachweis gefuhrt werden kann, dass die fur den jeweiligen Griinzug
typischen Funktionen (Verbesserung des Bioklimas und Sicherung eines
ausreichenden Luftaustausches, Gliederung der Siedlungsrdume,
Erholungsvorsorge in den Siedlungsgebieten und siedlungsnahmen Bereichen)
nicht entgegenstehen.

Die geplante Bebauung ist wie nachfolgend beschrieben mit den Funktionen des
Regionalen Griunzugs (Luftaustausch, Siedlungsgliederung, Erholungsvorsorge)
vereinbar.
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Luftaustausch:

Die Gemeinde Hérgertshausen weist keinen typischen Ortskern auf, sondern
erstreckt sich als gewachsenes Stral3endorf entlang der Mainburger-, St. Albaner-
, Kirchen- sowie Moosburger Stral3e. Aufgrund der dadurch aufgefacherten
Anordnung ist im Dorfgebiet tberall ein sehr guter Luftaustausch gewahrleistet.
Die geplante Bebauung schlief3t sich an den Ortsrand an. Eine Beeintrachtigung
oder Verschlechterung wichtiger Luftaustauschbahnen ist somit ausgeschlossen.

Erholungsvorsorge:

Durch die geplante Bebauung am Ortsrand werden keine fur die
Erholungsvorsorge relevanten Gebiete beeintrachtigt. Der durch
Gehdlzplanzungen erganzte Spielplatz/Parkanlage und die umfassenden
Festsetzungen zur Bepflanzung fihren zu einer Aufwertung in diesem Bereich,
auch in der ndheren Umgebung.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gemalf
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB

Im Folgenden werden aus den zu erstellenden Untersuchungen nur die
erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben. Dementsprechend werden im
Interesse der Ubersichtlichkeit nur diejenigen Umweltbestandteile,
Projektnutzungen und Konfliktpunkte genannt, die zu erheblichen
Umweltauswirkungen fuhren.

Vorgehensweise

Die in der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB genannten Punkte

a) Angabe der Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieRRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

c) Angabe der geplanten Maflinahme zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

sind aus fachlichen und systematischen Grinden sowie auf Grund besserer
logischer Nachvollziehbarkeit den einzelnen Schutzgitern zugeordnet und bei
diesen, soweit erforderlich, entsprechend abgehandelt. Die Eingriffsregelung ist in
einem eigenen Punkt mit entsprechender Berechnung enthalten.

b) Angabe der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchftihrung der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

d) Angabe der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten,
wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu
bericksichtigen sind.

Stand: 17.04.2024 16



Bebauungsplan ,St. Albaner Stral3e [11* (Nr. 104)

wurden den oben genannten Detailbetrachtungen nachgeschaltet und beziehen
sich auf den Geltungsbereich des B-Plans.

5.3 Umweltprufung

5.3.1 Kurzcharakteristik Untersuchungsgebiet

Ortliche Lage:

Naturraum:

Geologie/ Boden:

Wasserhaushalt:

Reale Vegetation
und Nutzung:

Typische Biotope
und faunistische
Ausstattung:

Stand: 17.04.2024

Horgertshausen (Lkr. Freising) / westlicher Ortsrand
zwischen Wohnbebauung und Ackerland.

Tertiares Hugelland

Braunerden, Parabraunerden, Bodenkomplexe Gleye.
Vorkommen von Bodendenkmalern in unmittelbarer Nahe:
Nein. Folgende Bodendenkmaler sin in der N&he anzutreffen:
D-1-7437-0003 Siedlung vor- und frihgeschichtlicher
Zeitstellung

D-1-7437-0159 Untertagige spatmittelalterliche (...) Befunde
(...) in Sankt Alban

Wasserversorgung:

Wasseranschluss an das gemeindliche Versorgungsnetz
Schmutzwasserentsorgung tber gemeindliches
Versorgungsnetz.

Regenwasserentsorgung findet Giber getrennte Abfiihrung von
Niederschlagswasser statt, Versickerung auf den einzelnen
Grundsticken sowie in offentlichen Granflachen,
Niederschlagswasser Gebaude tber bestehendes
Regenwasserkanalnetz. Das bestehende
Regenrickhaltebecken im Studen den Umgriffs soll erweitert
werden.

Extensiv bewirtschaftete Grinflachen, intensiv bew. Acker
einzelne wertvolle Geholzstrukturen vorhanden.

Es sind keine amtlich kartierten Biotope vorhanden. Die
artenschutz-rechtliche Vorpriufung vom Juli 2023 ergab
potentielle Habitat und Brutstrukturen im westlichen
Geholzbestand des Planungsgebietes. Potentielle
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Vorkommen von Wachtel und Zauneidechse.

Spezielle arten- Im Projektgebiet sind vor allem Vogelarten im Bereich der
schutzrechtliche Gehdlzbestande sowie vor allem Wachtel und Zauneidechse
Vorprifung betroffen. Fledermause sind im Planungsumfeld als
(Anhang): Jagdgaste vorhanden. Durch Berticksichtigung der

Malnahmenvorschlage kann ein raumliches Defizit der
Okologischen Funktion vermindert werden

Kleinklima: Ortsrand, unversiegelte Flachen am Ort,
Kaltluftentstehungsgebiet, Niederschlagsdurchschnitt
ca. 800 mm / Jahr

Okologische Mittlere/geringe biologische Relevanz.
Funktion:

Landschaftsbild/ Spielflache am Planungsrandgebiet

Erholung:

Offentliche Das Gelande ist offentlich bedingt zuganglich.
Nutzbarkeit: (landwirtschaftliche Nutzung, Spielplatz am

Planungsrandgebiet)

Raumempfindlichkeit:  6kologischer Defizitraum (Intensivacker, Stoffeintrag)
extensive Bewirtschaftung, offene Feldflur im
anstehenden versiegelten Umfeld, einzelne wertvolle
Gehdlzstrukturen vorhanden.

5.3.2 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt

Die Beschreibung ist in Bezug auf die Schutzguter gegliedert, die erheblichen
Umweltauswirkungen werden erfasst. Die Umweltbestandteile werden auf Grund
bestehenden Datenmaterials und ortlicher Erhebungen im Untersuchungsraum
aufgenommen und bewertet.

Die Projektwirkungen werden beschrieben und ebenfalls den Schutzgtitern
zugeordnet.

Eine MalRnahmenbeschreibung zur Vermeidung oder Verminderung der
Beeintrachtigungen erfolgt ebenso schutzgutbezogen und beinhaltet auch
GestaltungsmalRnahmen.

5.3.3 Schutzgut Mensch

Auf das Quartier wirken von Siden her die StralRenverkehrsgerduschimmissionen
der Sankt Albaner Strafl3e ein.

Eine Erholungsfunktion des Planungsgebietes ist im Bestand, aul3er des
Spielplatzes, nicht gegeben.

Die Verkehrsbelastung der frequentierten St. Albaner Straf3e wird durch die
ErschlielBung des Planungsgebietes nur geringfligig steigen (Pendlerverkehr). Die
zusatzliche Verkehrsbelastung aus Kfz-Verkehr durch das Planungsgebiet ist
daher als unkritisch anzusehen.
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Eine Schalltechnische Untersuchung und ein Bodengutachten werden nachgereicht.
Im Suden befindet sich ein Ruckhaltebecken am Albaner Bach, das im Zuge des
Bebauungsplans erweitert werden soll.

Als gestalterische Malinahme ist eine angemessene Bepflanzung der Stral3en
bzw. Durchgriinung des Areals vorgesehen.

Spiel- und Erholungsmaglichkeiten befinden sich am nordlichen Spielplatz an der
Hochfeldstral3e, der durch Gehdlzpflanzungen erganzt wird.

Diese Erholungsfunktionen werden durch die PlanungsmalRnahmen nicht belastet.

Die Verknupfung der Schutzgiter Boden/ Mensch und Boden/ Wasser erfolgt
unter den Ausfiihrungen der entsprechenden Schutzguter.

5.3.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Lebensraum, Isolation, Storung

Das unversiegelte Gebiet bietet mit seinen extensiv bewirtschafteten Griinflachen und
landwirtschaftlich genutzten Flachen Lebensraum fur Flora und Fauna.

Die versiegelten Flachen in der Nachbarschaft wie Gebaude, Feldweg und

Stral3e stellen keinen bedeutenden Lebensraum dar.

Im Rahmen der PlanungsmalRnahmen entstehen durch Eingriinung von
Stral3enziigen und sowie durch Begriinung der Spiel- und Grlinbereiche
unterschiedliche floristische und faunistische Lebensraume.

Die Verknupfung der Schutzgtter Fauna und Flora zu Wasser und Boden erfolgt
unter den jeweiligen Rubriken.

Spezielle artenschutzrechtliche Vorprufung (Anhang 1)

Die Vorprufung wurde durch Umweltgutachter Mag. Dr. rer. nat. Thomas
Rettenmoser im Auftrag der Gemeinde Horgertshausen durchgefuhrt. (Juli 2023)

Potentiale im Planungsgebiet:
Vaogel:
,Dennoch kénnten in den vorhandenen Gehdlzbestanden im Westen des
Plangebietes verschiedene andere prufungsrelevante Vogelarten briten. Da
jedoch diese Gehdlzstrukturen laut BP erhalten bleiben, bleibt das
Brutplatzpotential weitgehend bestehen. Dennoch kann es wahrend der
Bauphase zu erheblichen Stérungen kommen. Diese kénnen jedoch durch eine
Bauzeitregelung (s. unten) vermieden werden.
LAIS einzige Art mit einem potentiellen Brutvorkommen ist die Wachtel
anzusehen. Tiere dieser Art kbnnten im Brachstreifen im Westen des
Plangebietes bruten. Eine Gefahrdung einer potentiellen Population kann jedoch
durch eine Bauzeitregelung (s. unten) vermieden werden. “
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,~Weitere Arten der allgemeinen Brutvogelfauna, die im Wirkraum vorkommen
kdénnten, sind weit verbreitet und ungeféhrdet.”

Fledermause:

,Im Wirkraum befinden sich keine Gehdlzstrukturen, welche als
Sommerquartiere dienen kénnten, jedoch sind solche an und in den Gebauden
in der Umgebung des Plangebietes nicht auszuschlie3en. Die potentiell
vorkommenden Arten kénnten das Plangebiet als Jagd- und Nahrungshabitat,
teilweise auch nur im Luftraum, nutzen.*”

Kriechtiere und Lurche:

~Folgende Arten haben ein potentielles Vorkommen im Wirkraum:
Zauneidechse. Die potentiell vorkommende Art kbnnte das Plangebiet als
Jagd- und Nahrungshabitat nutzen. Durch das Vorhaben geht nur ein kleiner
Teil des Jagd- und Nahrungshabitats verloren. Daher ist nicht von einer
erheblichen Beeintrachtigung auszugehen (...)"

Laut Vorprufung ist das Planungsvorhaben zul&ssig, wenn:
,die Baufeldraumung nicht zwischen Marz und September stattfindet”

,vom 1. Mérz bis 30. September Baumféllungen und Gehbélzzuschnitt nur in
Ausnahmefallen unter Einbeziehung eines Experten durchgefuhrt werden®

Die in der Vorprifung genannten MalRnahmen sind zwingend einzuhalten.

5.3.5 Schutzgut Boden

Versiegelung und Uberbauung

Das Planungsgebiet wird als extensives Griunland und landwirtschaftliche
Nutzflache bewirtschaftet/genutzt; unmittelbar angrenzend findet sich
Wohnbebauung. Die geplante Versiegelung durch Gebaude, Verkehrswege und
anderen befestigten Flachen liegt bei ca. 40%.

Die Wasserriuckhaltefahigkeit ist gering bis mittel.

Die Baumalinahme und Umstrukturierung der Flachen wirken sich mit ca. 40%
vollstandiger Versiegelung relativ negativ aus.

5.3.6 Schutzgut Wasser

Gefahrdung von Oberflachengewasser

Im Untersuchungsgebiet sind, bis auf den Albaner Bach im Stiden, keine sonstigen
Oberflachengewasser vorhanden. Der Albaner Bach mit zugehdériger
Uferbegleitvegetation ist unter anderem durch die intensive Landwirtschaft in
unmittelbarer Nahe durch Stoffeintrage beeintrachtigt.

Gemal} amtlichen Grundlagen/Bayern-Atlas ist kein HQ-100 im Planungsumgriff
enthalten.
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Gefahrdung von Grundwasservorkommen

Altlasten sind keine registriert, eine Erkundung liegt nicht vor.

Der Oberflachenwasserabfluss im Planungsgebiet wird erhdht, die
Versiegelungsbilanz ist eher negativ zu beurteilen.

Wasserhaushalt

Die Planung berihrt bestehende Retentionsflachen, wenn auch Acker, fur das
anfallende Niederschlagswasser; sie werden durch Umsetzung der Bebauung
reduziert. Die Versiegelung im Areal wird erhéht. Durch soweit technisch mdgliche
Versickerungsmafinahmen verbleibt allerdings ein Teil des Niederschlagwassers
dennoch im Kreislauf. Es ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt.

Das anfallende Niederschlagswasser der geplanten Hochbauten wird tber Ein-
leitung in das Rickhaltebecken in den Albaner Bach abgeleitet (siehe Anlage 3).
Unverschmutztes Niederschlagswasser der restlichen Flachen (Uberwiegend
Grunflachen) werden wie im Bestand auf dem Grundstiick versickert.

(Siehe Anlage 3)

5.3.7 Schutzgut Luft und Klima

Der bisherige Luftaustausch wird nicht erheblich beeintrachtigt, da kein
nennenswertes Luftfilterungs- und Sauerstoffproduktionspotential beseitigt wird
(Realnutzung Acker/Grunland). Die geplante Bepflanzung vor allem mit Baumen
tragt zu einer kleinklimatischen Verbesserung bei. Diese
Durchgrinungsmalfinahmen tragen zu einer Ortsrandeingriinung bei und erhéhen
bzw. erganzen so die zusammenhangende Biomassenflache.

5.3.8 Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Das Planungsgebiet besteht aus landwirtschaftlich genutzten Flachen mit
Geholzstrukturen. Durch die Planungsmal3nahme wird diese Flache
verringert.

5.3.9 Kulturguter

Denkmaler oder kulturhistorisch wertvolle Bereiche sind im Planungsgebiet nicht
vorhanden, in den angrenzenden Bereichen befinden sich folgende
Bodendenkmaler:

D-1-7437-0003 Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung
D-1-7437-0159 Untertagige spatmittelalterliche (...) Befunde (...) in Sankt Alban

Bereits jetzt existieren in unmittelbarer Nahe Neubauten/bestehende
Siedlungsstrukturen mit privatem Grin.

Eine vorbereitende Untersuchung in Bezug auf Bodendenkmaler wird im weiteren
Verlauf durchgefthrt.
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5.3.10 Sonstige Sachguter

Wald ist nicht vorhanden, jedoch tberwiegend landwirtschaftliche Flachen mit
guten Erzeugungsbedingungen.

5.4 Beschreibung der MalBnahmen, mit denen erhebliche Beeintrachtigungen
der Umwelt soweit mdglich ausgeglichen werden, sowie
ErsatzmalRnahmen

Beschreibung der MalRnahmen, mit denen erhebliche Beeintrachtigungen der
Umwelt soweit moglich ausgeglichen werden, sowie Ersatzmalinahmen bei nicht
ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen in Natur und Landschatft.

Neben den schon unter den einzelnen Schutzgitern beschriebenen wesentlichen
Verminderungs- und Vermeidungsmaflnahmen sind die mit dem Vorhaben
verbundenen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ausgleichbar.

Zur Bearbeitung der hierfur erforderlichen Malinahmen werden im BP
granordnerische MalRBhahmen dargestellt und festgesetzt. Begriindung, Art und
Umfang dieser Malinahmen gehen aus diesem hervor.

Im Einzelnen werden folgende Begrinungsmafl3nahmen durchgefiihrt:
- Pflanzung von Einzelbaumen, Baumreihen
- Pflanzung von kleineren Gehdlzgruppen
- Pflanzung von Heckenstrukturen
- Gartnerische, strukturreiche Gestaltung der privaten und 6ffentlichen
Grunflachen, d.h. keine Kiesschuttungen im Vorgarten, Verwendung von
heimischen Strauchern; ebenso Stauden und Graser

Insgesamt ergibt sich mit einem Versiegelungsgrad von ca. 40% eine

Verschlechterung der Umweltsituation in Bezug auf die Versiegelung.

Die Begriinungsmafinahmen sind 1 Jahr nach Ende der Bautatigkeit
fertigzustellen, die Ausgleichs- / Ersatzflachen sind bis 1 Jahr nach Satzung
des Bebauungsplanes herzustellen.

Zu Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
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5.5  Eingriffsregelung

(Grundlage: Leitfaden der Obersten Baubehérde)

5.5.1 Eingriff

Der Eingriff ist gemal der Bayerischen Kompensationsverordnung, bzw. des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (2021)" beurteilt und in einem gesonderten Berechnungsblatt
dargestellt (Siehe Anlage).

5.5.2 Verminderungs-, Vermeidungsmalf3inahmen

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Keine isolationsférdernden Einfriedungen (nicht bodenbindig)
extensive Dachbegriinung der Nebengebaude

Gartnerisch gestaltete private und 6ffentliche Grinflachen (keine
Kiesschittungen als Vegetationsersatz)

Festsetzung von Pflanzungen mit standort- und biotopgerechten
Laubgehdlzen innerhalb des Uferstreifens.

saP Vorprufung:

soweit moglich Erhalt von Vegetationsstrukturen

Bei Rodungen keine Eingriffe wahrend der Vogelbrutzeit

Schutzgut Wasser

dezentrale Versickerung des Niederschlagswassers Uber gewachsenem
Boden fordern; Versiegelung auf ein Minimum reduzieren

Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen

Altlastenentsorgung soweit notwendig

Schutzgut Boden

Beschrankung der Versiegelung auf das festgesetzte Mal3

Kompakte Bauweise

Altlastenentsorgung bzw. —Sicherung soweit notwendig

Gartnerisch gestaltete private und o6ffentliche Grinflachen (keine
Kiesschittungen als Vegetationsersatz) mit hohem Anteil an Oberboden
Kontrolle Aushubmaterial auf Verunreinigungen nach LVGBT sowie
DKO und DK1 nach DepV
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Schutzgut Klima und Luft

e Pflanzung von Baumen

e Versickerung auf éffentlichen Flachen

e Gartnerisch gestaltete private und offentliche Grunflachen (keine
Kiesschittungen als Vegetationsersatz)

Schutzgut Landschaftsbild/ Ortsbild

Baumpflanzungen

Aufwertung der Stral3en durch Baumreihen

Aufwertung durch offentliche Griinflachen

Gartnerisch gestaltete private und 6ffentliche Grinflachen (keine
Kiesschittungen als Vegetationsersatz)

Grunordnerische MalRhahmen zur Umfeldgestaltung

e Die innere Durchgriinung des Baugebiets wird durch stral3en- und
wegebegleitende Baumstellungen, sowie durch Eingriinung von 6ffentlichen
Grunflachen mit Baumen vollzogen. Kiesschittungen tber Vlies ohne
jegliche Vegetation sind unzulassig.

5.5.3 Ausgleich / Ersatz

Ausgleichsmalinahmen

Die erforderlichen Flachen zur Eingriffskompensation werden durch den
Auftraggeber teils auf dem Flurstiick Nr. 174/2 Gmk. Horgertshausen und dem
Flurstiick Nr. 266/3 Gmk. Airischwand bereitgestellt. Die dingliche Sicherung ist
mit dem Satzungsbeschluss vorzulegen, ebenso die Meldung gemalf3 Art. 9
BayNatschG (Okokataster).

Die beigefligten Planungsunterlagen zum Ausgleich erlautern die umzusetzenden
AusgleichsmalRnahmen.

-Streuobstwiese:
- Baumabstand 10m,
Hochstamme, Stammumfang min. 12cm
Herbstpflanzung
Wildschutz
Fertigstellungspflege, Entwicklungspflege 3 Jahre
Wiesenansaat, Herkunftsregion 16
Mahd 2x pro Jahr ohne Mulchung
Mahdkonzept faunafreundlich
Keine Diingung
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-Hecke:
- Arten gemal3 Vorgabe UNB

3-reihig/ Abstand 1,5/1,5m

Wildschutz

Keine Dingung

Alle 7 Jahre 1/3 Flache auf Stock setzen

Eine ausreichende, gesicherte Eingriffskompensation ist gewahrleistet. Die
Zeitvorgaben (der unteren Naturschutzbehdérde in Form von Auflagen zur
Genehmigung) sind einzuhalten. Auf das Einhalten von Schutzzeiten von Flora
und Fauna sei ebenso dringend hingewiesen.

5.6 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

Fur das Vorhaben wurde die Lage des Planungsgebietes zum Ort, die guten
Moglichkeiten der Erschlieung und die Flachenverfugbarkeit die
Entscheidungsgrundlage fir den Standort. Die Flache kann mit stadtebaulich
gunstigen Funktionen belegt werden.

Das Gelande wird versiegelt, durch Baumpflanzungen sowie die gartnerische
Gestaltung kdnnen diese Auswirkungen jedoch kompensiert werden.

Bei einem Belassen des Bestandes (Nullvariante) wiirde es langfristig bei
entsprechender Nutzung im Bereich des intensiven Ackers zu weiterer
Bodenbelastung und méglicherweise zu Bodenerosion kommen. Im Bereich der
extensiven Grunlandnutzung ist der Boden gro3tenteils geschutzt.

Die versiegelten Flachen wirden bei entsprechender Nutzung / Pflege
unverandert weiter bestehen.

Bei der Durchfihrung der Planung gehen teils ,0kologisch verarmtes
Agrarland und extensives Griunland verloren. Durch die
PlanungsmafRnahmen kann das entstandene Defizit durch Eingriinung und
Grunflachen kompensiert werden.

Die Versiegelung wird durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen
ausgeglichen.

5.7 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten unter
Bertucksichtigung der Ziele und der raumlichen Geltungsbereiche
des Bauleitplans.

Die ErschlieBungsmdglichkeiten beschranken sich auf Grund verkehrstechnischer
Voraussetzungen auf die St. Albaner StralR3e und die Hochfeldstral3e.
Die Anordnung der Gebaude nimmt den vorhandenen Siedlungscharakter auf.
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Es wird auf eine differenzierte sowie vielfaltige, qualitatsvolle Bebauung geachtet,
die den Anforderungen der Nutzer/ Betreiber entspricht.

Die Lage der Grunflachen entspricht den Anforderungen zur Vernetzung der
Grunstrukturen, als auch den Anforderungen der zukinftigen Nutzung.

5.8 Zusatzliche Angaben

5.8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische
Licken oder fehlende Kenntnisse.

Die Umweltprifung wurde gemaf dem systematischen Aufbau einer
Umweltvertraglichkeitsstudie erstellt. Im Anhang befindet sich die gesondert
erhobene spezielle artenschutzrechtliche Vorprifung. Die Ergebnisse sind in den
Umweltbericht eingepflegt und etwaige MalRnahmen zur Vermeidung und/oder
Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat enthalten.

Sollten im weiteren Verfahren Untersuchungen bzw. Gutachten zu bestimmten
Schutzgutern erforderlich sein, kénnen diese in den Umweltbericht integriert
werden. Im Vollzug der Umwelt-Fachgesetze sind keine Unsicherheiten derart
aufgetreten, dass sich durch andere methodische Bearbeitung eine erheblich
andere Beurteilung einer Umweltvertraglichkeit ergeben konnte.

5.8.2 Geplante MaRRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

-Uberwachung der Anlage der Ausgleichsflachen

-Okologische Baubegleitung Hochbaumafl3nahme
-Funktionskontrolle CEF-MalRnahmen (5 Jahre)
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5.8.3 Zusammenfassung

Das Vorhaben umfasst die Umnutzung von extensivem Griinland und Ackerflachen
am Ortsrand der Gemeinde Horgertshausen.

Auf dem Gelande sollen neue Einfamilienh&user sowie Doppelhaushélften mit
insgesamt 16 Einheiten entstehen. Die Gesamtflache des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes betragt ca. 2,6 ha.

Zu den eigentlichen Bauwerken kommen die notwendigen Flachen fur Zufahrten.
Die Ubrigen Flachen werden grinordnerisch angelegt. Die Erschliel3ung erfolgt
Uber die St. Albaner Stral3e sowie die Hochfeldstral3e.

Umweltauswirkungen ergeben sich durch:
- Gefahrdung von Boden, Wasser und Kleinklima durch Versiegelung
- Larmemissionen/Lichtemissionen
- Veranderung des Ortsbildes durch Bauwerksmassen.
Bei einer Bewertung ist zu bericksichtigen, dass
- gestalterische Mal3hahmen im 6ffentlichen StralRenraum
(StraRenbegleitgrin, offentliche Grinflachen) als auch innerhalb der
Privatgrundstiicke erfolgen.
- zusétzliche Baumpflanzungen vorgesehen sind.
- extensive Grunflachen
- Ausgleichsflachen bereitgestellt werden.

Die Versiegelung von extensiv genutztem Grinland und Ackerflachen wird auf dem
Flurstiick 174/2 Gmk. Horgertshausen sowie auf dem Flurstiick 266/3 Gmk.
Airischwand ausgeglichen.

Die im B-Planverfahren angewandte Eingriffsregelung kompensiert auch etwaige
Anderungen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung. (8 2 Abs. 4 BauGB)

Der Umweltbericht wird dem Verfahrensstand entsprechend angepasst.
6. Auswirkungen und Sicherung der Planung
6.1  Auswirkungen der Planung

6.1.1 Auswirkungen auf infrastrukturelle Einrichtungen der Gemeinde
Die Infrastruktureinrichtungen sind in ausreichender Zahl und Kapazitat

vorhanden. Der Neubau von Einfamilienhdusern und Doppelhaushalften werden
dem wachsendem Bebauungsdruck gerecht.
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6.1.2 Auswirkungen auf Naturhaushalt, Landschaft und Umwelt

Das Gelande wird zusatzlich versiegelt, durch Baumpflanzungen kdnnen die
geringen Phytomassenverluste kompensiert werden.

Die LArmemissionen steigen unerheblich; bei der Durchfihrung der Planung geht
Agrarland verloren. Durch die Planungsmafinahmen kann das Defizit durch
Eingrinung sowie der Anlage von offentlichen und neuen innergemeindlichen
Grunflachen ausgeglichen werden. Die Versiegelung wird durch
Ausgleichsmalinahmen auf gemeindlichen Flachen kompensiert.

6.1.3 Nachfolgelasten

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich
keine nachteiligen Auswirkungen auf die Lebensumsténde der in der Umgebung
wohnenden und arbeitenden Bevolkerung.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen wird als unkritisch betrachtet.

6.1.4 Umsetzung

Die Umsetzung des Bebauungsplanes soll zeitnah erfolgen.

6.1.5 Zusammenfassung

Es werden neue Grinflachen geschaffen.

Mit den vorgeschlagenen MalRhahmen sowie durch den Ausgleich kdnnen die
Auswirkungen auf den Naturraum kompensiert werden. Der sparsame Umgang
mit Bodenversiegelung, die mégliche dezentrale Versickerung des
Niederschlagwassers sowie die vielfaltige Durchgrinung wirken sich positiv auf
Boden und Wasser wie auch auf Klima und Luft aus.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass die Auswirkungen der vorliegenden
Planung auf die Schutzgiter und deren Wechselwirkungen zueinander zu
bewaltigen sind.

6.2 Sicherung der Planung

Eine Umsetzung des Bebauungsplanes ist nach Satzungsbeschluss durch die
Gemeinde gesichert.
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7. Verweise — Quellen

Bayerisches Geologisches Landesamt 1996:
~Erlauterungen zur Geologischen Karte von Bayern. 1: 500.000. Munchen.

Bayerisches Geologisches Landesamt 1996:
,Geologische Karte von Bayern. 1 : 500.000%. Minchen.

Bayerisches Landesamt fiur Umweltschutz / Bayerische Landesanstalt fur
Wald und Forstwirtschaft 2004:
,=Natura 2000 Bayern. Kartieranleitung fir die Lebensraumtypen nach Anhang | der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie in Bayern®. 5. Entwurf.

Bayerisches Staatsministerium fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und
Umweltfragen) 2003:
~Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft. Ein Leitfaden (Erganzte Fassung)“.

Busse, Dirnberger, Prébstl, Schmid 2005:
,Die neue Umweltprifung in der Bauleitplanung. Ratgeber fur Planer und
Verwaltung®.

Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern (Hrsg.)
2005: ,Der Umweltbericht in der Praxis. Leitfaden zur Umweltprufung in der
Bauleitplanung®
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8. Anlagen

e 01 Kompensation (Umfang + Bedarf + Plan)
27.02.2024
Blro Freiraum Berger und Fuchs PartG mbB
Oberer Graben 3a, 85354 Freising

e 02 Spezielle artenschutzrechtliche Vorprufung
05.07.2023
Umweltgutachter MADb. Dr. rer. Nat. Thomas Rettenmoser
Obere Bahnhofstral3e 2, 83457 Bayerisch Gmain

e 03 Vorabstimmung Entwasserungskonzept
29.01.2024
S2? Beratende Ingenieure Stelzenberger, Scholz & Partner
Partnerschaftsgesellschaft mbB
Sarchinger Feld 1 93092 Barbing
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