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PRAAMBEL
Aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB, des Art. 81 Abs. 2 BayBO und des Art. 23 der Gemeindeordnung

fur den Freistaat Bayern hat der Gemeinderat diesen Bebauungsplan mit integriertem Grlinordnungsplan
"Wollersdorfer Feld II" als Satzung beschlossen.

1. ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN
§ 1 Rechtsgrundlage

Far den im Umgriff der Planzeichnung dargesteliten Bereich wird ein Bebauungsplan mit Grnordnung
gemaR § 8 und § 9 BauGB als Satzung erlassen.

§ 2 Bestandteile
Der Bebauungsplan mit integriertem Grlnordnungsplan "Wollersdorfer Feld II" besteht aus

der Planzeichnung mit den Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text, den Hinweisen durch Planzeichen
und Text sowie den nachrichtlichen Ubernahmen mit Fassungsdatum vom 06.02.2024,

der Begrlindung mit Umweltbericht mit Fassungsdatum vom 06.02.2024,

dem Immissionsschutztechnischen Gutachten "Projekt Nr. MAU-6506-01 / 6506-01_E01" vom 17.03.2023
der Hoock & Partner Sachversténdige PartG mbB, Landshut,

dem Faunistischen Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) vom 20.12.2023
des Fachblros Percas - Fauna, Schtnsee.

§ 3 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan
"Wollersdorfer Feld II" ergibt sich aus der Planzeichnung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

§ 4 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

§ 5 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §§ 18 bis 20 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Teilbaugebiet
zulbssige Anzahi
Grundfiiche [Wohnelnheiten Nuuungsschabjone
oncom | 2,
Wandhdhe | paiweise
GR 100 max. zuléssige Grundflache (GR) in Quadratmetern, z.B. 100 m?
I max. zuléssige Anzahl an Vollgeschossen, z.B. |l
438,00  Hohenbezugspunkt mit Angabe der Héhenlage
e in m Gber NN., z.B. 434,50
WE 2 Mindestanzahl Wohneinheiten
WH 6,5 m Wandh&he als HéchstmaR in Metern z.B. 6,5 m

Uber dem Héhenbezugspunkt

Die Wandhshe wird gemessen vom Hdhenbezugspunkt des jeweiligen Baugebiets
bis zum Schnittpunkt der héchsten traufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut.
Bei Flachd&achern wird die Wandhthe gemessen vom Héhenbezugspunkt des

]

§ 11 Wasserflichen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

§ 12 Sonstige Planzeichen

Flachen far die Versickerung und Ruckhaltung
von Oberfl&chenwasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

e p—" |

Zweckbestimmung
Carport

Spielplatz mit Angabe der Altersstufe

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
§ 13 Art der baulichen Nutzung

(1) Der in der Planzeichnung als WA gekennzeichnete Bereich wird nach § 4 Abs. 1 BauNVO
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO.
Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

§ 14 MaR der baulichen Nutzung

(1) Das MaR der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung festgesetzt durch die zuldssige Grundfidche (GR)
und der Mindestanzahl an Wohneinheiten (WE) in Verbindung mit der Wandhthe,
der Dachform sowie der Dachneigung.

Die Wandhohe ist das senkrecht gemessene MaR vom gem&R Planteil festgesetzten Héhenbezugspunkt der
Gberbaubaren Grundsticksflache bis zum hdchstgelegenen traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut oder bis zum héchstgelegenen Abschluss der Auenwand (Attika). Der im Planteil
festgesetzte Hohenbezugspunkt stelit die Oberkante des Fertigfulbodens im Erdgeschoss der jeweiligen
Uberbaubaren Grundstucksflache dar. Ausnahmsweise kann vom festgesetzten Héhenbezugspunkt im Zuge der
Bauausfihrung um + / - 50 cm abgewichen werden.

(2) Das Hochstmal der zuléssigen Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet bis zu einer GRZ von 0,6 (berschritten werden. Das HéchstmaR der
zulassigen Grundflache darf durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, im allgemeinen Wohngebiet bis zu einer GRZ von 0,8 Gberschritten werden.

§ 15 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen, Bauweise

(1) Die tberbaubaren Grundsttcksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen im Plan festgesetzt.

(2) Die Baugrenzen durfen durch Balkone und Terrassen auf Lange der hinterliegenden Fassaden mit einer
Tiefe von maximal 3,0 m Gberschritten werden. Die Baugrenzen durfen im Sinne des § 23 Abs. 3 BauNVO
i.V.m. Art. 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO durch untergeordnete Bauteile (z.B. Dachtiberstande, Erker, Kamine und
Vordécher) um maximal 1,5 m Gberschritten werden.

(3) Die Baulinien durfen durch Vordécher und Beltftungs- / Entrauchungséffnungen bzw. Lichtschéchte von
Tiefgaragen / Kellergeschossen auf maximal einem Viertel der L&nge der hinterliegenden Fassade mit einer

§ 20 Entwiisserung / Versickerung

(1) Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrund zu sammeln, in Zisternen mit einem

Gesamtvolumen von mindestens 3 m® zu speichern und als Brauchwasser zur Gartenbew#ésserung bzw.

fur die Toilettensptilung zu nutzen. Fur die folgenden Teilbaugebieten ist die Herstellung einer gemeinschaftlich
genutzten Zisterne mit einem Mindestvolumen von 12 m? in den an die Teilbaugebiete angrenzenden privaten
Grlnflachen vorzusehen:

-WA1.1,1.3.1,1.32.1.5

-WA 21,231,232, 25

-WA3.1,33.1,332 35

(2) Uberschussiges Niederschlagswasser ist in die éffentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten (Trennsystem).
Abweichend hiervon sind fur die Teilbaugebiete / Baugrundstticke WA 1.1, 1.3.1, 1.3.2, 1.5, 2.1, 2.3.1, 2.3.2, 2.5,
3.1,3.3.1, 3.3.2, 3.5 eine oberirdische Regenwasserrlickhaltung bzw. Versickerungsflachen auf den zugeordneten
privaten Granflachen herzustellen.

(3) Private Verkehrsflachen sind mit versickerungsfahigem Oberbau herzustellen.

(4) Niederschlagswasser von Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird,
bzw. auf denen ein solcher Umgang nicht auszuschliefen ist, darf nicht zur Versickerung gebracht werden.

(5) Flachen fur Versickerung bzw. Regenwasserrlickhaltung sind naturnah nach folgenden Anforderungen zu
gestalten:

- abwechslungsreiche Béschungsgestaltung und eine geschwungene Linienflhrung
- abwechslungsreich gestaltete Beckensohle mit Nass-, Feucht-, Trockenbereichen
- auBerhalb von Pflanzungen keine Abdeckung der Sohle und Béschung mit Oberboden

§ 21 Griinordnung

(1) Baumpflanzungen in ¢ffentlichen und privaten Flachen

Einzelbaumpflanzungen gemag Planzeichnung

In der gemaR Planzeichnung fur die Pflanzung von Einzelbdumen dargesteliten Lage ist je ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum |. Ordnung gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen, soweit vorhandene unterirdische Leitungen
und / oder geplante Geb&audeeingénge bzw. Zu-/ Durchfahrten nicht entgegenstehen. Kénnen im Einzelfall aus
vorgenannten Griinden die Baumpflanzungen in der geméaR Planzeichnung dargesteliten Lage nicht durchgeftihrt
werden, sind die Baume in ver&nderter Lage, jedoch méglichst ortsnah, zu pflanzen.

Baumpflanzungen an Verekhrswegefldchen in der gemafR Planzeichnung dargesteliten Lage durfen in verénderter
Lage, jedoch nur parallel zur Stralenachse um bis zu 5,0 m gepflanzt werden.

Sonstige Baumpflanzungen

Auf privaten Grundstlcksflachen ist, ausgenommen Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie Flachen mit Pflanzgeboten / Pflanzbindungen,
mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum |. oder Il. Ordnung bzw. ein Obstbaum
gemaR Pflanzliste 1 pro angefangene 300 m? Grundstticksfldche zu pflanzen.

Pflanzliste 1

Bdume |. Ordnung (Hochstamm, 4 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 20-25 cm):
Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Quercus robur (Stiel-Eiche),
Tilia cordata (Winter-Linde)

Baume Il. Ordnung (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 18-20 cm):
Carpinus betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Prunus avium (Vogelkirsche),
Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Obstbdume (Hochstamm 3 x verpflanzt, mit (Draht-)Ballen, Stammumfang 16-18 cm):
Malus domestica in Sorten (Kulturapfel i.S.), Pyrus communis in Sorten (Kulturbirne i.S.)

(2) Pflanzgebote
Pflanzgebot (Pfg) 1

Die mit Pfg 1 gekennzeichnete Flache ist mit einer zweireihigen Strauchpflanzung mit Gehdlzen gemaR Pflanzliste 2
anzulegen. Der Abstand der Pflanzreihen betragt 1,0 m. Der Abstand der Pflanzen innerhalb der Reihen betragt

je 1,5 m gemessen von der Mitte des Pflanzlochs bei Pflanzung. Die Reihen sind versetzt zueinander zu pflanzen.
Es sind autochthone Straucher zu verwenden.

An den AuBengrenzen des Geltungsbereichs ist zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ein 2 m breiter
Extensivwiesenstreifen anzulegen. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden. Dingung und die Verwendung von
chemischem Pflanzenschutz sind unzuléssig. Die Fidchen sind zweimal jahrlich ab dem 15.08. bzw. 01.08. bis zu
einer minimalen Schnitthdhe von 10 cm zu méhen. Jeweils 30 % der Flachen sind als Altgrasstreifen in jahrlich

(2) MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ¢kologischen Funktionalitat, CEF-MaRnahmen
(vorgezogene AusgleichsmafRnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5§ Satz 3 BNatSchG)

ol:al

= glunflache / BlUNS angrenzender Ackerbracne
- Gemal dem faunistischen Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung bedeutet die BaumaRnahme

- den Verlust eines und die Beeintrachtigung eines zweiten Feldlercheneviers. Die Verortung der beiden Reviere sind

dem Gutachten zu entnehmen. Der Flachenbedarf pro auszugleichendem Feldlerchenrevier betrégt 0,5 ha, wobei
die Ausgleichsreviere aus mehreren Teilflichen bestehen, die als Bllihstreifen und Brachestreifen anzulegen sind.

- Der Mindestumfang dieser Teilfldche betrédgt ca. 0,2 ha.
| - Bluhstreifen: Breite 10 m, lickige Ansaat mit autochthonem Saatgut, Erhalt von Rohbodenstellen

- Brachstreifen: Breite 10 m, Selbstbegriinung, kein Dunger- oder Pflanzenschutzmittel-Einsatz, keine mechanische
Unkrautbek&mpfung, keine Mahd, keine Bodenbearbeitung, kein Befahren. Die Teilflichen eines Ersatzreviers
dirfen (ber max. 3 ha verteilt liegen. Bllih- und Brachestreifen dirfen hierbei nicht entlang von vielgenutzten
Wegen oder StraBen liegen (Abstand 100 m). Eine direkte rdumliche Néhe der Ausgleichsreviere zu bestehenden
Feldlerchenrevieren oder eine Lage in angrenzenden Offenlandfléchen ist zu gewéhrleisten.

- Streifen nicht entlang von frequentierten Wegen/Stralen, Abstand mind. 100 m

- mdglichst direkte raumliche N&he zu bestehenden Feldlerchenvorkommen oder in den angrenzenden Offenland-

| flachen

- Eine wechselnde Position der Teilfldchen ist méglich. Mind. 120 m Abstand von Baumhecken / -reihen sind

- einzuhalten, eine Position unter Hochspannungsleitungen ist zu vermeiden (Abstand gréBer 100 m).

E

[

- Diese Malinahme stellt eine produktionsintegrierte Kompensationsmafinahme (PIK) gemaR der Vorgabe der
Landesanstalt fur Umwelt dar.
Die PIK ist nérdlich des Plangebiets auf dem Flurstick Nr. 523/2, Gmkg. Mauern, durchzufthren.

§ 24 Immissionsschutz

(1) Wohnungsgrundrisse sind so zu organisieren, dass in den Fassaden der Parzelle WA 9.4 keine zum Offnen
eingerichteten AufRenbauteile (Fenster, Ttren) zu liegen kommen, die zur Belliftung von dem Schlafen dienenden
Aufenthaltsrdumen notwendig sind.

(2) Wo dies im Einzelfall nach Ausschépfung sémtlicher grundrissgestalterischer Méglichkeiten nicht méglich ist,

- sind die betroffenen Schlafrdume zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhéngigen

schallgedammten automatischen BelGftungsfuhrungen/ -systemen/ -anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss
auch bei vollsténdig geschlossenen Fenstern eine Raumbeltftung mit ausreichender Luftwechselzahl erméglichen.
Alternativ kénnen auch andere bauliche LarmschutzmaRnahmen ergriffen werden, wenn diese nachwaeislich
schallschutztechnisch gleichwertig sind.

Nachfolgender Beiplan stellt die benannten Festsetzungen geman § 24 (1) (pinke Linien) hinweislich graphisch dar.

C. TEXTLICHE HINWEISE
1. Arten- und Naturschutz

Auf Grund der geénderten Rechtslage hinsichtlich des européischen Artenschutzrechts darf die Baufeldfreimachung
nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also nur zwischen 30. September und 01. Mérz. Andernfalls ist far das
Einzelbauvorhaben bei der Regierung von Oberbayern die Zulassung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme

(§ 45 Abs. 7 Satz 5 BNatSchG) zu beantragen oder Antrag auf Befreiung (§ 67 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) von den
Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu stellen.

2. Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis
gem. Art. 7 Satz 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben
zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Satz 1-2 BayDSchG.

Art. 7 Satz 1 BayDSchG: "Wer auf einem Grundsttick nach Bodendenkmélern graben oder zu einem anderen
2Zwack Erdarbesiten auf einem Grundsttck vornehmen will, obwohl er weill oder vermutet oder den Umsténden
nach annehmen mug, daR sich dort Bodendenkmaéler befinden, bedarf der Erlaubnis.

Er hat die Kosten fur die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, die Bergung von Funden und

die Dokumentation der Befunde zu tragen, soweit ihm das zuzumuten ist. Die Erlaubnis kann versagt werden,
soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

Art. 8 Satz 1 BayDSchG: "Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztiglich

der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpfiichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéitnisses teil,

80 wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit."

Art. 8 Satz 2 BayDSchG: "Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstédnde vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet."

3. Altlasten

Sollten wéhrend der Baumafinahmen Hinweise auf Altiasten oder schadliche Bodenverénderungen festgestelit
werden, ist das Landratsamt Freising gem. Art 1 BayBodSchG.zu verstandigen.

Im Zusammenhang mit antropogenen Auffélligkeiten oder Verunreinigungen die im Zuge von Baumafinahmen
zutage treten wird auf die Einhaltung der Prif- und MaRnahmewerte gem. Anlage 2 BBodSchV hingewiesen.

4. Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt im gemeindetblichen Rahmen auf Landkreisebene. Am Tag der Leerung ist der Abfall
an der nachstgelegenen, von den Entsorgungsfahrzeugen befahrenen Stralle bereitzustellen, sofern der Abfall
nicht durch den Betreiber entsorgt wird.

§. Entwésserung / Versickerung

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine gestattungsfreie
Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. des Gemeingebrauchs (Art. 18 BayWG) nicht gegeben sind,

so ist bei der Kreisverwaltungsbehérde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden Unterlagen

zu beantragen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwéasserungsantrag einzureichen, der friihzeitig mit dem Landratsamt
Freising abzustimmen ist. Durch den Bauherrn ist die Funktionsttichtigkeit der gewahlten Systeme

und das erforderliche Gesamtvolumen auch in Hinblick auf die Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen
nachzuweisen.

Die wasserrechtlichen Bestimmungen inshesondere § 2 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (Behordliche Erlaubnis oder
Bewilligung bei einer Benutzung der Gewésser, Grundwasserableitung und Umleitung) und die § 62 WHG
(Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) sind einzuhalten.

6. Bodenschutz

Der belebte Oberboden ist vor Baubeginn jeder Malinahme abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und
wieder einzubauen. Ansonsten ist dieser vor Vernichtung zu schttzen. Die Zwischenlagerung des Oberbodens
muss in Mieten von max. 2 m Héhe und 4 m Breite am Béschungsful erfolgen. Die Mieten durfen nicht mit
Maschinen befahren werden. Das zwischengelagerte Bodenmaterial ist durch Zwischeneinsaat zu begrlnen,

LUFTBILD MIT GELTUNGSBEREICH M 1 : 5.000

4, VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.10.2023 die Aufstellung des Bebauungs-

plans "Wollersdorfer Feld II' mit integriertem Grtinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.10.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung

fur den Vorentwurf des Bebauungsplans "Wollersdorfer Feld II" mit integriertem Grlinordnungsplan

Ausgleichsfldche FI.Nr/1356 Tfl;-Gemarkung Schweinersdorf jeweiligen Baugebiets bis zum hochsten Punkt der Attika, Tiefe von maximal 1,5 m Gberschritten werden. wechselnder Position zu belassen. Abtransport des Mahguts nach Abtrocknung. in der Fassung vom 05.10.2023 hat in der Zeit vom 13.10.2023 bis 17.11.2023 stattgefunden.

Pflanzgebot (Pfg) 2

sofern keine direkte Verwertung vorgesehen ist. Bei einer Lagerungsdauer (ber sechs Monate ist das Zwischen-

lager gemaf DIN 19731 mit tiefwurzeinden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begrtnen.
e ¢ 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaR

PLANZEICHNUNG M 1: 1.000 /<

§ 6 Bauweise, Baugrenzen Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Carports, Tiefgaragen:

;’ kY e 4 BN \ W\ 7. Inmissionsschutz § 4 Abs. 1 BauGB flr den Vorentwurf des Bebauungsplans "Wollersdorfer Feld II" mit integriertem
) \ \ L JR \ \ m (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO) (4) Garagen, oberirdische Stellplatze sowie Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksfléche Die mit Pfg 2 gekennzeichnete Fléche ist mit einer zweireihigen Strauchpflanzung mit Gehdlzen gemaR Pflanzliste 2 Grtinordnungsplan in der Fassung vom 05.10.2023 hat in der Zeit vom 13.10.2023

q ) al N [ \ Y | T \ sowie in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fldchen fur Nebenanlagen zuléssig, ausgenommen &ffentliche anzulegen. Der Abstand der Pflanzreihen betragt 1,0 m. Der Abstand der Pflanzen innerhalb der Reihen betragt Es wird darauf hingewiesen, dass auf der Parzelle WA 9.4 auf Hohe des Obergeschosses wahrend der bis 17.11.2023 stattgefunden.

: A N \ \ 0 \\ Q\ smwesmws  Baugrenze Stellplatze auf &ffentlichen Verkehrsflachen. Diese sind auch auRerhalb der durch Planzeichnung festgesetzten je 1,5 m gemessen von der Mitte des Pflanzlochs bei Pflanzung. Die Reihen sind versetzt zueinander zu pflanzen. Tagzeit (06:00 bis 22:00 Uhr) erhdhte Verkehrslarmimmissionen auftreten kdnnen. Schutzbedurftige AuRenwohn-

: -E :_}‘ é \ \ \ ( | \\ |\ \ Flachen fur dffentliche Stellpldtze zuléssig, jedoch nur auf dffentlichen Verkehrsflachen. Es sind autochthone Straucher zu verwenden. bereiche des Obergeschosses (z. B. Balkone), die im Anschluss an Fassaden entstehen, 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans "Wollersdorfer Feld II" mit integriertem Griinordnungsplan
K |/ % \ § \ 1 Q '\\ ( \ \ ‘ ‘\ mowaesm Baulinie An den AuRRengrenzen des Geltungsbereichs ist zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen ein 4 m breiter sollten daher durch vorgehéngte Glasfassaden, Glaselemente oder andere baulich gleichwertige Larmschutz- in der Fassung vom 06.02.2024 wurden die Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher
‘0".‘\‘9, & & = <”\ o \ \ \ > \) 1\ \ (4.1) In den folgenden Teilbaugebieten ist mindestens ein notwendiger Stellplatz vollstandig innerhalb der Extensivwiesenstreifen anzulegen. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden. Dungung und die Verwendung von maRnahmen (z. B. erhthte Briistungen) so abgeschirmt werden, dass der tagstber (6:00 bis 22:00 Uhr) geltende Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.03.2024 bis 10.04.2024 beteiligt.
’0’0’0009 XK ) :. o ,/ \ = \ \ ¥ Uberbaubaren Grundstcksfléche nachzuweisen: chemischem Pflanzenschutz sind unzuléssig. Die Flachen sind zweimal jahrlich ab dem 15.08. bzw. 01.09. bis zu Immissionsgrenzwert IGWWA Tag = 59 dB(A) der 16. BImSchV auf diesen eingehalten wird.

N ( \ \ \ \ > V| \ ) \‘ \ o] offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO -WA1.1.12 131132 14und 1.5 0

”’ ’ . "‘V“ / | \ ? \ \ P, B! \ 1, 1.4, 1.8, 1.9.4, 1.4 Un . einer minimalen Schnitthhe von 10 cm zu mé&hen. Jeweils 30 % der Fl&chen sind als Altgrasstl‘elfen in jﬂhr"Ch Der E fd Beb | "Wollersdorfer Feld II" mit i r G rd |
.49 0@ OB ‘ \ \ J ‘ > > )\ ‘ e -WA21,22,231,232,24und 2.5 hselnder Position zu belassen. Abtransport des Mahguts nach Abtrockn v tellter Beiplan stellt die benannten textiichen Hinweise (grine Linien) hinweislich graphisch d w80 STUNITGAE ReUILIGIDANG GISTASTOneD e L U DiegUertem HIComDIgeRiAn

’ ’ ’ ’ ’n . ‘ (2 1\ \ \ , 4 % . \ \ 2 72/6\ Hauptfirstrichtung WA 3°1u 3-2| 3-3°1| 3:3:2| 3-4 und 3-5 wecnseinder Fosition Zu pelassen. ransport des guts nac rocknung. ‘ I orangesteliter Seiplan s e benannten textlichen Hinweise (grtine Linien) hinweis grapnisch aar. in der Fassung vom 08.02.2024 wurde mit der Begrindung gem4R § 3 Abs. 2 BauGB
”"”“"“ .“‘uf‘ % \ Ay . % ! \ \\ \ -WA 5'3'1 5'3 2 5'4 1 Id 5 4.2 ' ,/ in der Zeit vom 08.03.2024 bis 10.04.2024 6ffentlich ausgelegt.

K- - | \ \ \ \\ \ 9.1, 9.9.4, 9.4.1 Und 0.4. Pflanzgebot (Pfg) 3 8. Energle

R O o . \ \ .\ A A\ - /
”0””.".‘ ’0‘ 5 1% \ 2 \ | N N 3\ \ \ (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) YA R dnels 6. Die Gemeinde Mauern hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 07.05.2024 den Entwurf des

XXX K % ) ( \ | X \ V| i In B&schungsbereichen sind die mit Pfg 3 gekennzeichneten Flédchen mit einer Strauchpflanzung geman -, Zur Férderung der Energieeinsparung und Nutzung erneuerbarer Energien wird auf das Gesetz zur Einsparung * Beb lans "Woll rfor Feld II" mit G ; 'I
0’0.0’0’0’0‘ ) %% g/ \ \ | \ \ \ \\ \ +eeeesee  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (4.2) In den Teilbaugebieten WA 9.5 und 9.6 sind mindestens zwei notwendige Stellplatze vollstandig innerhalb der Pflanzliste 2 anzulegen. Der Abstand der Pflanzreihen sowie der Abstand der Pflanzen innerhalb der Reihen betragt von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in ebauungsplans "Wollersdorfer Feld II" mit integriertem Grnordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
9.9.0.0.0.¢ ) h g \ \ § S\ \ \\ \ hlaratiflertialbder Baidensisr: Abarerzuna Bauceblats Baussbistabsiiiichen tberbaubaren Grundstticksflache nachzuweisen. je 1,5 m gemessen von der Mitte des Pflanzlochs bei Pflanzung. Die Reihen sind versetzt zueinander zu pflanzen. Gebduden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) in der jewells glltigen Fassung (BGBI. | S. 1728), verwiesen. in der Fassung vom (7.05.2024 als Satzung beschlossen.

ey 1 . 3\ \ )\ g g Baug g J

’ ‘ ’ ’ " S - \ I \ A \ i . i Es sind autochthone Straucher zu verwenden. BEIPLAN IMMISSIONSSCHUTZ M 1 : 500 '
9. 9.0 604! \ J ) hier innerhalb der Baufenster: Abgrenzung unterschiedliche GR, Dachform, Wandhéhe,

XN ol \ \ \ {1\ Anzahl Wohneinheiten. Dachneiguna. B i (5) Tiefgaragen einschlieRlich Ein-/ Ausfahrten und deren Einhausungen sind auch auferhalb der Gberbaubaren Sickelmuldensohlen sind als Feuchtwiese anzulegen. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden. Dtingung und 9. Baumschutz Mauern, den ..........occcviiinnne
9.9 \ ‘f = ( i\ \ \w— \ Qnnmnhietieg, ung: Salveiee Grundstlcksflache sowie den in der Planzeichnung gekennzeichneten Fléchen fir Nebenanlagen zuléssig die Vi d hemischem Pfl hutz sind |4ssig. Die Flachen sind imal i&hrlich ab dem 15.06 /

X O e ! \ \ Y \ : e Verwendung von chemischem Pflanzenschutz sind unzulassig. Die Flachen sind zweimal jéhrlich ab dem 15.08. /
0’0000,’0’4 " \ \ \ § 7 Verkehrsflichen bzw. 01.09.bis zu einer minimalen Schnitthéhe von 10 cm zu mé&hen. Jeweils 30 % der Flachen sind als Wahrend der Bauzelt ist die DIN18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzen-

: - \ \\\ \ (5.1) In den Teilbaugebieten WA 5.1 und 5.2, WA 6.1, 6.2, 6.3 und 6.4 sowie WA 7.1, 7.2 und 7.3 sind die Altgrasstreifen in jahrlich wechselnder Position zu belassen. Abtransport des Mahguts nach Abtrocknung. bestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" zu beachten. Bestandsbaume sind wahrend der Bauzeit
\ \ A. PLANLICHE HINWEISE
, ;)0.0’0.0.0‘ 9% \ \\ \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) notwendigen Stellplatze vollstandig in Tiefgaragen nachzuweisen. Hierbei sind Gemeinschaftstiefgaragen, die sich Nicht geneigte oder leicht geneigte Flachen auRerhalb der Sickermuldensohlen und Bsschungsbereiche sind als : in der Ausdehnung der Baumkrone mit einem geschlossenen Bretterzaun, Hohe mindestens 2 m zu schitzen. oo / { 7 7,
OO XD \ \\ \ Uber mehrere Teilbaugebiete erstrecken ausdrlcklich zuléssig. Extensivwiesenstreifen anzulegen. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden. Dtingung und die Verwendung von Die RAS LP4 ,Richtlinie fur die Anlage von StraRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Georg Krojer, 1. ermeister
DO N \\ P Grundstick Bestand (Georg Kroj g )

XD .! 5N chemischem Pflanzenschutz sind unzulassig. Die Fiéichen sind zweimal jahrlich ab dem 15.06. bzw. 01.09. bis zu / rundstticksgrenze Bestan Vegetationsbestanden und Tieren* ist zu beachten.

Q’Q’Qg”’,ﬂ. ib’. sffentliche StraRenverkehrsflache (6) Private ErschlieBungsfldchen (u.a. Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen, Zuwegungen) sowie Nebenanlagen einer minimalen Schnitthdhe von 10 cm zu mahen. Jeweils 30 % der Flachen sind als Altgrasstreifen in jahrlich —t 7. Ausgefertigt
¢ Q’Q’f';«f i?.‘. im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig. wechselnder Position zu belassen. Abtransport des Mahguts nach Abtrocknung. 17901 g 10. Freiflichengestaltung
4
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(7) Uberdachte Nebenanlagen sind bis zu einer Hshe von maximal 3,5 m zul#ssig. Die zuléssige Hohe ist das

Pflanzgebot (Pfg) 4 Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan im MaRstab 1:200 beizugeben. Er ist aus diesen

<
&

9.0, 0. 0.0, ' X X X oy [~ . 438,55 | senkrecht gemessene MaR vom gema Planteil festgesetzten Hahenb kt der nachstgel
1255 3 ] B, : TR : . L' __ Verkehrsfidche mit besonderer Zweckbestimmun g tgesetzten Hohenbezugspunkt der nachstgelegenen .:l Festsetzungen zu entwickeln. Eine diesbeziigliche Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Land-
0:0:@:?’30%‘!{@}) 0:0: B0, / ] 5 g e ’ tberbaubaren Grundstucksfléche bis zum héchstgelegenen Punkt der Dachhaut. Die mit Pfg 4 gekennzeichneten Flachen sind als Extensivwiesenstreifen anzulegen. Es ist autochthones Saatgut zu Bestandsgebaude ratsamts Freising im Vorfeld wird empfohlen.
XK G AN | : ' .3, * " TR ‘ verwenden. Diingung und die Verwendung von chemischem Pflanzenschutz sind unzuldssig.
’0’0.0’0’0.0;’0‘0.03% K | - ; | Abstandsflachen: Die Flachen sind zweimal jahrlich ab dem 15.06. bzw. 01.09. bis zu einer minimalen Schnitthéhe von 10 cm zu (§ 9 Abs. 7 BauGB) 11. DIN-Vorschriften
9.9.0.0.90.0.90.0.0.0.9, Zweckbestimmung mahen. Jeweils 30 % der Flachen sind als Altgrasstreifen in jahrlich wechselnder Position zu belassen. I
9.9.9.9.9.9,.0.9.0.0.0.9 (8) Die Geltung der Bestimmungen des Art. 6 Abs. § Satz 1 BayBO wird angeordnet. Abtransport des Mahguts nach Abtrocknung. ™ - Die in den Festsetzungen und Hinweisen benannten Gesetze, DIN-Vorschriften und sonstigen Richtlinien kénnen
’:’:””’.".") N i ; S?é‘:: 38%?&“33‘222’332‘2“32223’3?? lan "MI Garten- und Landschaftsbau” im Bauamt der Gemeinde Mauern eingesehen werden. ' 8. Der Satzunofﬁeschluzﬁ des Bebauungsplans "Wollersdorfer Feld II" mit integriertem Granordnungsplan
050 % % Y% e o % Verkehrsberuhigter Bereich Bauweise: Pflanzgebot (Pfg) 5 - L wurde am ... 8. /.1 204... geman § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
‘0‘0’0”.0 4 Der Bebauungsplan "Wollersdorfer Feld II" mit integriertem Grtinordnungsplan tritt mit
’0’0’0.0 (9) Die Geltung der Bestimmungen des § 22 Abs. 2 BauNVO wird fur alle Baugebiete angeordnet. Die mit Pfg 5 gekennzeichnete Flache ist mit einer Strauchpflanzung gemaR Pflanzliste 2 anzulegen. Der Abstand (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) der Bekanntmachung in Kraft. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Wollersdorfer Feld I1" tritt
XD der Pflanzreihen sowie der Abstand der Pflanzen innerhalb der Reihen betrégt je 1,5 m gemessen von der Mitte des in den Uberlagerungsbereichen mit dem Bebauungsplan "Wollersdorfer Feld" dieser auler Kraft.
0’0"’0.0’0. % F Fulweg § 16 Stellplitze, Garagen, Tiefgaragen und Carports Pflanzlochs bei Pflanzung. Die Reihen sind versetzt zueinander zu pflanzen.
& 0. 0 % ® B Es sind autochthone Straucher zu verwenden. Art der baulichen Nutzung geplant, Mauern, den .....1.%.JUL). 2024
9.9.0.0.0. %\0 (1) Stellplatze sind gemaR Stellplatzsatzung der Gemeinde Mauern in der jeweils gliltigen Fassung nachzuweisen. Vorhabenbezogener Bebauungsplan "MI| Garten und Landschaftsbau"
9.9.9.0.0.0.9 ¢ <
; Q””Q”’Q"” . StraRenbegrenzungslinie auch gegentber Pflanzliste 2
PSSRSO Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ; § 17 Abgrabungen / Aufschilttungen / Stitzmauern Straucher (verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60-100 cm): (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)
0’0”’000"‘0 Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Gewthnliche Berberitze (Berberis vulgaris),
’ Q” Q.”’(’. W (:):}902'90 %':ﬂdgebfgngemnﬁdﬂg (ALI:“HEUHQO"A:“: Abg:;:bu;-ngen) des vorhandenen nattrlichen Geléndes Gewshnliche Hasel (Corylus avellana), Kornelkirsche (Cornus mas), Rosen (Rosa spec.), Baugrenze geplant
2 sind Im Bereicn der (sebaude- und £rscniielsungsriacnen zulassig. Sanddorn (Hi hae rhamnoides), Schlehe (Prunus spinosa) und Weiden (Salix spec.). T : " n
XY - SKL D | E | Offentiche Parkflache Sie aliid siuf dsw notwendige Mas zu beschriken. (Hippop ) ( FAIoRs) (Palxapan) Vorhabenbezogener Bebauungsplan "MI Garten und Landschaftsbau” LT s
’9“ ’.".‘. LG 4 L ] (3) Alle zum Erhalt oder zur Pflanzung vorgesehenen Baume sind auf Dauer zu unterhalten und vor Zerstérung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
¢)\ : :"‘:’4 N 0, . A /| N | W05 [ e (w115 (we,] [FA23T1 ~ P 4 T ugpemm peliage ' "/ N ¢ (0 (RSSO AV 7 4 o TS RN 0 e N o — T gZ) DertA;?tsch:}éss an das vorhandene natlrliche Gelénde der Nachbargrundstlicke muss dabel Ubergangslos zu schitzen. Bei Abgangigkeit eines Baumes ist dieser durch einen standortgerechten Baum zu ersetzen.
)¢ J o o y . ergestelit werden. Die Ersatzpflanzung ist am gleichen Ort vorzunehmen.
i oa ‘ § 8 Flidchen filir Versorgung, Abfall, Abwasser, Ablagerungen; ﬂ
SSERKS : of. MaBnahmen gegen Klimawandel ' Spheipaz it Angabs e Alereriite

SARRN ~

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

©

§ 9 Griinflichen / MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Trafostation

¢ffentliche Grinflachen

Die Eigentumsverhaltnisse bemessen sich prozentual anteilig nach der
GrundstlcksgréRe der anliegenden Teilbaugebiete/Baugrundsticke.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 178 BauGB)

[+]
o
. o| Pflanzgebot

0000000

(3) Stutzmauern sind bis zu einer sichtbaren Héhe von 1,0 m zul&ssig.
Ausnahmsweise sind fur das Teilbaugebiet WA 2.5 Stutzmauern bis zu einer sichtbaren Héhe von 1,5 m zuléssig.

§ 18 Gestaltung der baulichen Anlagen
Dacher:
(1) Dachform und Dachneigung sind in der Planzeichnung festgesetzt.

(2) Dachtberstande inkl. Entwésserungseinrichtungen sind im gesamten Geltungsbereich bis maximal 0,3 m
zuldssig.

(3) Flachdacher sind unter Bertcksichtigung von Dachdurchdringungen (z.B. Belichtungs- und Beltftungseinrich-
tungen) extensiv zu begriinen. Die Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm dick sein. Die Ausflhrung
einschichtiger Bauweisen (Vegetationstragschicht kombiniert mit Sicker- und Filterschicht) ist nicht zuldssig.

Die Flachen sind auf Dauer zu unterhalten.

Aufzugstberfahrten, Funkantennen, Luftungsanlagen und Kamine) mtssen um das Maf ihrer Hohe von der
Vorderkante des Dachrandes zurlickversetzt werden, ausgenommen technische Anlagen und sonstige Aufbauten
auf Déchern, welche die Vorderkante des Dachrandes um maximal 1,0 m Uberschreiten. Technische Anlagen und
sonstige Aufbauten auf Dachern massen sich in ihrer Anordnung orthogonal an der Ausrichtung der Bauk&rper
orientieren, ausgenommen Solaranlagen auf Flachdéchern. Technische Anlagen und sonstige Aufbauten dlrfen
die festgesetzte Wandhthe um maximal 2,5 m tberschreiten.

Fassaden:

(4) Wahrend der Bauzeit sind die Baume durch entsprechende Schutzmafnahmen vor Beeintrachtigungen
zu schitzen (vgl. C. TEXTLICHE HINWEISE Nr. 8.).

(5) Auf den jeweiligen ¢ffentlichen und privaten Fl&chen bereits vorhandene B&ume bzw. in der Planzeichnung
festgesetzte Neupflanzungen werden angerechnet.

(8) Offentliche Gruinflachen ohne Pflanzgebot sind als artenreiche Rasen- und Wiesenflachen anzulegen

und zu entwickeln. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden. Dungung und die Verwendung von chemischem
Pflanzenschutz sind unzuléssig. Die Flachen sind zweimal jahrlich ab dem 15.06. bzw. 01.09. zu méhen.

Jeweils 30 % der Flachen sind als Altgrasstreifen in jahrlich wechselnder Position zu belassen. Die Mahd ist bis zu
einer minimalen Schnitthdhe von 10 cm zuléssig. Abtransport des Mahguts nach Abtrocknung.

Private Grlnflachen sind gemaR Pfg 3 anzulegen.

(7) Steingérten und der Einsatz von chemischen Mitteln zur Unkrautbek&mpfung bzw. zum Pflanzenschutz
sind im gesamten Plangebiet unzuléssig.

Zielbiotop/Prognosezustand:
MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grlinland
(MaRig extensiv bis extensiv genutztes Grlinland frischer bis maRig trockener Standorte)

Ostlich der Ortslage Mauem ist auf Teilflachen der Flur.-Nr. 1356, Gemarkung Schweinersdorf, nérdlich
des Ruckhaltebauwerks (Damm) im bestehenden Regenwasserriickhaltebecken als Wildblumenwiese anzulegen
und zu entwickeln. Es ist ausschlieflich Saatgut autochthoner Herkunft zu verwenden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

private Griinflachen,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "MI Garten und Landschaftsbau”

Pflanzgebot,
°| Vorhabenbezogener Bebauungsplan "MI Garten und Landschaftsbau”

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

©

Baum zu pfianzen,

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Bebauungsplan
“Wollersdorfer Feld Il
Gemeinde Mauern

Zweckbestimmung (4) Die Vegetationstragschicht fur Grinflachen tUber Tiefgaragen muss mit einer Dicke von mindestens 60 cm (8) Die vorstehenden Festsetzungen der Griinordnung kommen aus Griinden der VerhaltnismaRigkeit erst dann ‘ Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ml Garten und Landschaftsbau"
ﬁi‘\# ﬂ Spielplatz mit Angabe hergestelit werden. Die Flachen sind gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Bei Baumpflanzungen zum Tragen, wenn nach Inkrafttreten des Bebauungsplans genehmigungs- bzw. anzeigepflichtige bauliche |
2 Y der Altersstufe auf Tiefgaragen muss die Vegetationstragschicht im Bereich der Baume punktuell mit einer durchwurzelbaren Veranderungen auf den Grundstiicken vorgenommen werden.
\ | Mindestschichtdicke von 100 cm hergestellt werden und ein Wurzelraumvolumen von mindestens 16 m? o e Baum Bestand, Fallung bei Umsetzung baulicher Mainahmen
pro Baum zur Verfugung stehen. § 22 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
\
private Granfi4chen (5) Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind als zusammenh#ngende Fléchen in, an und auf den Déchern (1) Ausgleichsflachen {wie 1 Br2und A0s: b baude) | Bebauungsplan
Die brivaten Qrinfidchen werden slaentumreshiiioh den anarenzendes zulassig, soweit eine von ihnen ausgeltste Blendwirkung fur die Verkehrsteilnehmer auf angrenzenden Stralen ” - b
Tellgaugebietenlaaugrundstucken zgugeordnet. ? ausgeschiossen ist. Elfaecklée Aifgleilc?:hmign;;\m ':tp544 ktn: ™ 7 " 7 ] Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von mit Integ riertem Gril nordnungsplan
ver Ausgleich: 45. un d Landschaft

Die Zuordnung Iat durch Planeinschrieb hinwelslich gekennzeichnet. (6) Technische Anlagen und sonstige Aufbauten auf Déchern (z.B. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie, b e B e e e haurund Landsons

/ Saatgut: "Blumenwiese" 4g/m? Herkunft: Produktionsraum 8 (Alpen und Alpenvorland), R Bestand / Neuerrichtung unterirdisch
: Pfg 1 Pflanzgebot Pfg 1: (7) Zulassig sind Fassadenoberflachen aus Holz in Naturténen sowie aus beschichtetem Metall, Ursprungsgebiet 16 (Unterbayerische Hugel- und Plattenregion) ?
Ty ~ . -‘ - mesophiles Geblisch / Hecken / Extensivwiese Sichtbeton und Putz sowie in untergeordnetem Umfang Glas. Abweichende Ausflhrungen kénnen ausnahmsweise SW Schmutzwasser-Ableitung .
g 71 ] e p
r = y / — / zugelassen werden. Dungung und die Verwendung von chemischem Pflanzenschutz sind unzuléssig. MW Mischwasser-Ableitung
/ el » dvsy ‘ Pfg 2 Pflanzgebot Pfg 2: Die Flachen sind zweimal jahrlich ab dem 15.06. bzw. 01.09. bis zu einer minimalen Schnitthdhe von 10 cm zu "}VW 'xﬂnwamf'“'e'“""g i
301/69 / “\7‘\«,\\ - mesophiles Gebusch / Hecken / Extensivwiese Einfriedungen: mahen. Jeweils 30 % der Fléchen sind als Altgrasstreifen in jahrlich wechselnder Position zu belassen. SEserversorgung . '&:
/ 301/83 / Y // o Abtransport des Mahguts nach Abtrocknung. Eine Mulchmahd der Flache ist nicht zul4ssig. s
/ / 301/84 , Pfg 3 Pflanzgebot Pfg 3: (8) Einfriedungen sind als Stabgitterzaune oder Holzzéune mit senkrecht gereihter Lattung In den ersten 5 Jahren erfolgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Freising eine Aushagerung der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs v
/ / / - mesophiles Gebusch / Hecken / Extensivwiese / Feuchtwiese mit einer Hohe von maximal 1,4 m zul#ssig. Um einen Durchgang fur Kleintiere zu erm&glichen, ist ein Durchlass Ausgleichsflachen mittels stark zehrenden Feldfruchten (z.B. Mais). Dungung und die Verwendung von fur den rechtskraftigen Bebauungsplan "Wollersdorfer Feld" i
- on bk B4 von 15 cm im Sockelbereich freizuhalten. Einfriedungen durfen fur Zugéange und Zufahrten unterbrochen werden. chemischem Pflanzenschutz sind auch wahrend der Aushagerung unzulassig.
' 4 anzgebot :
- mesophiles Gebuisch / Hecken / Extensivwiese (9) Einfriedungen sind grundsétzlich unmittelbar an der Grundsttcksgrenze zu errichten. (2) Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind spatestens innerhalb eines Jahres nach dem Entstehen von VYVVNYY Anbauverbotszone Kreisstraie FS 32,
Eingriffen in Natur und Landschaft umzusetzen, Die Herstellung und Wirksamkeit der festgesetzten natur- und Breite 15 m ab AuRenkante der befestigten Fahrbahn
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) § 19 Verkehrs- und Versorgungsanlagen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und MinimierungsmaRnahmen ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landratsamts Freising durch die Gemeinde Mauern fachlich und zeitlich zu tberwachen und zu D1-7437-0022 Bodendenkmal mit Nummer (amtliche Kartierung)

| 5
—

N

@ Baum zu pflanzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

-_

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(1) Zufahrten zu privaten Grundsttcksflachen sind auf ganzer Lange der den tffentlichen StraRenverkehrsflachen
zugewandten Grundstlicksgrenzen zuléssig.

(2) Versorgungsleitungen durfen nur unterirdisch gefahrt werden.

dokumentieren.

§ 23 Artenschutz

(1) MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende VermeidungsmaRnahmen sind durchzufthren, um Gefahrdungen der nach den einschlégigen

gesetzlichen Bestimmungen geschutzter Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern.
Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5§ BNat SchG erfolgt unter Berlicksichtigung

V-04
Schaffung bzw. Belassen eines extensiv gepflegten Rains (Herbstmahd) entlang der AuRengrenzen des Geltungs-

bereichs, um das Angebot an Insekten in den angrenzenden Ackern zu erh¢hen (Mindestbreite 2-4 m).
Es wird auf die Pflanzgebote verwiesen.

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet HQ100
fur den Mauerner Bach siehe Amtsblatt Nr. 14 vom 24.04.2014 LRA Freising

| | Hochwassergefahrenfldche HQextrem

Hochwassergefahrenflache HQ100

UBERSICHTSLAGEPLAN M 1:10.000

folgender Vorkehrungen: |
— 2'99/3 hier: MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grlinland ¢ ' | Flanung
; Keine Eingriffe in die Flache wahrend der Brutzeit der Feldlerch Mérz bis Juli ' ST e Sail Ny
§ 10 Gestalterische Festsetzungen eine Eingriffe in die e wahrend der Brutzeit der Feldlerche von Méarz bis Juli. | Stadtplaner und Landschaftsarchitekten GmbH &7 | STADTPLANER | T3,
| Isargestade 736, 84028 Landshut w |7 | %
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4, oA g

Verfahrensstand: Satzungsbeschluss

Landshut, den 05.10.2023; ge&ndert am 06.02.2024 und am 07.05.2024

H/B = 841 /2020 (1.70m?)




