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/ = i\ ! S = =t i ¥ ‘ ] BESTAND BESTAND T 3.2 In den Baufeldern werden mit einer Geschossigkeit von maximal E+I+D Einfamilienhauser 2.5 Bei den in den Planzeichen festgesetzten zu pflanzenden Bdumen ist eine
‘ % é j— = 72 ‘ B e b a uu n g S p I a n innerhalb der Baugrenzen errichtet. veranderte raumliche Anordnung aus gestalterischen oder funktionalen Griinden F Ve I'fah I'ensve rmerke
| - T Lilib2 zuldssig. Die Anzahl der festgesetzten Baume bleibt bindend.
I l . . . . 3.3 AuRerhalb der fur die Hauptgebaude festgesetzten Baugrenzen sind untergeordnete
L m |t | nte g ri e rte m G r u N o rd N u N g s p I a N Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig. 3. Ausgleich 1.
3.4. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze richtet sich nach der zum Zeitpunkt der 1. Auslegungdes 3.1 AusgleichsmalRnahmen Der Gemeinderat Mauern hat in der Sitzung vom .................. gemal § 2 Abs.1 BauGB
Bebauungsplans gultigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Mauern. Der im Rahmen der Eingriffsregelung fiir bauliche Malnhahmen gemaf §1 .
v 477,75m 477,76m 48 d A f t ” d B b | “ N b hl
2 DN 30° 2 . 4 Sk . 4 . Abs. 6 Nr.7 Buchstabe a BauGB erforderliche Ausgleich ist gemaR ie Aufstellung des Bebauungsplans ,,.........ccccevvviiiiiiiiinnnnn. (Nr........... ) beschlossen.
2 N Avm ol N S ol N g% Bebauungsplan in Teilen auf den Flurstlicken 712/2, 712/3, 712/4, 819/4, 819/3 Gemarkung SchweinersdorfDer Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsiiblich bekanntgemacht.
= g b gl o | ~le g = |~ g 5| 2 | - 4.0 Hohenlage nachgewiesen.
47050n __-__L G © SREL Ny 4: i ggen T < i i Praam bel Die dingliche Sicherung ist vor dem Satzungsbeschluss vorzulegen, ebenfalls die Meldung gemaf 2.
B SRS | - | B | 41  Die OK FertigfuRboden der Geb&ude im Erdgeschoss darf den jeweiligen Héhenbezugspunkt nicht Art. 9 BayNatschG (Okokataster). Die Ausgleichsmalinahmen im Geltungsbereich sind spatestens Die friihzeitige Offentlichkeitbeteiligung gemak §3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher
—~ oo —> | ‘ —=- . | Die Gemeinde Mauern erlasst aufgrund der §§ 1, 1a, 2, 2a, 8 bis 10 im Rahmen des §12 Abs. 1i. V. m. Uberschreiten. Die Hohenbezugspunkie sind der Planzeichnung zu entnehmen. B?gll\ﬂirr]scrj;:ﬁ;irjfgi?eﬁﬂzgiﬂiﬁza:ﬁ32::;:(Ijuarztgslgg??3|2ehr$1razrukztr?lIeSnc.:hweinersdorf ist sofort nach .. . .
§13a des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 . Satzunasbeschluss des geaenstandlichen B-Plans herzustellen g Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans Bt
SCHEMA-ANSICHT UND SCHNITT 1:500 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m.W.v. 29.07.2017, 5.0  AuBere Gestaltun 9 99 : (Nr Jin der Fassung vom hat in der Zeit vom bis
- des Art.81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August ) i i i . 32 Fertigstell der Grinflschen gVvom oo, NALINAGT ZGILVOM oo
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GvBl. ~ ©-1  Dachform und Dachneigung sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen in den : F?r gs..e ﬂ‘{”% ers ;“3 a‘; ftr_‘ ellunastermin auf soitest i Jahr nach B fortiakeit e stattgefunden.
S. 408), des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO - fiir den Freistaat Bayern in der Fassung der Schemaschnitten auszufihren. dur Grl:)r.]. adc ]?n ;N'r tetr ertigstellungstermin auf spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkei
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geéindert durch § 1 Abs. don dberwioaend Zieael zudel erebaude fesigesetat. 3.
- : 1. s Dachdeckung werden Uiberwiegend Ziegel zugelassen. o . . . ) . . ,
- 3.56 ggodgezl?\)/ggrcljr;unz%zggn zzl?lex’cagrgzejr?clgrﬁxgh %eii)t%d\;aon:n%;105uzr(l)(ie;s(n;gléfclh;tzg:;:)tzmvsvmVZQ. Juli 3.3 Zur Baugenehmigung ist ein Freiflichengestaltungsplan (M1:200/100) vorzulegen. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
L4D 29.09.2017 bzw. 01.04.2018 und des Art. 4 des Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. 5.1.2 Bei der Planung, Nutzung und Gestaltung von Photovoltaik- und/oder Solarthermieanlagen auf den 34V i d CEF Mafinah geman §4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans
Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geéndert durch Gesetz v. 24. Juli 2019 (GVBI. S. 405) Dachflachen ist auf ein ruhiges, homogenes Gesamterscheinungsbild zu achten. e e aayp e ) . . .
361 und durch § 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) . ) . o S . . ustuhrung gemals as e re e r e ()] S ) in der Fassung vom .................... hat in der Zeit
62 ) 5.2  Die Aulkenwéande sind ortsublich zu verputzen oder einheitlich mit Holz zu verkleiden. .
// . . 17014 IUURR o] 1 stattgefunden.
\ folgenden 5.3  Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu beschranken. E1 H iInweise zum Bebau ungs Ian 4.
Bebauungsplan mit intc?'gr.i.ertem Grij'nordnungsplan 5.4  Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren. 1. Stromversorgung und Telekommunikation Zu dem Entwurf des Bebauungsplans ,,.........ccccceevvvvvvvennnnnn. B\ ) in der Fassung
Nr. 110 "Horgersdorf' Die geplanten Gebaude werden iiber Erdkabel angeschlossen. Die Verteiler-Schranke fiir EVU, den die Behdrd q tigen Trager Sffentlicher Bel
6.0 Einfriedungen Fernmeldewesen, Kabelfernsehen und StralRenbeleuchtung werden nach der Festlegung der VOM o wuraen die behorden unad sonstigen [rager orientlicher belange
fffffff Versorgungstrager auf Privatgrund gestellt. gemaR §4 Abs. 2 BaugB in der Zeit vom .
als 6.1 Einfriedungen und Mauern geman Satzung der Gemeinde Mauern vom 01.05.2026 sind zulassig. _ 3
2. Wasserwirtschaft e DIS oo, betelllgt.
sL5D
S a t Zun g . 2.1 Schmutzwasser 5.
S ) ) ) Der Entwurf des Bebauungsplans ,,...........ccccooeeeinnnne. “(Nr............ ) in der Fassung
7.0 Geruchsimmission Das héausliche Schmutzwasser ist im Trennsystem einzuleiten. Die Grundstiicksentwésserungs- . ) ) _ _
) anlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 u.a.) erstellt werden. VOM oo wurde mit der Begrindung gemaf §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
7.1 Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen die . .. .
o4 . Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. 2.2 Niederschlagswasser e DIS e offentlich ausgelegt.
A Festsetzungen durch Planzeichen Privatgrundstiicke: ST .. 6.
7.2 Der Investor hat deshalb die Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, 85250 Altomiinster Unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit technisch méglich auf dem Grundstiick zu . . ) )
beauftragt die Geruchsimmissionen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sachverstandig zu versiqkern. _ ) _ _ ) Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .................... den
untersuchen. Beurteilungs- und Bewertungsgrundlage bildet die VDI 3894 Blatt 2 (Emissionen und Dabei soliten versiegelte Flachen auf das unbedingt erforderliche Maf beschrankt werden. Bebauungsplan ,...........cccoeveeeevieeeeennn “(Nr.......... ) geméaRk §10 Abs. 1 BauGB in der
1.0  Geltungsbereich Immissionen aus Tierhaltungsanlagen - Methode zur Abstandsbestimmung - Geruch). Grundstlickszufahrten missen auf dem Privatgrundstiick entwassert werden. )
GemaR Untersuchungsbericht vom 12.12.2025, Auftrags-Nr. 9289.1/2025-TM bestehen aus Das Niederschlagswasser ist vorrangig oberirdisch Uber die sog. belebte Bodenzone (begrinte Fassung vom ....................... als Satzung beschlossen.
11 G des raumlichen Geltunasbereich fachlicher Sicht keine Bedenken beziiglich der Aufstellung des Bebauungsplans. Flachen, Mulden und Muldenrigolenelemente) zu versickern.
: renze des raumiichen Lelftungsbereichs Im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Ausweisung ,Allgemeines Wohngebiet* Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die ,technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
(WA) werden die Abstandsvorgaben vollumfanglich erfilllt. von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TrenGW) einzuhalten.
2.0 Art und MaR der baulichen Nutzun Der Mindestabstand der Sohle des Sickerelementes zum anstehenden Grundwasser betragt
7.3  Diein den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren gemal TrenGW 1,00 Meter. _ _ o Dienstsiegel: Gemeinde Mauern, den
2.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Regelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wéhrend der tiblichen Offnungszeiten Auf die Einhaltung der Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV wird
in der Bauverwaltung der Gemeinde Mauern, SchloRplatz 2, 85419 Mauern, zu jedermanns verwiesen. ) _ _ . _
3.0 Uberbaubare Fléichen. Bauarenzen Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN- Vorschriften sind auch archivméRig hinterlegt beim Nicht sickerfahige Boden unter den Mulden oder Rigolen sind bis zum anstehenden Kiesboden
Deutschen Patent- und Markenamt. durch sickerfahiges Material zu ersetzten. Andere technische Mdéglichkeiten, z.b. gepufferte j _ _
. . . oo - ; Ableitung des Niederschlagswasser uber einen Vorfluter, kdnnen geprift werden. Erster Burgermeister, Georg Krojer
3.1 I Baugrenze mit MalRangaben in Metern einschliellich seitlichen Grenzabstadnden 8.0 Verkehr Auf die Verdffentlichung des Landesamtes fiir Umwelt ,Praxisratgeber fiir den
Grundstlickseigentimer, Regenwasserversickerung — Gestaltung von Wegen und Platzen* wird
re—— | ) ) 8.1  Die ErschlieBung der fiinf Bauparzellen erfolgt tiber die bestehende, ca. 3,0 m breite Ortsstrale verwiesen. 7.
3.2 .|| Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen auf der FI.Nr. 801. Uber diese Verkehrsflache ist das Planungsgebiet fiir den motorisierten _ Die Erteiluna der Genehmiauna des Bebauunasplans " "
Verkehr sowie fiir den FuR- und Radverkehr erreichbar. 2.3 Drainagewasser . . ) . . g gung gsplans ...
Jede Bauparzelle wird uber eine eigene Grundstlckszufahrt unmittelbar von der bestehenden Dgs ?”f?”e”d.e Dralpagewasser de.r angtgrundstucke muss auf diesen versickert werden und darf (Nr.......... YWUrdE @m ..o gemald §10 Abs. 3 HS 2 BauGB/der
.. StraR hi n nicht in 6ffentliche Sickeranlagen eingeleitet werden.
4.0 Verkehrsflachen ral3e aus erschlossen. ]
Die im offentlichen Bereich |iegenden Zufahrten bieten im Begegnungsfa” ausreichend Raum’ um . SatzunngeSCh|USS ZU dem Bebauungsplan Jy e r e e e s saa i ra s (Nr ........... ) Wurde
4.1 Offentliche StraRenverkehrsflache mit Breitangab kurzzeitig auszuweichen. e e i i i 413 §10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt
. entiiche ralsenverkenrsriacne mi rel anga en Uber d|e bestehende Ortsstra[?)e |St das Planungsgeblet |m Suden an d|e Kre|33trage F828 Es Ist grundsatzllch mit SChICht- und v.a. Grundwasser Zu rechnen Es |St unbedlngt erforder“ch, AM e gema § S. au ortsuplic eKann
angeschlossen. Keller und die damit verbunden Bauteile (z.B. Lichtschachte, Kellerfenster, Kellerabgange, etc.) emacht. Der Babauunasplan mit Beariinduna wird seit diesem Tag zu den lblichen
J gegen drickendes Wasser und Auftrieb zu sichern, d.h. wasserundurchlassig auszufiihren und ggf. 9 gsp 9 9 9
4.2 Stralenbegrenzungslinie 8.2  Die Anzahl und Art der nachzuweisenden Stellplatze richtet sich nach der zum Zeitpunkt der 1. zusatzliche Sicherungsmalinahmen vorzusehen. Dienststunden der Gemeinde zu jedemanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen
Auslegung des Bebauungsplans gliltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Mauern. - Inhalt auf Verlangen auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
5 1 Griinfiéche (orivat Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Die Stellplatze sind 22 Trinkwasserversorgung o _ , g 9eg gsp g
' runflache (privat) wasserdurchléssig auszubilden (z.B. mit geeignetem Sickerpflaster, Schotterrasen, oder Vor Fertigstellung der baulichen Anlagen muss die Trinkwasserversorgung gesichert sein. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 S.1 und 2 sowie Abs 4 BauGB und die §§ 214 und
S Rasengittersteinen). Jedes Grundstiick ist dabei mit einem eigenen Hausanschluss zu versehen. Dies gilt auch bei
5.0  Griinflaichen Grundstiicksteilungen. 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
5.2 ° Zu pflanzender Baum in privaten Griinflachen mit Festlegung der . . . 26  Planung o o ) _ _
Art und des Standortbereichs: siehe Artenliste C E ners; ieé U nd N aCh ha|t|SJ kelt Es ist grundsatzlich vor Baubeginn ein Entwasserungsplan mit Darstellung der Ableitung von Dienstsiegel: Gemeinde Mauern, den
Oberflachen und Schmutzwasser bei der Stadtverwaltung vorzulegen.
5.2 Zu pflanzender Baum in Ausgleichsflache mit Festlegung der _ _ .
Art und des Standortbereichs; siehe Artenliste 1. Baumaterialien sollten unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit und dem ressourcenschonenden 3. Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln — DVGW Arbeitsblatt W 331 und 405 —
Umgang bei der Herstellung verwendet werden. auszubauen. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.
Erster Blrgermeister, Georg Krojer
2. Der Heizenergiebedarf sollte durch regenerative Energien gedeckt werden. Dazu ist eine 4. Feuerwehr _ _ _ _
5.4 Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Anbindung an das értliche Nahwarmenetz zu favorisieren. Alternativen kénnen sein: Die Zufahrt fir die Feuerwehr muss bis zu einem Abstand von maximal 50 m von jedem
Natur und Landschaft Blockheizkraftwerk(e), Warmepumpen, Solarthermie, Pelletheizungen u.a. oder auch Hauszugang sichergestellt werden. Notwendige Anleiterungen oder der zweite bauliche
Kombinationen aus diesen. Rettungsweg sind nachzuweisen.
Dienstsiegel: Landratsamt Freising, den
6.0 Sonstige Planzeichen 3. Photovoltaikanlagen und Solarthermieanlagen sind zulassig. Diese konnen gestalterisch vertraglich 9. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung zutage kommen unterliegen der Meldepflicht nach Art.
auf Dachflachen oder Fassaden errichtet werden. Vgl. dazu auch B 5.1.2 und B 5.2.1. 8 DschG und mussen dem Landesamt unverziglich gemeldet werden.
6.1 @ Hohenfestsetzung Gebaude; Stelle fur Hohenbezug (i.V.m. B 4.0 ff.) 6. Das vorhandene und fertige Gelénde ist in den Bauantragen, in den Ansichten sowie im
nn Erdgeschossgrundriss und in den Schnitten mit Kotierung darzustellen. Unterzeichner
20 Hinwe D Grunordnung/F zungen
. Hinweise 7. Schallimmissionsschutz
1. Griinflichen 7.1 Die DIN 4109 ist eine bauaufsichtlich eingeflihrte DIN-Norm und bei der Bauausfiihrung generell
O . ) ) eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustandigen
******* 7.1 Grundstlicksgrenze mit Grenzstein 11  Private Ereiflachen Architekten umzusetzen und zu beachten. Bei den festgesetzten Bau-Schalldamm-MalRen
sind zu mind. 60 % ZUu begrUnen (einzuséen und / oder zu bepﬂanzen)_ Pro angefangene 500 m2 han.qelt .eS SlCh um Mindestanforldel’ungen nach DIN 4109:2018 "SCha”SChUtZ im Hochbau" unter Gemeinde Mauern BLATT 1
Grundstiicksflache ist ein Baum 2. / 3. Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen. Als Abschirmung Berlcksichtigung des Verkehrslarms (Bahn Prognose 2030, Stralse Prognose 2035) und des _ -
7.2 2043/46 Flurnummer und Hinterpflanzung von Einfriedungen sind geschnittene Laubhecken bis max. 2 m Héhe zulassig. Immissionsrichtwerts der TA Larm fir ein allgemeines Wohngebiet. Landkreis FreISIng
Bei frei wachsenden Pflanzungen sind Uberwiegend heimische Gehdlze zu verwenden.
Nachfolgend aufgeflihrte Geholze sind unzuléssig: - Ren de Kii 4 Hei "
N - Einfassungshecken aus: Fichte, Thuja, Scheinzypresse - aulsenliegendae Klima- und Reizgerate
7.3 bestehende Hauptgebaude - Nadelgehdlze, sowie sie eine Hohe von mehr als 1,50 m erreichen Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auBenliegenden Klima- und Heizgeraten (z.B.
- Trauerformen Luftwarmepumpen) muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um
mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich
7.4 bestehende Nebengebdude 2. Pflanzungen der tieffrequenten Gerausche ist die E-DIN45680:2020-06 zu beachten.
21 Fiir die privaten Baumpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden (Verwendung von 8. Unvermeidbare Larm-, Staub- und Geruchsemmissionen durch land- und forstwirtschaftliche B E B A U U N G S P L A N N r. 1 1 0
75 . ~| Hohenlinien mit Héhnenangabe (Bestandsgelande) autochthonem Pflanzgut aus dem Vorkommengebiet 6.1 - Alpenvorland) Sue’((rj'luelzi:nd von land- und forstwirtschaftlichen Flachen (z.B. Nachtarbeiten zur Erntezeit) sind . . N
Acer campestre Feldahorn Ostrya carpinifolia ~ Hopfen-Buche ' H or g ers d (o) rf
Acer platanoides Spitzahorn Prunus avium Vogel-Kirsche 9 Altlastverdachtsflachen
7.6 - Wald Bestand (Wirtschaftswald, Forst) gi:p;S:iglitrﬂ;s g:hnrgﬁgzz 'Sl'icl)i;br:rr:gtriz)rzzdla gﬁg:ﬁgﬁg he Mehlbeere Im Bebauungsplangebiet sind keine Altlastverdachtsflachen bekannt. Bei evtl. Auftreten von
Fra>)</inus Ornus Blumen-Esche Tilia cordata Winterlinde Altlasten oder verdachtigem Material ist auf die Separierung des Materials, die Untersuchung auf
entsprechende Parameter und ggf. die ordnungsgemafle Entsorgung bzw. Verwertung zu achten.
29 Strauchpflanzungen Zusatzlich ist unverziglich das LRA Freising - SG 41 zu informieren.
' Standortgerechte Arten/ 80% heimisch. Auf die Vorgaben der UNB/LRA Freising wird verwiesen Die Prifwerte des Bodenschutzgesetzes und der Bodenschutzverordnung sind nachweislich
' ' einzuhalten um gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.
2.3 Baum- und Gehdlzpflanzungen
Die zu pflanzenden standortgerechten Gehdlze sollen nach Méglichkeit heimische Arten sein. T 1 1
+B FeStsetzu ngen d u rCh TeXt Bei zu pflanzenden Baumen sind die festgesetzten Qualitaten zu verwenden. Wo erforderlich, ist +E2 G ru nord nun IH Inweise
;'gusr:]aeb'zle:’%nfg?ésnzhnﬁ_z vorzusehen. 1. Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mindestmal} zu beschranken. Bei der
1. Art der baulichen Nutzun . : T . - . . . . Durchfihrung der Baumalnahme ist auf die Grundsatze des Bodenschutzes zu achten. Bei
gtor(':a:(s;fé?-me oder mehrstammige Solitars Stammumfang in 1 m Hohe mind. 18 cm, mit Ballen. allen BaumafRnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen, so dass er
1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird nach Art. 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Mindestoflanzaréie 60-100 cm wiederverwendungsfahig bleibt. Das bedeutet eine getrennte Lagerung des belebten
P 9 . Oberbodens in niedrigen Mieten in einer Héhe von max. 2,50 m und Begrlinung mit einer Bebauungsp|an mlt integriertem Grunordnungsman M 1 500
2. MaB der baulichen Nutzung 2.4  Baumschutz und Gehdlzpflanzung Leguminosensaat.
Di h PI ichen fest tzten Neupfl [ fl Beschadi ; - - :
21 Das MaR der baulichen Nutzung wird nach Art. 16 Abs. 2 Satz 3 in Verbindung mit Abs. 3 sclzﬁli;re% Auasngzeeflacllee:e %Se?]?jlszegsienr:j nzzﬁzigﬁgzgg: Sér;dgﬁ?dﬂeegm 1uSn§2\(/)orSciz(t:z?/((jalr?uBn'aguemnezr:J 2. Beziiglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis 50 AGBGB hingewiesen. AUfStG”UﬂngGSChlUSS N.N.
\Blillfgle\gghlcj)ts)zg?‘:eesg:g:eTzileDci;er%iecg% rrrﬁrugg;c;cnhgeznu dnngE; r?:rnlv::slilumnagxelrr?ili :;Iiisjfnen Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen®. Als Mindestgrof3e von 3 Gefahrdung EntWUI'f N . N
. ) - i 2 5 2 Wi > ’ . .. . .. . i
Fassung zur 1. Auslegung 14.04.2026
' sind zu beachten.
B fl ist d f hten, dass die Ba in mindestens 2,50 m Entf
2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Grenzabstande sind einzuhalten. Sofern die festgesetzten n(r)]?eriradL:;,Tc];?\ein\Z/Le”r]sg;ZlIJSngszriilrjicﬁ?ui;eﬁr(]énzf;e-linc?miér;rrcler;sifgirrzz I,:ernrr?]elgeleerirtlll;:ge\;on ) Fassung Zur 2 AUSIegung N . N .
Baufelder nicht vollstandig ausgenutzt werden, sind Abweichungen bei den Grenzabstanden etc.) gepflanzt werden (DIN 18920). Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten 4. Vorschlage zur Pflanzenauswahl " » : - - : Endfassung N.N.
zuléssig. Die Abstandsflachen nach der BayBO brauchen nicht nachgewiesen werden, wenn die werden. ist der Einbau von SchutzmaRnahmen erforderlich. um die Baurmwurzeln von den Die planerische Vorgabe einer gesamtheitlichen okologischen Gemeindeentwicklung beinhaltet
Festsetzungen zu Baugrenzen, Héhenlage und Zahl der zulassigen Vollgeschosse eingehalten Versoraunasleitunaen fernzuhalten ’ auch die Verwendung vorwiegend heimischer oder naturnaher Pflanzen bei der Durchfiihrung
werden. gung g ) offentlicher oder privater Freiflachen. Neu zu erstellende Pflanzungen sollen einen naturnahen
65 sL4D Charakter erhalten. Dies gilt insbesondere auf Flachen im Ubergang zur freien Landschaft. Wo
3.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen moglich ist auch Spontanvegetation ein Raum zur Entwicklung zu geben. Die Pflanzenlisten flr
den privaten Bereich stellen lediglich eine Auswahl geeigneter Pflanzen dar, ohne Anspruch auf
L4D 31 Untergeordnete Gebaudeteile diirfen in geringfiigigem Ausmal gemaR Art. 23 Abs. 3 Satz 2 Vollstandigkeit. Pflanzausschlisse sind in den Festsetzungen zu enthalten. Weitere planerische
BauNVO (iber die Baugrenze vortreten. Zu den untergeordneten Geb&udeteilen zahlen Vorgaben sind in der Begriindung enthalten.
28 Wandpfeiler, Dachilberstande, Fensterbanke, Antrittsstufen, Abflussrohre, Kellerschachte, Stufen _ _ _ _ _
— 4.15 an Kellereingangen, Fensterfligeln und —laden, Fenstergitter, Beleuchtungskorper, Gesimse, S. Zum Schutz der Avifauna wird auf UV-arme Leuchtmittel hingewiesen
Vordacher und Risalite, wenn sie im Verhéltnis zu der zugehérigen AuBenwand untergeordnet (LED-Leuchten unter 3000 Kelvin/Amber-LEDs unter 2200 Kelvin). . Pl P ]
sind und nicht mehr als 0,40m vortreten. Ein derartiges Vor- oder Zuriicktreten von Verzicht auf Kugelleuchten und ungerichtetem frei strahlendem Beleuchtungsbereich. Vorhabenstrager: anveriasser. _
untergeordneten Gebaudeteilen stellt keinen Widerspruch zu den Festsetzungen des Haup_tstrahlwin.lfel der Leuchten liegt unter 70°. Leuchtkorper s_ind "Ins.ektendicht" auszufihren. heinz pfluger partner architekten GmbH
Bebauungsplanes dar und schlieRt eine Genehmigungsfreistellung gemaR Art. 58 BayBO nicht Auf die Broschire "Vogelschlag an Glasflachen" (LfU 2019) wird verwiesen. Gemeinde Mauern Aufdem Plan 5
aus. SchloRplatz 2 85368 Moosburg a.d. Isar
85419 Mauern .
\ Griinordnung:
Buro Freiraum Berger Fuchs PartG mbB
Oberer Graben 3a
85354 Freising
LAGEPLAN 1 500 Plangrundlage: Digitale Flurkarte des Landesamts fir Digitalisierung, Breitband und
/\ Vermessung abgerufen am 21.10.2024
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