Bericht der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung der Gemeinde Wang
am 01.06.2022

Vergabe von neun Grundstiicken im Baugebiet Sixthaselbach Nord im Wanger Modell

Die Gemeinde Wang vergibt neun Parzellen im Baugebiet ,Sixthaselbach Nord“ im Vergabeverfahren
~Wanger Modell“. Der Verkaufspreis betragt 455 € pro m? inkl. ErschlieBungskosten sowie den
Herstellungsbeitragen far die Abwasserentsorgung und Kosten fur die
Grundstiicksentwasserungsanlage.

Die Bewerbungsfrist startet am Montag, 06.06.2022 und endet am Montag, 04.07.2022 um 12 Uhr

Zur Sicherstellung einer transparenten und rechtskonformen Vergabe hat die Gemeinde Wang die
nachfolgenden Vergabekriterien aufgestellt.

Vergeben werden folgende Parzellen:

Parzelle 1 ca. 750 m2 Einfamilienhaus
Parzelle 2*)  ca. 759 m? Einfamilienhaus
Parzelle 7 ca. 316 m? Doppelhaushélite
Parzelle 8 ca. 323 m? Doppelhaushalfte
Parzelle 11 ca. 615 m2 Einfamilienhaus
Parzelle 12 ca. 610 m2 Einfamilienhaus
Parzelle 13 ca. 671 m2 Einfamilienhaus
Parzelle 14 ca. 596 m2 Einfamilienhaus
Parzelle 17 ca. 598 m2 Einfamilienhaus

*) Bei Parzelle 2 verlauft an der siidlichen Grundstiicksgrenze ein Regenwasserkanal. Im Rahmen des
Kaufvertrages wird hierfur eine Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen.

Die Grundstiicke sind noch nicht vermessen, sodass derzeit nur ungefdhre GrundsticksgrofZen
angegeben werden kénnen. Die Vermessung erfolgt aber in jedem Fall vor einer Beurkundung.

e Bewerben konnen sich nur volljghrige natlrliche Personen (keine Personengesellschaften).
Bautrager, Firmen, Makler und dergleichen sind von der Vergabe ausgeschlossen.
e Ausgeschlossen sind Bewerber
o die bereits in einem friheren Verfahren ein Grundstiick in einem Baugebiet in der Gemeinde
Wang erhalten haben.
o die bereits Eigentiimer oder Erbbauberechtiger einer Wohnung oder eines Wohnhauses
oder eines zu Wohnzwecken bebaubaren Grundstiicks in der Gemeinde Wang sind.

Die Rangfolge unter den Bewerbern wird anhand eines Punktesystems ermittelt. Die sich bewerbende/
-n Person/ -en mit der hdchsten Punktzahl besitzt/besitzen als erster das Recht, eine Parzelle unter den
9 zu vergebenden Parzellen auszuwéhlen. Bei Punktegleichstand gibt die grof3ere Anzahl an
minderjahrigen Kindern den Ausschlag. Danach erfolgt bei Gleichstand der Kinderzahl, ein
Losverfahren. Das Ergebnis des Auswahlverfahrens wird von der Gemeinde schriftlich unter Beifligung
einer Rechtsbehelfsbelehrung mitgeteilt. Nur Personen, die als Bewerber*in/Bewerberpaar
teilgenommen haben, konnen spéater auch Erwerber im Notarvertrag werden. Eine Weitergabe der
Rangziffer und somit des Rechts zum Erwerb eines Grundstiickes an Dritte ist nicht moglich. Jede/ -r
Bewerber*in/Bewerberpaar kann seine Bewerbung vor, wahrend und nach Abschluss des
Vergabeverfahrens zurtickziehen.

Maximal kénnen 100 Punkte erreicht werden, wobei 50 Punkte fur ortlichen Bezug und 50 Punkte fur
soziale Kriterien mdglich sind.

Bei ortlichem Bezug gibt es folgende Kategorien:
e Hauptwohnsitz aktuell oder innerhalb der letzten 20 Jahre max. 50 Punkte
oder
o Hauptberuf/Gewerbebetrieb aktuell bestehend max. 25 Punkte



Fir soziale Kriterien gibt es folgende Kategorien:
¢ Kinder/Schwerbehinderung/Pflegegrad max. 30 Punkte
e Junge Bewerber zwischen 21 und 35 Jahren 20 Punkte

Stichtag fur alle Angaben ist der 06.06.2022.

Folgende Bedingungen werden in den notariellen Kaufvertrag aufgenommen:
o Die Baufertigstellung des Wohngebaudes hat innerhalb von 5 Jahren nach Beurkundung zu
erfolgen. Der Weiterverkauf des unbebauten Grundsticks bis zur Bebauung ist
ausgeschlossen.

Der Einzug mit Hauptwohnsitz mindestens aller im Kaufvertrag genannten Personen muss
spatestens innerhalb von finf Jahren ab Beurkundung erfolgen. Der gemeldete und
tatsdchliche Hauptwohnsitz muss fur funf Jahre ab Einzug beibehalten werden; ein
Weiterverkauf des Grundstiicks bis zum Ablauf dieser Frist ist ausgeschlossen.

Wird dies nicht eingehalten, besitzt die Gemeinde das Recht, die Parzelle zum Kaufpreis wieder
zurickzunehmen.

Der Wiederkauf erfolgt zu dem Preis, zu dem der Kaufer/ die Kauferin das Grundsttick erworben
hat. Vom Kaufer/ Von der Kauferin fir das Grundstick aufgewendete ErschlielRungs-,
Herstellungs- und Anschlusskosten sind zu erstatten. Sollte das Grundstiick bereits bebaut
sein, ist fur die ganz oder teilweise hergestellten baulichen Anlagen der aktuelle Verkehrswert
zu bezahlen. Kénnen sich die Parteien nicht Gber die Hohe des Wertes der baulichen Anlagen
verstandigen, wird deren Wert fir beide Vertragsteile verbindlich nach biligem Ermessen im
Verwaltungsschéatzverfahren vom zustandigen Gutachterausschuss festgestellt. Nebenkosten
wie Notargebuhren, Grundbuchkosten, etc. werden nicht erstattet. Alle anfallenden
Nebenkosten fir die Riickabwicklung bei Notar und Grundbuch einschlie3lich der anfallenden
Grunderwerbssteuer hat ebenfalls der K&aufer zu tragen.

Alternativ kann die Gemeinde verlangen, dass der Kaufer/ die Kéauferin den erzielten Mehrerlts
abzuglich er getatigten Investitionen an die Gemeinde abfihrt.

Zur Sicherung dieser Anspriiche wird eine Auflassungsvormerkung ins Grundbuch eingetragen.

¢ Bei Doppelhausgrundstiicken wird in die Kaufurkunde eine Regelung aufgenommen, wonach
sich der Kéaufer verpflichtet, seine Planung fir seine auf dem Kaufgrundstiick zu errichtende
Doppelhaushélfte mit dem Nachbarn abzustimmen, insbesondere im Hinblick auf eine
beabsichtigte Erstellung eines Kellergeschol3es, soweit zum Zeitpunkt der Planung das
Nachbargrundstick (Doppelhaushélfteparzelle) bereits von der Gemeinde Wang verkauft
wurde.

¢ Sollte innerhalb der ersten drei Monate nach Zuschlag kein rechtskraftiger Kaufvertrag zustande
gekommen sein, behélt sich die Gemeinde Wang das Recht vor, der sich bewerbenden Person
mit der nachstniedrigeren Punktzahl das Grundstick anzubieten.

o Es st eine vorlaufige Finanzierungsbestatigung vorzulegen. Diese ist nach Mitteilung Gber den
Zuschlag zu tUbersenden. Nach Erhalt der Finanzierungsbestatigung wird der Notar mit der
Erstellung eines Notarvertrages von der Gemeinde beauftragt.

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt durch einen ErschlieBungstréager. Im Rahmen der Kaufurkunde
wird daher zwischen dem ErschlieBungstrdger und dem Erwerber/ der Erwerberin eine
Kostenerstattungsvereinbarung getroffen. Der Anteil fiir die ErschlieBungskosten ist vom Erwerber/ von
der Erwerberin direkt an den ErschlieBungstrager zu zahlen. Der ErschlieBungstrager ist daher
Urkundenbeteiligter. Der Kostenanteil ist im Kaufpreis bereits enthalten.

Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Doppelhauses mit 6 Garagen, Mauerner Stral3e

Das Bauvorhaben befindet sich gemaR § 35 BauGB im AulRenbereich.

Das Gremium beschlie3t, das gemeindliche Einvernehmen lediglich fir den Neubau eines
Einfamilienhauses zu erteilen, um die stadtebauliche Ordnung aufrechtzuerhalten.



Neubau eines Einfamilienhauses, Mauerner Stral3e, Thalbach

Das Bauvorhaben befindet sich im Auf3enbereich und ist gemaf § 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB baurechtlich
zulassig, wenn die Zuléssigkeitsvoraussetzungen fir einen Ersatzbau vorliegen.

Der Gemeinderat beflrwortet das Bauvorhaben.

Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Kirchenweg in Sixthaselbach

Das Bauvorhaben befindet sich gemaf § 30 Abs. 1 BauGB im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Sixthaselbach Mitte" und bendétigt Befreiungen vom Bebauungsplan.

Der Gemeinderat beflrwortet das Bauvorhaben.

Neubau einer landwirtschaftlichen Maschinenhalle und Abbruch der bestehenden Halle mit
Schweinestall in Geiglbergstralle

Das Bauvorhaben befindet sich im Auf3enbereich und ist gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB privilegiert,
wenn es gemal § 201 BauGB nachhaltig der landwirtschaftlichen Nutzung dient.

Der Gemeinderat beflirwortet das Bauvorhaben.

Antrag auf Vorbescheid zum Erweiterungsbau fir ein Wohngeb&ude und Abbruch einer Scheune
in HofmarkstraRRe

Das Bauvorhaben befindet sich gemafR § 35 BauGB im AulRenbereich.

Der Gemeinderat beflirwortet das Bauvorhaben.

Errichtung einer Containeranlage fiir eine Krippengruppe in SchloRbreiten

Das Bauvorhaben befindet sich geman § 30 Abs. 1 BauGB im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Schlossbreiten".

Der Gemeinderat beflirwortet das Bauvorhaben.

Errichtung einer Balkonkonstruktion zwischen Garage und Wohnhaus in der Angerstral3e in
Sixthaselbach

Das Bauvorhaben befindet sich gemaf § 30 Abs. 1 BauGB im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Sixthaselbach Siid 1. Anderung” und hélt samtliche Festsetzungen des Bebauungsplanes ein.

Durch die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes handelt es sich hierbei um eine
Genehmigungsfreistellung. Diese wird vom Gemeinderat zur Kenntnis genommen.



