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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

Oooogo

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (89 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/ Geschossflachenzahl

Nutzun Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

g § 17 i.V.m. § 19 BauNVvO § 17 i.V.m. § 20 BauNVO
Einzelhaus max. 0,35 max. 0,5
Doppelhaushélfte max. 0,4 max. 0,6

Hinweis nach § 19 Abs. 4 Satz 1, 2 und 3 BauNVO:

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflichen von Zubehoéranlagen fir Garagen/ Carports/
Nebenanlagen/ Stellplatze und deren Zufahrten um 50 v.H., héchstens jedoch bis zu einer Grundflache von
max. 0,6 im WA Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse

Zubehdranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengebaude (GA/ CP/ NG)
max. 1 Vollgeschoss zuléssig

Bauweise: Erdgeschoss (E)

Die Anordnung der Garagen/ Carports/ Nebengebaude hat oberirdisch zu erfolgen.
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzuléssig.

Wohngebaude
max. 1 Vollgeschoss zuléssig
Bauweise: Erdgeschoss (E)
max. 2 Vollgeschosse zulassig
Bautyp A:  Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D),
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B:  Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l), im gesamten WA zulassig,
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.
Bautyp C: Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+E+D)
2 Vollgeschosse zwingend
Bautyp B:  Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l) — auf Parzellen 3,4,5,6,7,8,9 und

10 zwingend zu errichten.
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

Hohe baulicher Anlagen

Die FFOK-Erdgeschoss, die Wandhohe, die Dachneigung sowie die Firsthéhe der Hauptgebaude
und Garagen der Parzellen 3/4, 5/6, 7/8 und 9/10 sind jeweils aufeinander abzustimmen und
héhengleich auszufihren.

Wandhohe
Zubehoranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00 m
Wohngebaude: Bautyp A: max. 5,00 m
Bautyp B: max. 6,50m
Parzellen 3,4,5,6,7,8,9 und 10 6,50 m
Bautyp C: max. 5,00 m/7,50 m

Die Wandhohe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bzw. FFOK-Untergeschoss bis zum
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB)
Die FFOK-Erdgeschoss der Gebaude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der jeweiligen

ErschlieBungsstralBe zu legen (Bezugspunkt im Zufahrtsbereich gemaf Planzeichen).
Eine Hohendifferenz von max. 0,5 m ist zulassig.

SCHEMASCHNITTE
M 1 : 200

ZULASSIGE BAUWEISE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

BAUTYP A:

BAUWEISE:

Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)

Dachform: Satteldach / hohengestaffeltes Satteldach
Dachneigung: 38-45°
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BAUTYP B (bei Einzelhausbebauung):
BAUWEISE:
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+I1)
Dachform: Satteldach (SD) / hohengestaffeltes Satteldach
Dachform: Pultdach (PD) / Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD)
Dachneigung: wWD/ZD/SD: 18-25° PD: 8-12°
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

BAUWEISE (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (8§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Ulber die Festsetzung von Baugrenzen gemal
§ 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die planliche Festsetzung zu Baugrenzen wird Bezug genommen.

Zubehoranlagen

Eine Grenzbebauung ist nur fir Zubehoranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebaude) bis zu einer
maximalen Gebaudeldange von 9,00 m zuldssig. An der Grundstlcksgrenze aneinandergebaute
Garagen/ Carports/ Nebengebaude sind in Dachform, Dachneigung und Wandhdhe aufeinander

abzustimmen.
Nebengebaude

Nebengebdude < 20 m2 Grundflache kénnen auch auRRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen

errichtet werden. Entlang der ErschlieBungsstraf3e ist ein Abstand von 3,00 m Tiefe freizuhalten.

Auf den Parzellen 3, 4, 5, 6, 7, 8 ,9 und 10 ist ein einseitiger Grenzanbau flr untergeordnete

Anlagen in Form von Wintergéarten, Terrasseniuberdachungen und Balkonen zulassig.

Private Verkehrsflachen

Stellplatze

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundsticksflachen anzuordnen.

Je Wohnung sind mind. 2 Stellplatze zu errichten.

Abstandsflachen

Die Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemessen sich ausschlieRlich gemal

Art. 6 BayBO.

FIRSTRICHTUNG (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur langeren

Gebaudeseite zu verlaufen. Eine Drehung um 90° ist zulassig.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (8 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

Bautyp Grof3e in m2
Einzelhaus 450
Doppelhaushalfte 300

ANZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Parzelle

Wohnungen (WHG)

Einzelhaus

max. 2 Wohnungen je Wohngebaude,
bei 2. Wohnung max. 70 m2 Wohnflache zuldssig

Doppelhaushélfte

max. 1 Wohnung je Doppelhaushélfte

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
Zubehoranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengebaude

Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)
Dachneigung: 5-35°,
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;
bei PD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl/ Griindach;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zuldssig;
Dachuberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m.
Dachaufbauten:  unzul@ssig.
Wohngebaude
Bautyp A
Dachform: Satteldach (SD)/ hohengestaffeltes Satteldach
Dachneigung: 38 - 45°,
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zulassig.
Dachuberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m,
Bei Uberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m.
Dachaufbauten:  unzuldssig.
Zwerchgiebel/
Standgiebel: unzulassig.

BAUTYP C:

BAUWEISE:

Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Satteldach / hohengestaffeltes Satteldach
38-45°

Dachform:

Dachneigung:

+_

Wandhohe
max. 7,50 m

BAUTYP

max. 5,00 m

Wandhohe

B (bei Doppelhausbebauung):

auf Parze

llen 3,4,5,6,7,8,9 und 10 zwingend

BAUWEISE:
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+I1)

Dachform

Dachneigung:

: Satteldach (SD)
25°

Flache: 17.770 m2
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GRZ

max. 0,35

max. 0,4

GFz

max. 0,5
max. 0,6
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
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WH: [ BEZH: PD 8-12°
max. 5,00m || WD/ZD/SD 18-25 ¢

max. 6,50m

DF/ DN:
SD 38-45

LAGEPLAN M 1: 1.000

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Bautyp B (Doppelhaus-(halfte) auf Parzellen 3,4,5,6,7,8,9und 10

Dachform: Satteldach (SD)
Dachneigung: 25°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstéandige Dachhaut zuldssig;
Dachiberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m,
bei uberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m.
Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen;

aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie Einschnitte in
die Dachflachen sind unzuléssig;
Zwerchgiebel/

Standgiebel: zulassig; Breite: max. 1/3 der Gebaudelange.

Bautyp B (Einzelhaus)/C

Dachform: Satteldach (SD) )/ h6hengestaffeltes Satteldach/ Pultdach (PD) /
Walmdach (WD) / Zeltdach (ZD)

WD/ZD/SD: 18 - 25°, PD: max. 8-12°.

Dachneigung:

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

bei PD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl oder Griindach;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstéandige Dachhaut zuldssig;
Dachiberstand:  Ortgang und Traufe max. 1,00 m,

bei uberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m.
Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen;

aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie Einschnitte in
die Dachflachen sind unzuléssig;
Zwerchgiebel/
Standgiebel: zulassig; Breite: max. 1/3 der Gebaudelange.
Einfriedungen
Art und Ausfihrung: Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ Holzzaun/ lebende Z&aune;
zusétzlich sind Mauern in Form von Naturstein oder Gabionen zulassig;
strallenseitige Begrenzung:
max. 1,20 m Uber fertigem Gelénde;
seitliche und rickwartige Begrenzung:
max. 2,00 m Uber fertigem Gelénde.
unzulassig.

Hohe der Einfriedung:

Sockel:
Hinweis:
Bei der Errichtung von Mauern in Form von Natursteinen oder Gabionen ist auf ausreichend groRe Durchlasse
fur Kleinsduger zu achten. Allgemein sollte bei Einfriedungen aus Grinden des Artenschutzes zwischen
Unterkante der Einfriedung und Boden ein Abstand von 15 cm verbleiben.

Gestaltung des Gelandes
Abgrabungen/ Aufschittungen:
Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,00 m zulassig.

Stitzmauern:
Art und Ausfiihrung: Steingitterkdrbe (Gabionen)/ Natursteinmauern.
Hohe: max. 1,00 m ab fertigem Gelande.

Weitere Geléandeunterschiede sind als natirliche Boschungen auszubilden.
Stlitzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen am Baugebietsrand sind unzul&ssig.

Hinweis:

Die Gelandehdéhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.

Gemal § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Verédnderungen beziglich
wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehdhen darzustellen. MalRgebend fir
die Ermittlung der Wandhohen ist die FFOK-Erdgeschoss bzw. FFOK-Untergeschoss.

NIEDERSCHLAGSWASSER (8 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundstiicksflichen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers in Form von Zisternen,
Ruckhaltemulden oder Teichanlagen bereitzustellen (dezentrale Niederschlagswasserriickhaltung).
Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m?
Uberschreiten, sind zusatzliche Reinigungsmallnahmen fir die Dachwasser erforderlich. Bei
beschichteten Metallddchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Gemeinde Wang zur
Verfiigung gestellt. Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeig-
net, da keine Gewahr fir MaRhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

BAUGRUND

Zur endgiltigen Klarung der Untergrundverhaltnisse hinsichtlich Griindung der Geb&aude und ErschlieBungsanlagen
sowie der Versickerungsverhaltnisse, wird den Bauwerbern die Erstellung von Boden- und Baugrundgutachten
empfohlen.

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bodenversiegelung ist auf das unbedingt erforderliche Mindestmal3 zu beschranken. GemaR § 4 Abs. 1
Bundesbodengesetz sowie §8 1, 2020 BauGB sind bei allen Bau- und PlanungsmafRnahmen die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden zu beachten.

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzbarem Zustand zu
erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten
Starke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei
Flachenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Giber 6 Monaten mit
tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als
Grundingung anzusaen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu
beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt
Freising bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und
der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehorde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die
entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB Art. 47 bis 50 zu
beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstande einzuhalten:

0 0,50 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,

0 2,00 m fur Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshohe,

O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Gehdlze hdher als 2,00 m.

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden
im Einvernehmen mit den Leistungstrdgern unterirdisch erfolgen. Bei Anpflanzung von Baumen und
Grof3strauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen ein Abstand von mindestens 2,50 m
einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

GréRe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen geltenden Satzung.
Kann der angefallene Mull nicht direkt durch die Millfahrzeuge abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern
dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der
Unfallverhiitungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-Vorschrift 43) wird verwiesen.

LEUCHTMITTEL

Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung finden. In der Planung werden daher inhaltlich diese
Zielsetzungen getroffen durch die Berlicksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstanden zwischen den
Baukdrpern (Verschattung) und der Zuléassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen als eigenstéandige Dachhaut.
Ebenso werden in den 6rtlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder
Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Wa&rmegewinnung bei der Grundrissorientierung
einschranken. Grundsétzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie
fur Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Wéarme-Kopplung
empfohlen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum Hochsten Grundwasserstand (HGW) als Planungsgrundlage fir BaumaRnahmen miissen
durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiiros ermittelt werden. Die Erkundung des Baugrundes obliegt
grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichten-
wassersichern muss. Insbesondere hat der Bauherr zu Uberprifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in
Kellerraume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dariiber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwas-
serdicht und auftriebssicher auszubilden. Fir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fiir eine evitl.
notwendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Freising eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen. Soll-
te der Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anlagenverordnung - Verordnung tber An-
lagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe (VAWS) zu beachten und die Fach-
kundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes Freising zu beteiligen. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfrei-
legungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (s. Ziffer 1.1)

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse

n max. 2 Vollgeschosse zulassig

a 2 Vollgeschosse zwingend

Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

]

Baugrenze:

Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir untergeordnete Anlagen
in Form von Wintergarten, Terrasseniberdachung und Balkonen bis zu einer Tiefe von
3,00 m zul&ssig.

Auf den Parzellen 3,4,5,6,7,8 .9 und 10:

Ein einseitiger Grenzanbau fur untergeordnete Anlagen in Form von Wintergarten,
Terrassenlberdachungen und Balkonen ist zulassig.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bauflache fur 6ffentliche Parkflachen und private Stellplatze

Offentliche StraRenverkehrsflache
Verkehrsberuhigte WohnstralRe

Offentliche StraRenverkehrsflache besonderer
Shared Space

Zweckbestimmung

Offentlicher Geh- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

Sichtfelder

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen au3er Zaunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art
und Zaune sowie Stapel, Haufen u. &. mit dem Grundstiick nicht verbundene Gegenstande
durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene
erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstédnde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe
Uberschreiten. Dies gilt fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtflachen sind mit der Strallenbauverwaltung abzustimmen.

Private Verkehrsflachen als Grundstiickszufahrt
nicht eingezaunt; zur ErschlielBung der Bauparzellen

> Einfahrt Garagen/ Carports

Offentliche Parkflachen
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Uberbaubaren privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind als
Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur
fur Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuléssig.

Die nicht Uberbaubaren 6ffentlichen Grundstiicksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als
blutenreiche Rasen- oder Wiesenflache zu gestalten bzw. flachig mit geeigneten Bodendeckern
und/ oder geeigneten Stauden zu bepflanzen und standortgerecht zu pflegen. Eine Befestigung
innerhalb dieser Flachen ist nur fir FuRwege zuléssig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE
Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht
zwingend zu befestigende Flachen sind, mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende
Stoffe anfallen oder von denen eine erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder
teilversiegelten Belagen zu befestigen.

Auf eine geringst mogliche Befestigung ist zu achten.

Diese ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen
erfordert und andere Rechtsvorschriffen dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne des
Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstickszufahrten sind als befestigte Flachen mit
Versiegelungsbeschrankung auszufiihren, wobei der Durchléassigkeitsgrad der Belagsdecke der
Durchlassigkeit des anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster,
Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster und vergleichbare Belage.

PFLANZMASSNAHMEN

Die im Lageplan des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan angegebenen Baum-/
Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl und Lage der
Baum-/ Strauchpflanzungen sind, bis auf die Baumpflanzungen entlang der Hagsdorfer Stral3e,
variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten ist.

Anpflanzung von Baumen und Strduchern auf den Privatgrundstiicken

Zur Begrunung der nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind Baume und Straucher gemaf den
Artenlisten 14.2 und 14.3 und den darin festgesetzten Mindestqualititen zu pflanzen, wobei
vorwiegend standortgerechte Laubgehdélze in Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden sind.
Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbargrundsticken soll
der Anteil heimischer Gehélze mindestens 60 % betragen, im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft 100 %.

Je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uberdeckt werden, ist
zusétzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten Baumen ein heimischer Laubbaum
entsprechend Artenliste 14.2 bzw. zwei Obstbdume in den festgesetzten Mindestqualitdten zu
pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das Stralenraumprofil zu achten.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf 6ffentlichen Flachen
Ortsrandeingrinung:

Zur Ortsrandeingrinung sind Gehdlzgruppen sowie lockere Strauchpflanzungen entsprechend
Artenliste 14.3 in den festgesetzten Mindestqualitaten zu pflanzen.

StraRenraum:

Die Begrunung im Bereich der offentlichen Griinflachen erfolgt entsprechend den festgesetzten
Standorten mit Baumen gemaR den Artenlisten 14.1 und 14.2, in den festgesetzten
Mindestqualitaten. Bei Gehdlzen, die straBenraumwirksam auf den &ffentlichen Flachen festgesetzt
sind, ist auf das StraBenraumprofil zu achten.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehdélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und Straucher sind
nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen zu
entsprechen haben und in der nachstmdglichen Pflanzperiode zu pflanzen und arttypisch zu
entwickeln sind.

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationshestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete
MalRnahmen zu schiutzen. Die SchutzmaRnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von B&umen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufiihren. Die Bestimmungen der
RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

HINWEISE DURCH TEXT

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwésserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056 zu erfol-
gen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaRR zu beschran-
ken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und PKW-Stellflachen soweit
als méglich versickerungsfahig zu gestalten.

Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mafRgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.

Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflieRendem Wasser kommen sollte, darf dieses
nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Geeignete SchutzmalRnahmen gegen wild abflieBendes Wasser und Schichtenwasser sind vorzusehen, z. B. die
Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm tber Gelandeniveau) und die wasserdichte Ausfiihrung des Kel-
lergeschosses (das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder
anderweitig geschiitzt sein missen). Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge enthalt
die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutz-
fibel®).

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge einer ordnungsgeméaRen
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen missen die Anlieger mit zeitweise bedingten
Geruchsimmissionen (Giille, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissionen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und Larm-
immissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen.

DIN NORMEN

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Gemeinde zugénglich.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die vermessenen Grund-
stiicksflachen der Flurnummern 393 und 615 der Gemarkung Inzkofen mit einer Flache von 17.770 m2.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

615  Flurnummer
_ g Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
— —- Grundsticksgrenze — geplant
6 Parzellennummer (Beispiel)
775 m2  Parzellengrol3e (Beispiel)

Bebauung — bestehend

Bebauung Hauptnutzung — geplant (Vorschlag)

Bebauung Garagen/ Carports/ Nebengebaude — geplant (Vorschlag)

GAICP
Einzelgehdlz — bestehend, Standort auRerhalb des Geltungsbereiches

—s520--  HBhenschichtlinie in Metern — Gelande bestehend

T BOschung — geplant

©  Retentionsbecken (RHB)

20-kV-Freileitung mit je 6,50 m Schutzzone — zur Verkabelung vorgesehen

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen zur Sammlung von Niederschlagswasser (RRB)
i  Ausflhrung als offene, naturnahe Mulden

© Flache fur Trafostation — geplant

Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache — geplant (s. Ziffer 11.2)
Ausfihrung als Extensivwiese zur Ortsrandeingriinung bzw. zur Integration
offentlicher Rickhaltemal3nahmen

Offentliche Griinflache — Planung mit Pflanzgebot (s. Ziffer 11.2)
Strallenbegleitgrin

Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@
o3

Sonstige Planzeichen

Einzelgehdlz — geplant
Einzelgehdlz — bestehend

Gehdélzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung) — geplant

GA/CP  Garagen/ Carports

Private, nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
Hausgartennutzung

¢ |

Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (s. Ziffer 2.3.2)
Der Bezugspunkt zur Definition der HOhenlage ist jeweils an der
Grundstucksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen.

Fassadenbereich mit baulichen Schallschutzmaf3nahmen

Hinweis:

Schutzbedirftige R&ume im Sinne der DIN 4109-1 sind mittels
Grundrissorientierung auf der dem Larm abgewandten Seite einzuplanen
(s. Festsetzungen durch Text Abschnitt C)

Nutzungsschablone

1. Art der baulichen Nutzung

2. Grundflachenzahl (GRZ)

3. Geschossflachenzahl (GF2)

4. Wandhohe (WH)/ Vollgeschosse(VG)
5. Dachform (DF)/ Dachneigung (DN)

14

14.1

14.2

14.3

C)

15

16

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten. Die Verwendung von Nadel-
gehdlzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig.

Zulassig sind alle regionaltypischen Obstgehdlze, Nussbaume und Beerensorten.

Gehdblze 1. Ordnung

Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 12-14 (StraBenraumprofil, falls erforderlich).

Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen)

[J  Acer campestre Feld-Ahorn

[7  Acer platanoides Spitz-Ahorn,
[7  Alnus glutinosa Schwarz-Erle,
[J Quercus robur Stiel-Eiche,

[J  Tilia cordata Winter-Linde

und andere standortgerechte Arten.

Gehdélze 2. und 3. Ordnung
Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 10-12 (StraBenraumprofil, falls erforderlich).
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

[J  Acer campestre Feld-Ahorn,

[J  Alnus incana Grau-Erle,

[J  Carpinus betulus Hainbuche,

[J  Prunus avium Vogel-Kirsche,

[J Malus sylvestris Holz-Apfel,

[J Pyrus pyraster Wild-Birne,

[J  Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche

und andere standortgerechte Arten.

Straucher
Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100
(in Teilen giftige Geholze sind mit * gekennzeichnet)

[J  Corylus avellana Haselnuss,
Euonymus europaeus* Pfaffenhitchen,
Frangula alnus Faulbaum,

Ligustrum vulgare*
Lonicera xylosteum*

)

)

0 Gemeiner Liguster,
)

[J Rosa arvensis

)

)

)

Heckenkirsche,

Feld-Rose,
Sambucus nigra Schwarzer Holunder,
Syringa vulgaris* Flieder,

Viburnum lantana*
und andere standortgerechte Arten.

Wolliger Schneeball

SCHALLSCHUTZ

Im Bebauungsplangebiet ergeben sich, wie in den Anlagen (Anlage 2.1, Anlage 2.2, Anlage 4) der
schalltechnischen Untersuchung der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH vom 02.03.2021 mit der Auf-
trags-Nr. 7464.1 / 2021 - JB ersichtlich, schalltechnische Anforderungen aus dem umliegenden Ge-
werbelarm. Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplangebiets, Parzellen 11-13 (1011 - 1013), in
dem die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete Uberschritten sind, sind ne-
ben der glinstigen Lage des Wohnhauses auf dem eigenen Grundstiick folgende MaRRnahmen zu
treffen:

GRUNDRISSORIENTIERUNG

Sofern Fenster von schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 an Fassaden von
Wohngebauden mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes zur Tagzeit von 55 dB(A) bzw. zur
Nachtzeit von 40 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete liegen, ist durch eine entsprechende Grundriss-
orientierung sicherzustellen, dass diese Fenster an Fassaden orientiert werden, an denen die
Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55 dB(A) bzw. zur Nachtzeit von 40 dB(A) eingehalten sind.
Schutzbedirftige Rd&ume im Sinne der DIN 4109-1:2016-07 sind u. a. Wohn-, Schlaf- und Ruherau-
men sowie Kinderzimmern, Wohnkuchen.

WEITERE SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

Verfligen entsprechende, schutzbedirftige Raume Uber keine nach den vorgenannten Vorgaben zu
orientierenden und fur Luftungszwecke geeigneten Fensterflachen, so sind an den entsprechenden
Fassadenseiten nicht 6ffenbare Schallschutzfenster einzubauen und sicherzustellen, dass auch bei
geschlossenen Fenstern an diesen schutzbedirftigen Raumen die erforderlichen Luftwechselraten
eingehalten sind (kontrollierte Wohnungsluftung). Ebenso ist der Einbau anderer passiver Schall-
schutzmaRnahmen (z. B. nicht zum dauerhaften Aufenthalt genutzte Wintergarten oder vollstandig
verglaste Balkone etc.) zulassig. Die vorgeschlagenen passiven SchallschutzmaRBnahmen stehen im
Einklang mit Art. 45 der Bayerischen Bauordnung BayBO (in Kraft ab: 01.01.2016), wonach Aufent-
haltsrdume ausreichend beliftet werden missen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemal § 13b BauGB im Sinne
des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB und wird im beschleunigten Verfahren durchge-
fihrt. Von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wird
abgesehen. Von der Durchfuhrung einer Umweltprifung nach
8 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend 8 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender
Situation abgesehen.

1  Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Wang hat in der Sitzung vom 24.10.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.10.2020 ortsiblich bekanntgemacht.

2  Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan Wohngebiet
"Sixthaselbach Nord" (Nr. 102) in der Fassung vom 23.09.2020 wurde gemaf
8 3 Abs. 2 BauGB sowie 8§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.10.2020 bis
27.11.2020 offentlich ausgelegt.

3 Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan mit Grunordnungsplan Wohngebiet "Sixthaselbach Nord"
(Nr. 102) wurde mit Beschluss vom 03.02.2021 gemal § 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 81 BayBO in der Fassung vom 03.02.2021 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Wang, den
1. Burgermeister

4 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Gemeinde Wang, den
1. Blrgermeister
5 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan mit Granordnungsplan Wohngebiet "Sixthaselbach Nord"
(Nr. 102) wurdeam __ . .. gemal 8 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt-
gemacht. Der Bebauungsplan mit Grunordnungsplan Wohngebiet

"Sixthaselbach Nord" (Nr. 102) tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der 88 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Wang, den
1. Birgermeister

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

WOHNGEBIET
"SIXTHASELBACH NORD " (NR. 102)

GEMEINDE WANG
LANDKREIS FREISING
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

Praambel:

Die Gemeinde Wang erlasst geméaR § 2 Abs. 1, 8§ 9, 10, 13a und 13b
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI
| S. 3786), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geandert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. S. 350) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1057) diesen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Wohngebiet
"Sixthaselbach Nord" (Nr. 102) alsSatzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Als  raumlicher  Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan i.d.F. vom 03.02.2021 einschlie3lich Festsetzungen
durch Text und Planzeichen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan sowie die Festsetzungen durch Text und
Planzeichen.

8§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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