A) BEBAUUNGSPLAN 6 ORTL'CHE BAUVORSCHRIFTEN (ART 81 BAYBO) 9 GESTALTUNGSMASSNAHMEN/ PFLEGEMASSNAHMEN I\PAfler]%emaB;a:hmerT:h d dicht Auf h hd ) Jahr. Der Mah ist im Herbst Das verbleibende Ausgleichserfordernis von 5.369 Wertpunkten wird auf einer Teilflaiche von 9 ABFALLRECHT
g ) _ o Gy . ana nur bel zu hohem una adichtem Autwuchs nach aem ersten Janr. Der Mahgang Ist Im Herbs 1.016 m2 auf dem Flurstiick 1053/4 der Gemarkung Schweinersdorf, Gemeinde Wan leistet. Gr6Be, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen
F zungen m B B sowie Art. nd Art. 81 B Die im Lageplan des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan angegebenen Baum-/ Strauchpflanzungen .. g , Gemeinae Wang geleiste ) g J g
estsetzungen gemas § 9 BauGB sowie Art. 6 und Art. 81 BayBO 6.1 Gestaltung baulicher Anlagen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl und die Lage der Baum-/ Strauchpflanzungen sind durchzuftihren . Hier | fd Flache ei iches E ivarinland (G212* | Entwickl , geltenden Satzung. Kann der angefallene Mill nicht direkt durch die Millfahrzeuge abgeholt
’ ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 Nr.1i. V. m. Nr. 5 BAUGB) 6.1.1 Nebenanlagen mit Ausnahme der straBenraumpragenden Gehblze variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz Kein Diinger - und PSM-Einsatz sowie keine mechanische Unkrautbekampfung zulassig. A |Jerh|st zu he,{\ ganfen atc 'ekelln artenreiches Extensivgrinland ( | Entwicklungszeitraum werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz ge-
. 0 VemoNr. Dachform: Flachdach (FD), Pultdach (PD), Satteldach (SD). einzuhalten ist. Monitoring ahre) durch Ansaat zu entwickeln. bracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) Dachneigung: bei PD: max. 7°, Grundsatzlich ist nur die Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut zulassig. Ein entsprechender In den ersten 10 Jahren nach Herstellung ist eine jahrliche Funktionskontrolle der MaBnahme durch- Vorschrift 43) wird verwiesen.
ZuléSSig sind fOIQende Nutzungen: Dachdeck be;SD maXd 3|(|)°_h Deck & Grindach l'\ég(t.‘ar\:vV;iljSe:']USS der Unteren Naturschutzbehdrde unaufgefordert und rechtzeitig vor der Durchflihrung vorge- zufiihren und der UNB gemaB § 17 Abs. 7 BNatSchG mit kurzem Bericht und Bildern der Flache, ob 10 ALTLASTEN

0 Gewerbebetriebe aller Art, achaeckung. zulassig sind alle harten Deckungen sowie Grundach; L : o . . - . . die Lebensraumeignung fir die Feldlerche gegeben ist, vorzulegen. Sollten wider Erwarten Hinweise auf Altlasten oder schadliche Bodenverédnderungen im Zuge
0 Geschafts -, Biiro- und Verwaltungsgebéude, Solar-/ Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut sind zuléssig. Eg;g;;r':ﬂif:: zgﬂgﬂiﬁé&/ﬁsQ#tizazztggltfzee”nZU belassen und es sind Schnitthohen zwischen 8 bis 10 cm zu iathi . . der Bauarbeiten festgestellt werden, ist mit der Bodenschutzbehérde des Landratsamtes Frei-
0 Anlagen fir sportliche und gesundheitliche Zwecke, Grlndacher sind mit einer mind. 8 cm starken Substratschicht einer N ' ) , Zur Férderung von Brutbiotopen fir Vogel- und Fledermausarten sind bauseitig an allen Gebauden sing (SG 41) das weitere Vorgehen unverziiglich abzuklaren (Mitteilungspflicht gem.
0 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be- standortgerechten Graser-/ Krautermischung auszubilden oder mit Anfallendes Mahgut ist am darauffolgenden Tag abzutahren und ordnungsgemaB zu verwerten. Der Einsatz Einbau-Nistkasten fiir Mauersegler und Schwalbenarten vorzusehen (Nistkasten je 20 m Fassaden- Art. 1 BayBodSchG).

triebsleiter ieweils bis max. 100 m?2 standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen und so von Diingung, Pflanzenschutzmitteln und Kalkung ist nicht gestattet. 15 In d Gehdl tl der stlich d nérdlich G d JG It bereich
: J : ' C zu unterhalten (§ 9 (1) 25 BauGB) Die nachstehenden GestaltungsmaBnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und entsprechend u. g. Vorgaben ange). In den Gehblzen entlang der ostlichen und nordlichen Grenze des Geltungsbereiches 1053/4 11 GRUNDWASSERSCHUTZ

0 Einzelhandelsbetriebe nur als Direkt- und Werksverkauf. Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m : 2u pflegen 9 und/oder direkt an den Geb&uden sind insgesamt 10 Fledermauskasten anzubringen und dauerhaft Die Freilegung von Grundwasser ist beim Landratsamt Freising — Wasserrecht — umgehend an-

; seaia ai . : ng - : : zu unterhalten. ; B ; ; ; (e
NICth zulzs_.SIQ SInddgLem. §|.1.tAbs|' 3 UT: tGEag'NV'CA) flolgende Nutzungen: Dachaufbauten: unzuléssig. Die MaBnahmen der Griinordnung inklusive Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind spétestens innerhalb ei- zuzeigen. Fir elm_a_ggf_. erforderliche B_auwasserha!tung ist beim Landratsamt Freising — Was-
0 Lagerhauser und Lagerplaize als selbststandige Anfagen, ) nes Jahres nach dem Entstehen von Eingriffen in Natur und Landschaft im Geltungsbereich des Bebauungs- _ _ . _ . . serrecht —rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

0 Garagenparks, ' 6.1.2 Geb&ude plans qualitativ hochwertig umzusetzen. Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von Tierarten ist fir Glasflachen und - 12 UMGANG MIT WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN
0 Tankstellen, ausgenommen Betriebstankstellen, Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD). . . o L . fassaden mit einer Gr6Be von mehr als 5 m2? ausschlieBlich die Verwendung von Vogelschutzglas Beim U . tahrdenden Stoff 62 WHG ie fur das Einlei P
o Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke, Dachneigung: bei PD max. 7° 9.1  Offentliche Griinfliche — StraBenbegleitgriin mit Pflanzgebot zulassig. eim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (§ ) sowie fr das Einleiten von Pro-
0 Vergniigungsstatten aller Art bei SD max. 30° GestaltunasmaBnahmen: ] 105773 duktlonbsabwcisserr? in die Saf:nrrr:elkahnallsatlon (§ 58 WHG) wird auf die wasserrechtlichen An-

; ’ . : . . : Leuchtmittel zeige - bzw. G enehmigungspflichten hingewiesen.
0 Bordgl!betrlebg, o Dachdeckung: zuléssig sind alle harten Deckungen sowie Grindach; ' o O Fur die Ansaat ist eine Saatgutmischung mit vor allem salzvertriglichen Arten aus dem Her- Es sind ausschlieBlich insektenfreundliche Leuchtmittel (z. B. LED ,warmwei3" mit max. 2700 K oder 9 gungsp 9
13 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

0 Spedl?lonsb_fatrlebe uqd Loglstlkunternehmgn, So!_ar-/“Photovgltalkmodqle als glgenstandlge Dachhaut sind zule}ssng.' kunftsgebiet 16 Unterbayerische Higel- und Plattenregion zu verwenden . Ansaatstérke 5 g/mz2. natriumbedampfte Leuchtmittel) zu verwenden. Es ist darauf zu achten, dass die Abstrahlung nach i / ) ] ] ]

0 Boarding-H&user sowie Beherbergungsbetriebe aller Art, Grindéacher sind mit einer mind. 8 cm starken Substratschicht einer Der Krauteranteil betragt 30% und der Graseranteil 70% oben verhindert und das Licht gezielt auf die zu beleuchtenden Flachen gelenkt wird. Strahler und Die Grundstiicksentwésserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
0 Einzelhandelsbetriebe als selbststdndige Anlagen. standortgerechten Gréser-/ Krdutermischung auszubilden oder mit ] i i 4ssi i i o i DIN EN 12056 zu erfolgen.

Einzelhandelsagglomerationen gem LgEP-ZieIQS 3.1.i. d. F. der Anderungs-VO vom standortgerechten Stauden und Sedums rossgn zu bepflanzen und so Ausgenommen hiervon sind die Zufahrtsbereiche zu den Gewerbeflachen. Siehe auch Fest- Bo"denleuchten23|.nd n|_cht.zulashS|g. Dle Pharlkplatsz?Ieucr:]htung\)let auberhalb der Offnungszeiten oder Die Bodenversiegelungim gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche
21.02.2018 sind unzuléssig ' R zu unterhalten (§ 9 (1) 25 BauGB) P P setzungen durch Text Ziffer 7. spatestens ab 23:00 bls 6:00 Uhr abzuschalten. Beleuchtete Werbeanlagen sind unzulassig. MaB zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsféhigkeit sind die Zu-
. . . Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m. PflegemaBnahmen: 1 ARTENLISTEN fahrten und PKW-Stellflaichen soweit als méglich versickerungsféhig zu gestalten.
1.2 Flache fir den Gemeinbedarf Bei Uberdachungen von Eingangsbereichen und Anlieferzonen ist ein Ein- bis zweischurige Mahd je nach Aufwuchsmenge: 0 ) S_' ] o ] ] 1048/1 Hinsichtlich des Umgangs mit Niederschlagswasser wird auf die Vorgaben der Regelwerke der
Als Zweckbestimmung wird fiir zuldssig erkléart: Dachiberstand bis max. 4,00 m zulassig. O erster Schnitt Anfang Juni, Bei der Geholzverwendung' ist auf das El_nbrlngen aut_och?honen"Pfl_anzmaterlals zu achten. Die Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) M153 ,Hand-
o Feuerwehr, Dachaufbauten: unzuléssig. O zweiter Schnitt Anfang August. Verwendung von Nadelgehdlzen und Scheinzypressen ist nicht zulassig. lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser hingewiesen. Fiir nicht erlaubnisfreie Ein-
Gebdude und bauliche Anlagen einschlieBlich aller dazugehérigen Nebenanlagen fir Stell- . . . . o . . ) ) 10.1  Geholze 1. Ordnung leitungen ist vom jeweiligen Grundstiickseigentimer die wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.
platze, Zufahrten, Zugange, Ubungsplatz, etc. 6.2  Regenerative Energien , o o 9.2 Offentliche Griinfliche — Entwicklung einer artenreichen, Mulden begleitenden U - _ Der Nachweis fir eine schadlose Uberflutung (DIN 1986-100) ist zu e rbringen.
iu: I'=|orderur'1gdre5gz)eor;efrt'?1tl\/SerI Epherglgerzgugl;r;]g tsmdltd'llf Dlachfléchin Ider Hauptgebdude mit einem Hochstaudenflur E:gﬁel;;)aellhso(lazr;ol-:ggn_s;ﬁrnm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm, StraBenraum- . aerecor . ) Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m2 iber-
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 1 BAUGB) ntei vqn mina. o TUr Solar 'ermleo' er rno QVO al an'aggn Zu pelegen. ) o GestaltungsmaBnahmen: 1l f I ' _ ) . iotoptyp nach Bayerischer Kompensationsverordnung. sch_reiten, sind zuséatzliche Reipigungs_maBnahmen f.['“» die Dac_hwésser erforderlich. Bei be-
5 1 Zuldssige Grund-/ Geschossflache Aufgestandgrtg dModquonstrul?]tlorLeg sm\c/i cliabfeclj al,ll:)SSCEheﬁllch auf Fllachdachern (FD) zuléssig, 0 Es ist eine Saatgutmischung aus dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Higel- und Platten- Efla;zur;g;ntd:r'glache. verpflagzt_?r_lzﬁls:ﬁr, ohne Ballen, Héhe 150-200 cm: Die PflegemaBnamen sind wie beschrieben durchzufiihren: Die ersten drei Jahre ein- bis zwei- schichteten Metalldéche_rn ist r_m_n_qestens _dle Korrosionsschutzklasse Il nach
egion zu verwenden. Der Wildkrauter- und Gréseranteil betragt jeweils 50%. Ansaat im Spét
Nutzung Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) 6.3  Einfriedungen sommer. Ansaatstarke 2 g/me. 0 Acer pseu doplatanus Berg-Ahorn, _ erster Schnitt Mitte Juni, DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgese-
§17i. V. m. § 19 BauNVO §17i. V. m. § 20 BauNVO Art und Ausfihrung: Metallzaun, Maschendrahtzaun sowie lebende Z&une; PflegemaBnahmen: 0 Alnus glutinosa Schwarz-Erle _ _ — zweiter Schnitt Anfang August, henen Materials ist dann vorzulegen.
die Einzaunung ist so zu gestalten, dass sie fir Kleintiere keine In mehriahrigem Abs tand nach Bedarf. ab September Betul Jul (g/er;vqud'(Llng nurim Bereich der Versickerungsmulden), — dritter Schnitt Ende September. 14 ARTENSCHUTZ
GE1-GES max. 0,8 max. 1,2 ) o Barriere darstellt (mind. 15 cm Bodenabstand). ) . T . S ' o v oiring Im Weiteren: , Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nummer 1 Bun-
Flache fur den Gemeinbedarf max. 0.8 max. 1.0 Hohe der Einfriedung: ~ max. 2,00 m ab fertigem Gelande. 9.3  Offentliche Griinflache/ private nicht Gberbaubare Grundstilicksflache — Anlage von o Luercus robur tiel-Eiche, Ein- bis zweischirige Mahd, je nach Aufwuchsmenge desnaturschutzgesetz darf die Baufeldfreimachung grundsatzlich nur in der Zeit vom
e g Sockel: unzulassig. Bliihstreifen 0 Tilia cordata Winter-Linde — erster Schnitt Ende Juni, 1. Oktober bis Ende Februar erfolgen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Marz bis
29 Hohe baulicher Anlagen 6.4 Gestaltung des Gelandes GestaltungsmaBnahme: und andere heimische, standortgerechte Arten. ;”z;/vg:;eir‘]iﬁrggi;n;cﬁgﬁtzmwkl);r{d 1 Seotermber En_de_sle%tgmber erfolgecr;, slc;ﬁin: ab A_n::alng Mb'a'"rzdgeeigréeteB\/ergbré_mungzmarénbahgedn (zum
2.2.1 Wandhdhe (WH) Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches darf nur in der Form verdndert werden, wie es Ansaat 5 g/m2. Der Wildblumenanteil umfasst 100%. Fir die Ansaat ist ein Regiosaatgut aus dem 10.2 Gehdlze 2. und 3. Ordnung ? P . wgfr?éitlich::r?p:g]:t:ﬂ%) deurrchiﬁﬁ;ehnrer:It atierbandern oder Bearbeilung des Dberbodens in
GE 1 - GE 4: 8.00 hinsichtlich der festgesetzten Nutzung erforderlich ist. Das Geldndeniveau hat sich dabei an der Herkunftsgebiet__ 16 Unterbayerische Higel- qnd Plattenregion frischer' Standorte zu _yeryvenden. Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm, StraBenraum- © :
. GE 5_' ' max. 10’00 m, neuen ErschlieBungsstraBe zu orientieren. Herbst- oder Frihjahrsaussaat. Flaches Aufbringen des Saatgutes und im Anschluss flachiges An- profil, falls erforderlich: 15 SICHTFLACHEN
E Fléch.e tir den Gemeinbedarf: mzz' 8’00 211 Abgrabungen/ Aufschiittungen: walzen. Pflanzung in der Flache: verpflanzter Heister, Hohe 125-150 cm: Die festgesetzten Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung (auch verfahrensfreier), Ablage-
. ' Y ' Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis max. 2,00 m zuléssig. PflegemaBnahmen: 0 Acer campestre Feld-Ahorn, C SCHALLSCHUTZ rungen und sichtbehinderndem Bewuchs Gber 0,80 m ber Fahrbahnoberkante und von par-
gjfru:gg;.n 2b FFOK-Erdgeschoss! Untergeschoss bis zum Schnitipunkt der AuBenwand mit der Dashhaut an Stiitzmauern: Nur bei Bedarf, in Abhéngigkeit der Aufwuchsmenge. Schnitt im Frithjahr méglich. O Carpinus betulus Hainbuche, ) lfenden Fahrzeggen freizuhalten. Bél_J_me sol!en nur als H__ochstémmg mit einem Astan__satz
der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Art und Ausfiihrung: Steingitterkérbe (Gabionen)/ Natursteinmauern/ Sichtbeton. 9.4  Pflanzgebote 0 Malus sylvestris Holz-Apfel, 12 Fostset 53 Schallschutzautacht llibﬁ:bz’r?r? bm r':O:te gepflanztt Ez\l‘c\"rémﬁlssen bis zu einer Hohe von mindestens 2,50 m dber
2.2.2 Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) Héhe: max. 1,50 m ab fertigem Gelande. Einzelbaume: O ﬁrunus avium \éo?eléKlrsche, esisetzungen gema challschutzgutachten ahrbahnoberkante ausgeastet werden.
o o . ) i 3 i i i Grli Einzelbaume: o rus pyraster olz-Birne, 2ol = faal ; -
Der Bezugspunkt zur Definition der H6henlage der untersten Geschossebene (FFOK-EG/ FFOK-UG), \évaiiirfnggﬁlsggil:gﬁ;?g:Iede sind in Form von natirlichen O Auf den dargestellten Standorten sind 24 Baume der Artenlisten 10.1 oder optional 10.2 zu . Sglix a%/a Silber-Weide 12.1 Zulassige Gerduschemissionskontingente 16 BileNinngrlfllz\gsEtls\letzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regel-
orientiert sich jeweils gemaB Planzeichen an der Grundstiicksgrenze zur VerkehrserschlieBung. Stiitzmauern entlana von Grundstiicksarenzen am Ortsrand sind unzulassia. pflanzen. Der Standort kann bei etwaiger Grundstlicksparzellierung und Festlegung der Ein- und (Verwendung nur im Bereich der Versickerungsmulden), Im Planungsgebiet sind nur solche Vorhaben zulassig, deren Gerduschemissionen (zu- werke werden zusammen mit diesem Bebauunasplan wahrend der iiblichen Offnunaszeiten in
Eine Hohendiff bi 1.00 m ist zulassi 9 9 9 Ausfahrtsbereiche durch Verschieben von bis zu 3,00 m vom Planeintrag angepasst werden . . gsp 9
ine Hohendifferenz bis max. 1,00 m ist zul&ssig. Hinweis: A . ; U " o ' 0 Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche hériaer Fahrverkehr ein hi n) die folgenden Emissionskontingente L AR der Gemeinde eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archiv-
e O In den jeweiligen Grundstlicken sind pro 200 m2 nicht Uberbaute Flache zwei Baume der Arten- , " gehoriger Fahrverkehr eingeschlossen) die folgende ssionskontingente Lex gema 2= ,
Die Gelandehohen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. Geman § 37 WHG sind listen 10.1 oder 10.2 f (Verwendung nur auBerhalb versiegelter Flachen), DIN 45691:2006-12 weder t (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) iiber- mé&Big hinterlegt beim Deutschen Patentamt.
3 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BAUGB) Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufiihren, dass die Veranderungen beziiglich wild abflieBenden isten 171 oder 19.2 zu pfanzen. ) . . 0 Sorbus aria Mehlbeere i eaer 1ags (o ' och nachts (22: ' ") dber 17  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur l&nge- Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die 0 Stellplatze sind mit Baumen der Artenlisten 10.1 una/ oder 10.2 zu tberstellen. Nach jedem vier- und andere heimische, standortgerechte Arten schreiten: N : LA :
ren Gebiudeseite zu verlaufen. geplanten Gelandehdhen darzustellen. ten Stellplatz ist hierbei ein Baum zu pflanzen. ) ’ : Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die

- sude i - Die BaumscheibengroBe muss je Gehdlz mindestens 9 m2 betragen. Die B&ume sind artgerecht zu 10.3 Straucher vermessenen Grundstlcksflachen der Flumummern 756, 756/9, 757, 757/3, 762/10, 762/11
Die Anord der Gebaude ist parallel krech Erschl hmen. ; A : . L .

e Anordnung der Gebaude ist parallel oder senkrecht zur ErschlieBungsstraBe vorzunehmen 6.5 VWVeerLt();:lglignes?nd nur an Gebauden und baulichen Anlagen zuldssia und dirfen nicht tber die unterhalten und bei Abgang spéatestens in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Mindestqualitat: Strauch, mind. 4 Triebe, Héhe 60-100 cm: Emissionskontingent der Gemarkung Inzkofen mit einer Flache von ca. 46.253 m*

N . . Fasss denogerkame inausragen 9 9 Baum-/ Strauchbenflanzuna: 0 Berberis vulgaris Berberitze, Emissionsbezugsfliache Lex [dB(A)/m2] 18  INKRAFTTRETEN

4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) ) . ' I Beabsichtigt ist die Anlage mesophiler Gebiische mit einzelnen Uberhaltern (Uberhalter nicht bei 0 Cornus mas Kornelkirsche Parzelle S ; Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden (iber die Festsetzung von Baugrenzen geman Freistehende = Werbeanlagen als Werbemasten oder Werbestelen  sind innerhalb der : : i : : ex [m?]
53 Abs. 3 BauNVO it Auf die Foeteot Sureh Pl o g 3 g .ng Gewerbeteilflachen bis zu einer Hohe von max. 8,00 m zulassig. Beleuchtete Werbeanlagen sind Strauchpflanzungen innerhalb privater Grinflachen!). 0 Cornus sanguinea Roter Hartriegel, Tag Nacht
genomrrslén au geregell. Aut die Fesisetzung durch Flanzeichen zu baugrenzen wird Bezug nicht zulassig. 0 Die Strauchpflanzungen sind mindestens dreireihig vorzunehmen. Es gelten ein Pflanzabstand 0 Corylus avellana Haselnuss,
: . . . . . . in der Reihe von 1,5 m und ein Reihenabstand von 1,0 m, wobei die Reihen auf Liicke zu setzen 0 Crataegus monogyna WeiRdorn,
L4 Nebenanlagen Werbeanlagen sind so zu errichten, dass durch diese Verkehrsteilnehmer auf den offentlichen sind. Die Pflanzung hat in Gruppen von 7-9 Stiick einer Art (Artenliste 10.3) zu geschehen. 0 Euonvmus europaeus Ptaffenhiitchen GE 1 5.620 62 47
. Neb I g halb des Gel o hos K VerkehrserschlieBungsstraBen nicht geblendet bzw. irritiert werden. Auch der Verkehr auf der 0 Auf die Flache verteilt sind gemB Plandarstellung Baume der Artenliste 10.1 oder optional 10.2 . }t/ / P il ) oE 2 o 53 18
ebenanlagen innerhalb des Geltungsbereiches konnen auf den privaten Grundsticken auch Kr FS 35 darf durch Werbeanlagen nicht negativ beeintrachtigt werden. Werbeanlagen sind nur am . : oS ; : : 0 Ligustrum vulgare iguster, .
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) errichtet werden. Ein einseitiger Ort der eigenen Leistung zuldssig und bleiben der Einzelgenehmigung vorbehalten. éu npg?lnznezn- Ir:i)lz Pyanhznaqr__b:r:tie“hs'nd szqﬁ; nnach der Fertigstellung der BaumaBnahmen folgen- 0 Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche, GE 3 + F (Feuerwehn) 3.645 66 51 V E I { I:AI I I { E N SV E I { M E I { K E
Grenzanbau ist auf einer LAnge von max. 9,00 m zulassig. Werbeanlagen sollen zudem nicht stérend in den AuBenbereich wirken. € a ?e 0 fa achmannisch auszutuhren. O Rhamnus'catharticus Kregzdorn, * )
4.2  Private Verkehrsflachen . Zur Begriinung der Garagen, Carports und Nebengebaude sind Kletter- oder Schlingpflanzen E gosa g/a///ca E{Sféﬁ]rzs”e R GE 4 9.635 65 50 Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 113 erfolgt gemaB § 10 BauGB und wird im
421 Zufahrten B) GRUNORDNUNGSPLAN gemanB der Artenliste 10.4 zu pflanzen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlange. . Rgiz %anclfg Zi(r)ntrgsege ose, GE 5 2020 68 53 Regelverfahren durchgefiihrt.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu den Gewerbegrundstiicken sind als Festsetzungen gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Fensterlose AuBenwandflachen von Hauptgebauden sind ab einer Grofe von 100 m* mit R bj' ] Wei ’ :

Vorschlag zu werten. Ihre Lage kann, soweit es die Festsetzungen durch Planzeichen der ’ selbstkimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen gemé&B Pflanzenliste 10.4 zu be- . Rosa ruoiginosa Blslnros”e, SEK e tberbaubare Grundsticksflache [m?] 1 Aufstellungsbeschluss

Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassen, auch veréndert werden. Unmittelbare 7 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE grinen. Dies gilt auch fir Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je laufender Meter O Rosa spinosissima ibernellrose, Die Gemeinde Wang hat in der Sitzung vom 07.12.2022 die Aufstellung des

5 - A 5 el ’ ’ ’ Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen. 0 Rosa tomentosa Filzrose, - L . A
Zugéange oder Zufahrten von den Grundstticken zur Kr FS 35 sind nicht zulassig. Auf eine geringstmégliche Befestigung ist zu achten: untergeordnete bzw. gering belastete Ver- . _ 5 Rubus fruticosa Brombeere Far die nachstehend genannten Immissionsorte gelten um die in der folgenden Tabelle ge- Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 113 beschlossen.
> kehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen — mit - . ’ ' 5 issi i Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.03.2023 ortsiblich bekanntgemacht.

4.2.2 gtte””ﬁ)..ltatzf.. Kraftfah ind hlieBlich auf d ivaten Grundstiicksflachen i halb Ausnahme aller Bereichg WO ggrundwassergeféhrdgende Stoffeganfallen odervc?n denen eine erhéh- Die Einfriedungen sind an der straBenabgewandten Seite mit heimischen Klettergehélzen zu 0 Rubus idaeus Himbeere, nannten Zusatzkontingente erhohte Emissionskontingente nach dem Anhang A.3 der g . g

€ pla z& 1ur Kraftrahrzeuge sin gussc e __IC aur gen privaten run S _l_JC stlachen innérha ’ e . . . . . begriinen. Dabei ist pro laufender Meter Zaun ein Gehdlz der Artenliste 10.4 zu setzen. O Salix aurita Ohrchen-Weide, DIN 45691:2006-12: 2 Frtheltlge Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und SonStigen Tréger Offentlicher
der im Bebauungsplan ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) te Verschmutzungsgefahr ausgeht — sind mit unversiegelten und/ oder teilversiegelten Beldgen zu . - A ; ,
anzuordnen. befestigen. 9.5 Artenschutz - MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung 0 ga;{x caprea Sa'We\'lsef Belange )

Hinweis: Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Ver- Bliihstreifen zur Aufwertung von Feldlerchenlebensrdumen E Sal{x C{ngral' (Falral;]-t V\?qu" Zusatzkontmgerzlt Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist abhingig von der tatsichlichen Nutzung und im Zuge der kehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne Zur Minimierung der Betroffenheit von Feldbriitern - insbesondere der Feldlerche - wird fir die alix viminans ecni-vyelce, Immissionsort Lek zus [dB(A)/m?] sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
Einzelbaugenehmigung nachzuweisen. des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist. Aufwertung von deren Lebensraumen auf einer Teilflache von 1.200 m2 des Flurstiickes 1536 in der 0 Viburnum lantana Wolliger Schneeball 31.03.2023 bis einschlieBlich 05.05.202 hgefiih
, N __ o5 19 , d andere heimische. standort hte Art Tag Nacht .03. is einschlieBlich 05.05.2023 durchgefihrt.
43  Abstandsflachen Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrénkung auszu- Gemeinde Wang, Gemarkung Inzkofen, entlang der nordlichen Flurstiicksgrenze ein Blihstreifen und andere heimische, stahdortgerechte Arten. .
: ¥ i sssigkei sssigkei } angelegt (Tiefe 5,00 m / Lange 240 m). Die Lage entlang der genannten Flurstiicksgrenze ist : i i — Sid“i . ili i i 5 i 3 5 i
Die Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemessen sich ausschlieBlich gemaB fihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlssigkeit des anstehenden Bo var%abe% u(m e ordnungsgemége Iandwir)tschaftlichge Nutzung weite?hin o gowahrisisten g 10.4 Kletter-, Schlingpflanzen Wohngebiet ,Sixthaselbach — Sud" im Norden des Ge 5 5 3 B'etelllgu“ng de'r Offentllf:hkenlt, der Behorden und sonstigen Trager offt'antllc“her Belange
Art. 6 BayBO. dens't?nzufr)a?senssrt{ \éorgesehendsmd ITO'rehnbpflaStBerl,__Rasenfugenpraster, Sandfugenpflaster, Ra- : : 0 Hedera helix Gemeinder Efeu werbegebiets westlich der Kr FS 35 Die Verdéffentlichungsfrist fir den Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
sengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage. _ ’ " ; "o "
. Nach jedem vierten Stellplatz ist ein Baum der Artenlisten 10.1 oder 10.2 zu pflanzen und dauer- I (etuast 0 Humulus lupulus Hopfen, Wohnnutzungen an der Inzkofener StraBe im Norden des Nr. 113 "Gewerbegebiet Dobelfeld" in der Fassung vom 04.10.2023 dauerte gema
] p p . o - . . o
5 ELfJCCt(HALTUtNG \(gONdl\:'!EkDfE'Rr?CHL'AdGSWA'ShSEdR (S 9 ABS. 1tNRF.{ 1 ihBl/tA\UGbB) haft zu unterhalten. Siehe auch Ziffer 9.4 der Festsetzungen durch Text. | i O Lonicera caprifolia Jelangerjelieber, Gewerbegebiets ostlich der Kr FS 35 4 4 § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB vom 13.10.2023 bis einschlieBlich 17.11.2023.

u en privaten rundsticksflachen sind ausreichen imensionierte Uckhalte- bzw. . . . . . . . . - 4 O Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein, Wohngebaude im Siden des Gewerbegebiets im Weiler . - . . . . - - .
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers bereitzustellen (dezentrale Die Zufahrisbereiche innerhalb des offentlichen StraBenverkehrsgrins sind als befestigte Flachen 0 Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe Grub 4 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Niederschlagswasserriickhaltung) mit Rasenfugenpflaster oder Rasengitterpflaster auszufihren. d and heimische. standort hte Art Belange

. . . . . . . Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht & und andere heimische, standorigerechte Arten. ; x : Ay : -

Eine DrosselgréBe von 1 I/s pro 1.000 m2 Grundstiicksflache ist mindestens einzuhalten. ; \ . . ) > - . Die Veroffentlichungsfrist fir den Entwurf Il des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
Verschmutztes Regenw r ist vor der Einleitun f den einzelnen Baugrundstiick zwingend zu befestigende Flachen sind mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende 11 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH 12.2 Bau-Schallddmm-MaR . ) . N

" h ds beghe dalsseM Skbl t(t)DW?A-M 15§ lf_|93l|J ° ?hle e augUu stuc eq Stoffe anfallen oder von denen eine erh6hte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversie- Bei der Erricht d And Gebiud it schutzbedirfti Aufenthaltsra ind V Nr. 113 "Gewerbegebiet Dobelfeld" in der Fassung vom 18.12.2024 dauert gemaB
enisprechend zu benanaein (Merkbla , Aandlungsempieniungen zum umgang mi gelten Beldgen zu befestigen. Der Eingriff erfordert eine Kompensation von 98.211 Wertpunkten nach dem neuen Leitfaden Ein- el der crric ung un naerung von Gebauaen mit schutzbeduritigen Aurentnalisraumen sin “or- §3 Abs. 2 BauGB sowie §4 Abs. 2 BauGB i. V. mit § 4a Abs. 3 BauGB vom 27.12.2024
Regenwasser). ; ; ; kehrungen gemaf den Vorgaben der DIN 4109 zum Schutz vor Gewerbe- und StraBenverkehrslarm o o

griffsregelung in der Bauleitplanung von 2021. treff bis einschlieBlich 19.01.2025
Mit dem jeweiligen Bauantrag ist ein Entwésserungsplan vorzulegen. " " A . . . - . Zu trerien. o :
j g g gsp g 8 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN o Eenr Aé’gﬁ\ifé?:e‘r"géir?Xéegg{e?:dBeeW?: deesle%?éttungsberelches auf dem Flurstick 1052 der Gemar AuBenflachen schutzbedirftiger Aufenthaltsriume miissen abhingig von der Raumart mindestens 5 Satzunasbeschluss
Die nlcht_yberbgubaren Grundstucksflachen'und nlght ande__rweltlg fir betriebliche Zwecke genutz- I ung ) g9 . das folgende bewertete Gesamt-Bau-Schallddmm-MaB R’y ges nach der DIN 4109:2018-01, Teil 1 e r- g ' ) ' '
tenf_l_:r:t'alflacf;)eT lnnerha:jlb dhes Platntlllngsbe(;elchss sind gen;aB '?rtin7I Ab\fsl.__1hBayBO wg'sizerau[f)r)ah- Hier sind auf einer Flache von 13.912 m2 ein artenreiches Extensivgrinland (G212* | Entwicklungs- reichen: Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 113 "Gewerbegebiet Dobelfeld" wurde mit
meda |gtzud easlsegl_c_)h etr '?rzuze en und zuwggrunﬁpz er als a;nlzt ac ;n aflltf_sth i gatnl.3 (Ijese zeitraum 5 Jahre), auf 1.552 m2 eine seggen- und binsenreiche Nasswiese (G221* | Entwicklungs- - Beschluss vom 05.02.2025 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der
sind entweder ais Blunstreiien, nasen- oder vviesentiachen zu gestaften oder flachig mit Boden- zeitraum 5 Jahre) jeweils durch Ansaat sowie ein Auengebiisch (B114* | Entwicklungszeitraum Parzelle Rw,ges [dB]
deckern und/ oder Stauden zu versehen und gegebenenfalls mit Gehélzen zu tberstellen. P < 2 Fassung vom 05.02.2025 als Satzung beschlossen.
Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche und y > Jahre) mit einem Flachenbedarf von 295 m* anzulegen GE 1 (bis 2u 30 m Abstand von der westlichen Baugrenze) 40
Einfriedungen zulassig. ’ ’ / \“3% / GE 1 (ab 30 m Abstand von der westlichen Baugrenze) 38
Beidseits der kiinftigen Parzellengrenzen ist zudem ein jeweils drei Meter breiter Streifen — wie . 5 ’ - h e § 062 \\\\\/ GE 2 38 G inde W d
vorstehend beschrieben — als Pflanzflaiche anzulegen. Schotterflachen sind generell nicht zul&ssig! GestaltungsmaBnahme: i d‘ e ; : emeinde Wang, den
Die Mischung ist rein aus blihenden Arten, mit Wildarten der im Hugelland vorkommenden 2 / GE 3 + F (bis zu 40 m Abstand von der westlichen Baugrenze) 41 1. Blrgermeister
Segetalvegetation zusammenzustellen (gebietseigene Herkunft aus dem Vorkommensgebiet 16). GE 3 + F (ab 40 m Abstand von der westlichen Baugrenze) 38
Hochwiichsige Kultur-Arten wie Sonnenblumen, Konigskerzen und Disteln sollten nicht in der / 6 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
Mischung enthalten sein. Die Saatgutmischung ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) Jﬁ / GE 4 38
abzustimmen. Herbst- oder Frihjahrsaussaat. Flaches Aufbringen des Saatgutes und im Anschluss ‘ / GE 5 38
flachiges Anwalzen. 1
Mindestdauer zwei Jahre auf derselben Flache. Bei eintretendem Funktionsverlust (zunehmende /i;\ Bei Biroraumen, schutzbedirftigen Arbeitsraumen und Ahnlichem ist ein Abschlag von 5 dB zulas- Gemeinde Wang, den
Vergrasung, unerwinschter Aufwuchs von Disteln und Quecken, vermehrte Blutenarmut) evtl. \ i sig. Die Mindestanforderung betragt fiir alle schutzbediirftigen Aufenthaltsrdume R’y ges 2 30 dB. 1. Birgermeister
Bodenbearbeitung und Neuansaat im folgenden Frihjahr bis Ende Mai erforderlich. Auch 4 7/ e
Flachenwechsel unter Einhaltung oben stehender Vorgaben méglich. Die Aussaat ist mit reduzierter ] 4 / / 7 Inkrafttreten
Aussaatmenge — max. 50-70% der regularen Saatgutmenge — auszuflihren, damit der Bestand nicht | W%ﬁé;,“jf‘ffw § ,/ , . " . "
gleich zu dicht wird. Hierzu ist eine regelméaBige Funktionskontrolle erforderlich f S e, R\ // Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 113 "Gewerbegebiet Dobelfeld" wurde am
Der Bliihstreifen muss vor der Durchfiihrung der Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplans ! P . gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan
hergestellt werden und funktionsféhig sein! \‘ \ mit Grinordnungsplan Nr. 113 "Gewerbegebiet Dobelfeld" tritt mit der Bekanntmachung
| in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.
o 1 PLANGRUNDLAGE .
s %;z\gk Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Ge- Gemeinde Wang, den
e e meinde Wang zur Verfligung gestellt. 1. Burgermeister
. “;Z'ﬁy ™ e B Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da
- _ keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.
Auf dem Flurstlick werden im Ergebnis 95.214 Wertpunkte auf einer Flache von 15.759 m2 ausge- 2 FREIFLACHENGESTALTUNG
FESTS ETZU NG EN D U RC H PLANZE IC H EN glichen. In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1 Abs. 2 BauVorlV
Die jeweilige Abgrenzung und Lage sowie die detaillierten Gestaltungs- und PflegemaBnahmen der die Erstellung eines detaillierten Freiflachengestaltungsplanes durch einen qualifizierten Fachplaner
vorstehend genannten Biotoptypen sind dem zugehérigen Ausgleichsflachenplan 1 zu entnehmen. angeordnet werden, um eine ausreichende, den Standortverhaltnissen entsprechende Eingriinung der
Dieser ist als Anlage 6 der Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Baulichkeiten zu gewahrleisten und eine Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen sicherzu-
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit beigefigt. stellen. Es wird dringend empfohlen den Freiflachengestaltungsplan im Vorfeld mit der Unteren Natur-
Griinordnungsplan schutzbehérde des Landratsamts Freising abzustimmen.
3 BODENSQ_HUTZ— SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
Art der baulichen Nutzung FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzba- B E BA U U N G S P LA N M IT
- - rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m =
Gewerbegebiet Entwicklung der Landschaft Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hdhe) zu lagern. Oberbodenlager sind ober- G R U N O R D N U N G S P LA N
(s. Ziffer 1.1 der Festsetzungen durch Text) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) flachig mit Griindlingung anzusé&en. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.
Der gewachsene Bodenaufbau soll tiberall dort erhalten werden, wo keine baulichen Anlagen errichtet N R 1 1 3
EE Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwe hr Offentliche Grinfliche — Entwicklung einer artenreichen, Mulden und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpréagung der Oberflédche geplant bzw. erforderlich ist. Bei .
evevwse (S. Ziffer 1.2 der Festsetzungen durch Text) begleitenden Hochstaudenflur Oberboden, der abtransportiert und anderweitig wieder auf landwirtschaftlich genutzten Flachen ver-
(s. Ziffer 9.2 der Festsetzungen durch Text) wertet werden soll, ist § 12 Bundesbodenschutzverordnung (BBodschV) zu beachten. G EWERBEG EBI ET DOBELFELD
Baugrenzen 4 NACHBARSCHAFTSRECHT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Offentliche Griinflache — Anlage von Bliihstreifen Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstdnde entsprechend AGBGB einzu- GEMEINDE WANG
i halten:
. . " (5. Ziffer 9.3 der Festsetzungen durch Text) Da t%r,]SO m flr Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe, LANDKREIS FREISING
D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau- . ) . . . . ) O 2,00 m fur Geholze héher als 2,00 m Wuchshahe. REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN
baren Grundsticksflichen sind durch Baugrenzen Private, nicht iberbaubare Grundstlicksflache — Anlage von Bllhstreifen Gegenliber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstiick ist bei Baumen von mehr als 2,00 m Héhe i .
festgesetzt. (6. 2ffer 8:3 der Festsetzungen dureh Tex) ein Abstand von 4,00 m zu wahren. Eriaeaggemléinde Wang erlasst im Regelverfahren gem. § 2 Abs. 1
Einzelbaum — Pflanzgebot 3] D_ENKMAL_SC_HUTZ ' ' §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der zurﬁ Zeitpunkt .des’
Verkehrsflachen (s. Ziffer 9.4 der Festsetzungen durch Text) Fir Bodeneingriffe jeglicher Artim Geltungsbereich des Bebauungsplanes FISt.-Nrn. 803/3, 756, Erlasses gliltigen Fassungen des BauGB, der Bayerische Bauordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) ' ' g 756/2, 756/8, 756/9, 757 ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwen- (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVvO), der
. dig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbe- Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und der
.. . . Geh0|Zgl’uppe Baum-/ StraUChpﬂanZung - Pf|anzgeb0t i . hérde zu beantragen ist. Das BayeriSChe Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren ge- P|anzeichenverordnung (P|anZV) diesen Bebauungsp|an mit
((Pzrflzesn;g?he StraBenverkehrsflache (s. Ziffer 9.4 der Festsetzungen durch Text; Lage innerhalb privater Grinflichen variabel) gebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren. Grinordnungsplan Nr. 113 ,Gewerbegebiet Dobelfeld* als Satz u n g.
Sonstige Planzeichen 6 IMMISSIONSSCHUTZ § 1 - Raumlicher Geltungsbereich
Offentliche StraBenverkehrsflache Die in den Festsetzungen genannten Normen und Richtlinien und die schalltechnische Untersuchung Als rdumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
(ErschlieBungsstraBe) der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 05.07.2024 (Projekt-Nr. 2466-24 / SU V02) kénnen zu den Grlnordnungsplan Nr. 113i. d. F. vom 05.02.2025 einschlieBlich der
Bezeichnung abgegrenzter Nutzungsbereich — Beispiel tblichen Offnungszeiten in der Gemeinde Wang eingesehen werden. Festsetzungen durch Text und Planzeichen.
- Geh-/ Radweg GE 2 ) . Bei A_ntrag auf Neu_—Genehmigung pzw._t_)ei Andergngsantrégfen von besterlen_den Betrieben is"t nach- § 2 - Bestandteil der Satzung
Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen zuweisen, dass die nach den jeweiligen Emissionskontingenten zulassigen und gemaf der Als Bestandteil dieser Satzung gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan
] Geh-/Radweg — Bestand (s. Ziffer 2.2.2 der Festsetzungen durch Text) DIN 45691:2006 -12 zu berechnenden Immissionskontingente eingehalten werden. mit Griinordnungsplan Nr. 113 mit 1. Plandarstellung im MaBstab 1:1.000
9 4 Der Bezugspunkt zur Definition der H6henlage des untersten Vollgeschosses (FFOK-Héhe) orientiert Die Prufung der Einhaltung hat nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 fir Immissionsorte auBerhalb und 2. Festsetzungen durch Text.
sich jeweils an der Grundstiicksgrenze zur VerkehrserschlieBung gemaB Planzeichen. Eine von Gewerbegebieten zu erfolgen, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir die Immissionsorte ,j“ im
=== StraBenbegrenzungslinie Hohendifferenz bis max. 0,50 m ist zuldssig. Norden bzw. im Siiden des Gewerbegebiets nach Nr. 1 Tabelle 2 LEK,j durch LEK,j + LEK,zus,j zu er- SDE _Slgtkzrl?rzgrtertitetnmit der Bekanntmachung in Kraft
setzen ist. :
ﬂ Sichtdreieck: Innerhalb der Sichtdreiecke darf die Sicht ab 0,80 m E\ILAtZ;Jn%SSlpl’JabLone Die Berechnung und Beugeilung der Immissionsbelastung eines Vorhabens hat nach der TA Larm un-
Uber Fahrbahn rkante nich intrachtiat werden. - Art der baulichen Nutzung ter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu erfolgen. KomPlan
er Fahrbahnoberkante nicht beeintrachtigt werde 2. Grundflachenzahl (GRZ) Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick, die im Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage Planung : P
3. Geschossflachenzahl (GFZ) : . Ingenieurbiro flr kommunale Planungen
) 1 . ! entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzurechnen. Leuk Be 3
< Ein-/ Ausfahrt 4. Dachform (DF) / Dachneigung (DN) Sind einer Anl hrere Teilflach dnet. so ist der Nachwaeis fiir die Teilflach . eukstral3e
N 2 | 3] 5 wandhohe (WH) ind einer Anlage mehrere Teilflachen zugeordnet, so ist der Nachweis flr die Teilflichen gemeinsam 84028 Landshut

. Ziffer 4.2.1 - " . . . . L .
(5. Ziffer der Festsetzungen durch Tex) zu fihren, das heiBt es erfolgt eine Summation der zuldssigen Immissionskontingente aller zur Anlage

gehdrigen Teilflachen.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen dieses Bebauungsplans, wenn
— . . der Beurteilungspegel den jeweils geltenden Immissionsrichtwert (IRW) der TA Larm um mindestens
BemaBung in Meter — Beispiel 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze der DIN 45691).

Betriebswohnungen sollen mit einer fensterunabhangigen Liftungseinrichtung ausgestattet werden.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und damit bei
der Bauausfiuhrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit
dem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten. Bei den festgelegten Bauschallddmm-
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Dipl. Ing. (FH) D. Maroski

Landschaftsarchitektin/ Stadtplanerin
F. Bauer

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Abbiegerichtung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

D Trafostation

VG Mauern
Gemeinde Wang

Planungstrager Bearbeitung  |Dez. 2022 BK

Regenwasserableitung — oberirdisch
Ausfliihrung als offenes Gerinne bzw. naturnahes Grabensystem innerhalb &ffentlicher Grinflachen

Geandert

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

[schematische Darstellung; Festiegung der Lage und Ausfihrung auf Ebene der MaBen handelt es sich um Mindestanforderungen nach der DIN 4109-1:2018-01. Schlossplatz 2 Anlass
Entwasserungsplanung] Die maBgeblichen AuBenlarmpegel La fiir die Ableitung des notwendigen Gesamt-Bau-Schalldamm- 85419 Mauern §§3und4 (1) |g00 20| BK
) Baubeschrankungszone zur KreisstraBe Kr FS 35 MaBes nach DIN 4109-1:2018-01 berechnen sich aus einer energetischen Addition der fir das Prog- BauGB
===== Regenwellsserabll_eltung ) (0-15 m vom Fahrbahnrand gemanB Art. 23 Abs. 1 Nr. 2 BayStrG) nosejahr 2040 gem&B den Vorgaben der RLS-19 prognostizierten StraBenverkehrslarmbeurteilungs- MaRstab Plandarstellung M 1:1.000 gifG”E';‘d“(z) Dez. 2024 | BK
E/s?:rr:g:qr:t?gclr?:erhl:?;?s?gﬁ::I(?herFI:al:t(I:geSn dor Lace und  Ausfanrun i Ebene  der pegel und"des_ fUr ein Gewerbegebiet tagsliber zuldssigen Immissionsrichtwerts der_ TA Larm soyvie 553 und 4 (2)
Entwasserungsplanung] 9; gung 9 9 7777 Okokontoflache unter Beriicksichtigung der nach Kap. 4.4.5 der DIN 4109-2:2018-01 ggf. erforderlichen Zuschlage i V. m. § 4a (3) | Jan. 2025 | BK
(Nachrichtliche Ubernahme aus dem Okoflachenkataster, www.Ifu.bayern.de) (2. B. far die erhdhte nachtliche Stérwirkung fir Gberwiegend zum Schlafen genutzte Raume). Stand 05.02.2025 BauGB .
Flachen zur Niederschlagswasserbeseitigung 7 lMM.|SS|ONEN DURCH DlE. LANDWlRTSC.HAFT . . . o
@ T Bdschung Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftlichen Nutzflachen an. Im Zuge einer ord- 21-1370_BBP

Ausfihrung als naturnahe Versickerungsmulde
[schematische Darstellung;
Entwésserungsplanung]

nungsgemaien Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen miissen die An-
lieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gllle, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissi-
onen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und LArmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die
Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen.

8 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalteri-
schen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstrédgern unterirdisch erfolgen.

Bei Anpflanzung von B&umen und GroBstrduchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Stréduchern ist ein Mindestabstand
von 1,50 m ausreichend.

Festlegung der Lage wund Ausfihrung auf Ebene der

453,0 Héhenlinie mit Héhenangabe in m Gber NHN
(Geman Aufnahme durch ASTHO Vermessungs GmbH, Gammelsdorf)

Offentliche Griinflache — StraBenbegleitgriin 756/8
(s. Ziffer 9.1 der Festsetzungen durch Text)

Grinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Hauptgebaude mit Hausnummer — Bestand

Flurnummer

(0) 25 50
T \eter

PLANDARSTELLUNG M 1:

Flurstlicksgrenze

Darsellunq der Flurkarte als Eigentumsnachweis und zur MaBentnahme nicht geeignet.

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung




