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1 EINLEITUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit der Plandarstellung des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 118 ,Ehemalige Baumschule*:

"N

a

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maB-
stablich.

Inhalt der vorliegenden Planung ist die Fortfiihrung der Siedlungsentwicklung durch
die Ausweisung von Wohnbauflachen im Bereich ,Ehemalige Baumschule® im Nord-
westen des Ortsteiles Sixthaselbach durch den vorliegenden Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan.

Das Gelande wurde bisher als Baumschule genutzt.

Das Gebiet umfasst eine Gesamtflache von 6.278 m2. Festgesetzt wird eine GRZ von
max. 0,35 bzw. 0,4 und eine GFZ von max. 0,5 bzw. 0,6. Die zulassige Wandhdéhe be-
tragt fir Bautyp A max. 5,0 m, fiir Bautyp B max. 6,50 m und fir Zubehéranlagen max.
3,0 m.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den 6értlichen Bauvorschriften
wurden beschrankt auf die Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich Dachform,
Dachneigung, Dachdeckung, Dachiberstand und Dachaufbauten, Zwerch-/ Standgie-
bel, alternative Energien, Abstandsflachen, Einfriedungen und Sichtschutz sowie Ge-
staltung des Gelandes. Auf Ziffer 8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der textlichen
Festsetzungen wird Bezug genommen.

Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes er-
folgt die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wang.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.2.1

1.2.2.2

Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

GemanB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltpriifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hédngen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehdérde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltprifung betreffen u. a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltprifung als regelmaBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwagungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

O EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme,

0 EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umwelt-
prifung,

O § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege,

O § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,

O § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Gber die Umweltprifung,

0 § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Planungsvorgaben

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Be-
standsbewertungen im Umweltbericht zu beriicksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Minchen, des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wang, der
naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms, sowie der
Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Ziffern 1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung, 1.2.2.6 Artenschutzkartierung sowie 1.2.2.7 Schutz-
gebiete wird diesbezlglich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,
SPA-Gebiete etc.) fir naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fiir die Pla-
nungsflachen nicht vor.

Landesentwicklungsprogramm
Siehe Ziffer 5.3.1 Begriindung zum Bebauungsplan

Regionalplan
Siehe Ziffer 5.3.2 Begriindung zum Bebauungsplan
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1.2.2.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan
Siehe Ziffer 5.3.3 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm
Siehe Ziffer 5.3.4 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.5 Biotopkartierung
Siehe Ziffer 5.3.5 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.6 Artenschutzkartierung, Aussagen zum speziellen Artenschutz
Siehe Ziffer 5.3.6 und Ziffer 5.4 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.7 Schutzgebiete
Siehe Ziffer 5.3.7 Begriindung zum Bebauungsplan

1.2.2.8 Sonstige Planungsvorgaben
Siehe Ziffer 5.3.8 Begriindung zum Bebauungsplan
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2 BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

2.1 Angaben zum Standort
Die Gemeinde Wang ist raumordnerisch der Region 14 — Miinchen zuzuordnen und
liegt im Nordosten des Landkreises Freising. Sie besitzt keine zentraldrtlichen Funkti-
onen
Das Planungsgebiet selbst liegt im westlichen Gemeindegebiet im Ortsteil Sixthasel-
bach im nérdlichen Bereich in Richtung Hagsdorf und liegt westlich der Hagsdorfer
StraB3e.

Lage des Planungsgebietes

LR
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Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus; veréandert KomPlan.
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2.2 Angaben zum Untersuchungsrahmen
Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Sco-
ping-Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt.

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 sowie § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgerufen
sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den gewonnenen Er-
kenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen, die
bei Bedarf in die Planung einbezogen werden.

Integratives Betrachtungsfeld

Geléandebegehungen erfolgten im Mai 2026.

Das Gelande wurde als Baumschule genutzt und ist bereits gerodet.

Daraus ergibt sich fur die vorliegende Planung nachfolgendes integratives Betrach-

tungsfeld:
ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
Mensch ot
siehe Ziffer 2.4.1
Arten und Lebensraume +
(Tier, Pf|anze) siehe Ziffer 2.4.2 und 2.4.3
Boden/ Flache o F
siehe Ziffer 2.4.4
Auswirkungen auf das Schutzgut | Wasser .
siehe Ziffer 2.4.5
Klima und Luft +

siehe Ziffer 2.4.6

: +
Landschaftsbild ciohe Ziffor 2.4.7

Kultur- und Sachgiiter o+
siehe Ziffer 2.4.8

Flora-Fauna-Habitaten )
nicht relevant

Erhaltungsziel/ Schutzzweck von

Vogelschutzgebieten T
nicht relevant
; feai +
Vermeidung von Emissionen siohe Ziffer 2,44
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Ziffer 2.6
; ; +
Eingesetzte Techniken und Stoffe soho orior 2.0
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
. - s +
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern sioho Ziffer 2.11
Darstellungen in Landschaftsplédnen siohe Ziftor 1223
9 sonstigen umweltbezogenen +
Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.8
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2.3

2.4

Wirkfaktoren

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgiter aus, wobei je
nach Umfang der MaBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Rdume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen tber Wirkfaktoren. Diese kdénnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voriibergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Fléchen fiir die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und langanhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes,
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfihrung).

Nachfolgend werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter des Natur-
haushaltes entsprechend folgender Kriterien bewertet:

++  positiv,

+ bedingt positiv,
+-  neutral,

- bedingt negativ,
- - negativ,

0 nicht gegeben.
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2.4.1  Schutzgut Mensch

2.4.1.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Wohnfunktion und Wohnumfeld

Im Siiden und Osten des Geltungsbereiches sind bereits Wohnfunktionen vorhanden
Das nahere Umfeld der Wohnbereiche ist Gberwiegend agrarisch in Form land- und
forstwirtschaftlicher Nutzflachen (Acker, Griinland, Gehélzbesténde) gepragt. Im Wes-
ten grenzt eine Baumschule an.

Gesundheit und Wohlbefinden

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches ist mit Ausnahme der land- und forstwirt-
schaftlichen Fahrten und Anliegerverkehr nicht mit potentiell schadlichen Umweltein-
flissen zu rechnen.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst besitzt aufgrund seiner aktuellen Nutzung keine besonde-
re Erholungsfunktion.

Die im Umland vorhandenen Feld- und Griinwege stellen flir Laufer, Spazierganger und
Radfahrer wohnortnahe Erholungswege dar. Ostlich auf der Hagsdorfer StraBe verlduft
der Abens-Radweg sowie der Miinchen-Regensburg-Prag-Radweg.

2.4.1.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutzes sind die einschlagigen Bestimmun-
gen bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 11 der Begrindung zum Bebauungs-
plan) zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastrophenrisiken sind nicht zu erwar-
ten.

O Ein- und Durchgriinung mit standortgerechten Gehdlzen

2.4.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche anlagebedingt i

Anlagen

erh6hte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschiit-

terungen durch den Betrieb von Baumaschinen, den baubedingt )
Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von anlagebedingt

Baustoffen

Bereitstellung von Wohnbedarfsflachen anlagebedingt +
Steigerung des Erholungswertes durch Ein-/ Begriinung | anlagenbedingt +

Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, La&rm) aus der

Nutzung als Baumschule anlagebedingt +

Unter BerUcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bedingt positiv
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2.4.2

2.4.21

Schutzgut Arten und Lebensrdume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensradume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere
Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, Larm
und Erschiitterungen zu beriicksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Aktuell stellt sich das Areal innerhalb des Geltungsbereiches als bereits gerodete
Baumschule dar. Vorhandene Gehdlzbestédnde im Norden bleiben erhalten.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen des Geltungsbereiches stellen grundsétzlich ei-
nen (Teil-) Lebensraum fiir bodenbriitende Vogelarten dar. Allerdings ist das Pla-
nungsgebiet und dessen unmittelbares Umfeld als Lebensraum flr Feldvogelarten wie
Goldammer und Rebhuhn nicht geeignet, da das Planungsgebiet bis vor kurzem als
Baumschule genutzt wurde.

Ein Vorkommen der relevanten bodenbriitenden Art der Feldflur, der Feldlerche, inner-
halb des Geltungsbereiches kann aufgrund der Kulissenwirkung durch die angrenzen-
den Nutzungen (restliche bestehende Baumschule im Westen, bestehende Bebauung
im Stdwesten, Stiden und Nordosten, Gehoélzbestande im Norden, die erhalten werden)
als unwahrscheinlich beurteilt werden. Als Lebensraum fiir die Feldlerche erscheint die
westlich anschlieBende groBflachige freie Feldflur besser geeignet.

Baume sowie Altbdume mit evil. frostfreien Héhlen oder Stammanrissen sind im Ein-
griffsbereich nicht vorhanden.

2.4.2.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

0 Festsetzung der Unzulassigkeit von Sockeln
O Erhalt vorhandener Gehélze am Bach

2.4.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Storungen durch Larm, Erschiitterungen, Gerliche und baubedingt )
zusétzliche Lichtquellen anlagenbedingt

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume

und Nahrungsbiotope (Baumschule) anlagenbedingt o

Neuschaffung von Lebensrdumen durch festgesetzte

Gehdlzpflanzungen und Ausgleichflachen anlagenbedingt *r

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt negativ
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2.4.3  Schutzgut Arten und Lebensraume — Flora
2.4.3.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Der Geltungsbereich wurde fast ausschlieBlich als Baumschule genutzt. Die Baum-
schulgehdlze wurden bereits gerodet. Im Norden sind bachbegleitende Gehdlze vor-
handen, die vollstandig erhalten bleiben.
Innerhalb des Eingriffsbereiches sind fiir das Betrachtungsfeld Schutzgut Pflanze we-
der schiitzenswerte Biotope noch sonstige lokal bis landesweit bedeutsame Pflanzen-
arten vorhanden.
2.4.3.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
O Verwendung von standortgerechtem Pflanzenmaterial
O Erhalt vorhandener Gehdlze am Bach
2.4.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens
AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Zerstdérung der Vegetationsdecke in Teilbereichen
durch dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung | anlagenbedingt -
und ErschlieBung
Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensraume |\ )
und Nahrungsbiotope (Baumschulflachen) 9 9
Neuschaffung von Lebensrdumen durch festgesetzte .
Gehdlzpflanzungen und Ausgleichsflachen anlagenbedingt *
Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:
- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze bedingt negativ
2.4.4  Schutzgut Boden/ Flache
2.4.4.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Geologie/ Relief
Geman der digitalen Geologischen Karte 1:500.000 zahlt das Planungsgebiet zur geo-
logischen Einheit Loss, Lésslehm, Decklehm, z. T. FlieBerde.

Das Gelande weist eine nach Siidwesten nach Nordosten abfallende leichte Hanglage
auf. Die Héhenlage reicht dabei von ca. 458 m (. NHN bis ca. 465 m (. NHN.

Boden

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um fast ausschlieBlich Braunerde aus
Schluff bis Schluffton (Lésslehm) mit einer Ackerzahl von 55, die somit geringfligig
Uber dem Niveau des Durchschnittes im Landkreis Freising (54) liegt. Dies bedeutet
eine Inanspruchnahme geringfligig Uberdurchschnittlicher Béden im Hinblick auf ihre
natirliche Ertragsfahigkeit.

Flache
Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 6.278 m2.

Altlasten
Altlasten sind bisher nicht bekannt.



KomPlan/Gemeinde Wang
Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 118 ,Ehemalige Baumschule*” 14 /27

2.4.4.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

0 Beschréankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3,

0 Beschréankung des Bodenabtrages und der Bodenbewegungen (Ablagerungen,
Abgrabungen, Aufschittungen) nach MaBgabe der baulichen Méglichkeiten,

O Festsetzung versickerungsfahiger Beldge fir Stellplatze und Zufahrten nach
MaBgabe der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten.

2.4.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

2.4.5
2.4.51

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, baubedingt .
Aufschittungen, Verdichtung anlagenbedingt
Veranderung der Untergrundverhéltnisse baubedingt --

Verlust bodenékologischer Funktionen im Bereich der

Versiegelung anlagenbedingt --

Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages auf

Baumschulflachen nutzungsbedingt *

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/ Flache negativ

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser,
Uberschwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Trinkwasserschutzgebiete
oder sonstige wasserwirtschaftlich empfindsamen Gebiete werden durch die Planung
nicht berihrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Im Nordosten verlauft ein Teilstlick des Haselbach, der nach kurzer Strecke die Hags-
dorfer StraBe quert und dann 6stlich des Geltungsbereiches verlauft.

GemaB UmweltAtlas Naturgefahren sind zwar keine Uberschwemmungsgefahrdeten
Gebiete ausgewiesen, jedoch ist im Nordosten ein wassersensibler Bereiche vorhan-
den.

Wassersensible Gebiete durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand
der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Hier kann es durch tber die Ufer tre-
tende Flisse und Bache, Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder hoch anstehen-
des Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspilungen kommen. Im Unter-
schied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei diesen Flachen kein definiertes Ri-
siko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt keine rechtlichen Vor-
schriften wie Verbote und Nutzungsbeschréankungen im Sinne des Hochwasserschut-
zes.

Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im
MaBstab 1:25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundstlicksgrenzen. Die
Betroffenheit einzelner Grundstiicke kann deshalb nicht abgelesen werden.

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei wassersensiblen Berei-
chen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt
keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des
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2452

2.45.3

2.4.6

2.4.6.1

Hochwasserschutzes. Jedoch kénnen Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe
Grundwasserstédnde auch abseits von Gewéassern auftreten. Grundséatzlich muss da-
her Uberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im UmweltAtlas
Naturgefahren nicht flachendeckend abgebildet werden kénnen.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhéltnisse kénnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen.

Wasserschutzgebiet
Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

O Festsetzung versickerungsféahiger Beldge fir Stellplatze und Zufahrten nach MaB3-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten

O Rackfuhrung des anfallenden Oberflachenwassers in den natlrlichen Wasser-
kreislauf

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Gebietsabflussbeschleunigung anlagenbedingt -

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch

Versiegelung anlagenbedingt -

Entstehung von Abwasser baubedingt )
anlagenbedingt

eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in

den Bodenabtragbereichen baubedingt )
Reduzierung des Spritz- und Dingemitteleintrages nutzunasbedinat .
durch die Landbewirtschaftung ins Grundwasser 9 9
Ruckfihrung des anfallenden Niederschlagswassers in anlagenbedingt -

den natirlichen Wasserkreislauf

Unter BerUcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt negativ

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima.

Der Geltungsbereich hat zwar in den unbebauten Bereichen grundsétzlich eine hohe
Warmeausgleichsfunktion, spielt aber weder eine Ubergeordnete Rolle als Kaltluft-
transport- oder -sammelweg noch ist er fir die Frischluftversorgung von Siedlungsge-
bieten von Bedeutung.
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2.4.6.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschréankung der Versiegelung der Zufahrt nach MaBgabe der baulichen und
funktionalen Méglichkeiten,
O Anlage kleinklimatisch wirksamer Gehdlzbestande.

2.4.6.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

2.4.7

2.4.71

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch

geringfligige Erhdhung des Versiegelungsgrades anlagenbedingt o

Erzeugung zusatzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr baubedingt
und Hausbrand anlagenbedingt

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Gehdlzpflanzun- .
anlagenbedingt ++

gen

Unter BerUcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt negativ

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Naturraum Donau-lsar-Hiigelland stellt sich insgesamt als Landschaft mit sanft
geschwungenen Higelziigen im Wechsel mit asymmetrischen Télern mit flachen siid-
und sldostexponierten Hangen dar. In der bisweilen kleinstrukturierten Landschaft
sind Grinlandstandorte auf die Taler und Waldbereiche auf die Kuppen beschrankt,
die Hange werden ackerbaulich genutzt. Vielerorts sind die landwirtschaftlichen Fla-
chen und Forste sehr strukturarm.

Der Raum um Sixthaselbach ist von landwirtschaftlichen Nutzflachen gepragt. Ge-
hélzstrukturen finden sich meist nur entlang von StraBBen, Wegen und entlang des Ha-
selbaches. Zusammenhéngende Waldbereiche umgeben Sixthaselbach in einiger Ent-
fernung.

Das Planungsgebiet umfasst ehemalige Baumschulflachen. Das Gesamtbild vermittelt
noch einen landlichen Charakter, da auch ein landwirtschaftliches Nutzungsmosaik di-
rekt an das Planungsgebiet stdéBt. Ostlich auf der Hagsdorfer StraBe verlauft der
Abens-Radweg sowie der Miinchen-Regensburg-Prag-Radweg.

2.4.7.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschréankung der Versiegelung des Bodens durch Belagsflachen nach MaB3gabe
der baulichen und funktionalen Mdéglichkeiten,
O Anlage von standortgerechten Gehdlzbestanden.
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2.4.7.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

2.4.8
2.4.8.1

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschafts-

charakters durch Baukérper anlagenbedingt i

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbe-

trieb/ Baustelleneinrichtungen baubedingt i

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Gehdlz-

strukturen anlagenbedingt +

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt negativ

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Bodendenkmaler

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumentiert
far den vorliegenden Geltungsbereich keine Bodendenkmaler.

Laut dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege ist ca. 580 m siddstlich u. a.
nachstehendes Bodendenkmal registriert:

DENKMALNUMMER BESCHREIBUNG

D-1-7537-0387 Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im
Bereich der Kath. Filialkirche St. Sixtus von Sixthaselbach und
ihrer Vorgangerbauten.

Hinweise

Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich weitere,
oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaéler in der Erde befinden,
sind die Bautrédger und die ausfihrenden Baufirmen ausdricklich auf die entsprechenden Best-
immungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegen-
stéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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2.4.8.2

2.4.8.3

2.5

2.6

2.7

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan selbst sowie dessen
Umgriff sind keine Baudenkmaéler registriert.

Laut dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege ist ca. 580 m sudéstlich u. a.
nachstehendes Baudenkmal registriert, zu dem keine unmittelbare Sichtbeziehung
besteht:

DENKMALNUMMER BESCHREIBUNG

D-1-78-155-13 Kath. Filialkirche St. Sixtus, spatgotischer Saalbau mit polygona-
lem Chorschluss und Flankenturm, 15. Jh.; mit Ausstattung.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Hinweis auf erhéhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde,
O Meldung zu Tage kommender Bodenfunde.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay-

erische Landesamt fir Denkmalpflege baubedingt ot
keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vor-
handenen Baudenkmalern durch die Baukérper des anlagenbedingt o]

Gebietes

Unter BerUcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-/ Sachgtiter neutral

Wechselwirkungen

Samtliche Schutzglter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung) stehen in einem engen funktionalen
Zusammenhang zueinander und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittel-
bar auf den Menschen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuel-
len Zustand des Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ablei-
ten.

Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Berlcksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter aufgetreten sind.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.

Auswirkungen der Planung auf Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Es sind keine Natura 2000-Gebiete im naheren Umfeld vorhanden.
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2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

2.121

2.12.2

Anfalligkeit der zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Brandschutz

Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmungen
bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 11 der Begriindung zum Bebauungsplan) zu
beachten. Unter dieser Voraussetzung ist kein Unfall- oder Katastrophenrisiko zu er-
warten.

Starkregenereignisse

Die Baugrenzen liegen auBerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten. Ein
Katastrophenrisiko ist daher nicht zu erwarten.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass im vorliegenden Plangebiet nur allge-
mein gebrauchliche Techniken und Stoffe eingesetzt werden, die den aktuellen ein-
schlagigen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Méglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftlichem Wachstum und &6kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumganglich.

Zur Energieeinsparung wird daher empfohlen alternative Méglichkeiten der Warme-
und Energiegewinnung auf den einzelnen Grundstlcksflachen auszuschdpfen wie
z. B. durch:

O Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren),
O Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Eine ordnungsgeméaBe Entsorgung unvermeidbarer Abfélle im Rahmen des Baube-
triebes ist durch den Verursacher sicherzustellen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

VermeidungsmafBnahmen

Die geplanten VermeidungsmaBnahmen sind bezogen auf die Schutzguter detailliert
in den Ziffern 2.4.1 — 2.4.8 dargestellt. Die Vermeidung entstehender nachteiliger
Umweltauswirkungen kann dariber hinaus auch durch die Untersuchung alternativer
Standorte oder mdglicher alternativer Nutzungsmaglichkeiten erreicht werden. Auf die
Ziffer 2.13 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

KompensationsmafBnahmen

Die Bereitstellung der bendtigten Kompensationsflachen sowie die Kompensations-
maBnahmen fir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung werden detailliert in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 118 “Ehemalige Baumschule® unter der Ziffer 17
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung dargestellt.
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2.13

Planungsalternativen — Flachenbezogene Nutzungsméglichkeiten

Die Prifung mdglicher alternativer Nutzungsmdglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine Mdglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wahrend
des gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

Es wurden keine flaichenbezogenen Nutzungsméglichkeiten bei vorliegender Planung
geprift, da aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten keine sinnvollen Alternativen
maoglich waren.

PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHT-
DURCHFUHRUNG

Bezliglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Als Nutzungsart wird die derzeitige landwirtschaftliche, wohnbauliche und gewerbliche
Nutzung bei der Bewertung zugrunde gelegt:

SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES

Nicht zu erwarten, da die aktuelle Nutzung voraussichtlich beibe-
Mensch halten bliebe und weder Larm- noch Luftbeeintrachtigungen zu-
bzw. abndhmen.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Tier sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Pflanzen sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Weitere Beeintrachtigung der Bodeneigenschaften durch Ding-
und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwarten, da die momentane
Boden/ Flache Baumschulnutzung voraussichtlich weiter beibehalten bliebe.
Uberbauungen und Flachenversiegelungen wirden nicht stattfin-
den. Die gegenwartige Nutzung wirde beibehalten.

Weitere Beeintrachtigung des Grundwassers und Oberflachen-
wassers durch Dlinge- und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwar-
ten, da Extensivierungen der Baumschulnutzung nicht vorgesehen
Wasser sind.

Uberbauungen und Fléachenversiegelungen fanden voraussichtlich
nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses
keine Veranderungen zu erwarten waren.

Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden

Klima/ Luft Gegebenheiten unverandert blieben.
Landschaftsbild/ Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
Erholungseignung erhalten bliebe.

Kultur-/ Sachguter Nicht relevant, da der Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

4.1 Zusatzliche Angaben

41.1  Methodik
Die Ermittlung der endgiiltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:
1. Schritt — Relevanzanalyse
Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzgiiter Mensch, Tier, Pflanze, Bo-
den/ Flache, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur-/ Sach-
glter sowie Festlegung des Untersuchungsraumes (Wirkrdume, bezogen auf die
Schutzgiiter).
2. Schritt — Wirkungsanalyse
Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurch-
fihrung des Vorhabens durch Beschreibung der méglichen Belastungen der Schutz-
glter unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen, falls auf dieser Ebene bereits mdglich.
3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzglter.

4.1.2  Angaben zu technischen Verfahren
Technische Verfahren in Form von Immissionsschutzgutachten, Sichtbarkeitsanalyse,
Gelandevermessung, Klimauntersuchungen, Bodenaufschliissen, hydrologische Gut-
achten etc. liegen nicht vor. Aufgrund der naturrdumlichen und standortkundlichen
Gegebenheiten hinsichtlich der Planung erscheinen diese auch zur Beurteilung der
Umweltauswirkungen nicht notwendig.

4.1.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse
Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt maglich gewesen wére.
Sie beschranken sich vor allem auf Kenntnisliicken hinsichtlich der detaillierten Boden-
und Untergrundverhaltnisse, einschlieBlich des Grundwassers. Aufgrund der Aussagen
Ubergeordneter Planungen sowie den raumlichen und standortkundlichen Gegebenhei-
ten wurde davon ausgegangen, dass auch detailliertere Kenntnisse die getroffene Be-
wertung diesbeziglich nicht maBgeblich beeinflussen wiirden.

4.2 Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kdnnen. Zuséatzlich sind die Festsetzungen des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die
Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings.
Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhal-
ten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefiihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig
zu ermitteln und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehérden, die seitens des Gesetzge-
bers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuwei-
sen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben.
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In Anbetracht der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwa-
chungsvorschlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ MON'TF?:‘L'J'R‘AGZE'T'

Dokumentation des Artenbestandes in den
Kompensationsflachen mit Uberprifung der
angestrebten Flachenaufwertung durch
Arten/ Lebensraume | Ortseinsicht und Bestandsaufnahmen

(Tier/ Pflanze)

alle 5 Jahre bis Errei-
chung des Entwick-
lungszieles

Uberpriifen der Durchfiihrung der Festset-
zungen des Griinordnungsplanes hinsicht-
lich der Artenverwendung

nach Fertigstellung der
Pflanzungen

4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

4.3.1 Beschreibung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 118 ,Ehemalige
Baumschule® ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes im Norden des
Ortsteiles Sixthaselbach im Bereich einer Baumschule beabsichtigt. Erforderlich hier-
fir ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu wer-
den und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu
bringen. Aus diesem Grund werden im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein inte-
grierter Grinordnungsplan erstellt sowie die Auswirkungen der Planung auf die Um-
gebung durch eine Umweltpriifung untersucht. Letztere bildet bereits im Vorfeld der
Planung fir diese einen wichtigen Bestandteil.
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Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Wohnfunktionen angrenzend vorhanden

Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche Anlagen
erhdhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschitterun-
gen durch den Betrieb von Baumaschinen, den Abtransport

Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutzes sind die
einschlagigen Bestimmungen bzgl. des Brandschut-
zes (siehe Ziffer 11 der Begriindung zum Bebauungs-

(bedingt negativ)

keine schitzenswerten Vorkommen bekannt

Mensch Baumschulnutzung von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen h - :
(bedingt positiv) Wege des Umfeldes mit Bedeutung fir woh- | O Bereitstellung von Wohnbedarfsflachen plan) 2 begchten. Sonstige Unfall- oder Katastro
inahe Erhol O Stei des Erhol tes durch Ein-/ Bearii phenrisiken sind nicht zu erwarten.
nortnahe Erholung. elgerung des Ernolungswertes ourch Ein-Begrunung Ein- und Durchgriinung mit standortgerechten Gehdl-
O Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm) aus der zen
aktuellen Baumschulnutzung
O Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Gerliche und zu-
satzliche Lichtquellen
Fauna O Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume und Festsetzung der Unzul&ssigkeit von Sockeln

Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen)
Neuschaffung von Lebensrdumen durch festgesetzte Ge-
hélzpflanzungen und Ausgleichsflachen

Erhalt vorhandener Gehodlze am Bach

Flora
(bedingt negativ)

keine lokal bis landesweit bedeutsame Pflan-
zenarten vorhanden

Zerstdérung der Vegetationsdecke in Teilbereichen durch
dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung und Er-
schlieBung

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume und
Nahrungsbiotope Baumschulflachen)

Neuschaffung von Lebensrdumen durch festgesetzte Ge-
hélzpflanzungen und Ausgleichsflachen

Verwendung von standortgerechtem Pflanzenmaterial
Erhalt vorhandener Gehélze am Bach

Boden/ Flache
(negativ)

geologischen Einheit Ldss, Lésslehm, Deck-
lehm, z. T. FlieBerde

Braunerde aus Schiuff bis Schluffton (L&ss-
lehm) mit einer Ackerzahl von 55

keine Altlasten bekannt

Bodenbewegungen und
Aufschittungen, Verdichtung
Veranderung der Untergrundverhéltnisse

Verlust bodendékologischer Funktionen im Bereich der Ver-
siegelung

Reduzierung des Spritz-
Baumschulflachen

-umlagerungen, Abgrabungen,

und Dulngemitteleintrages auf

Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche
Mindestmaf

Beschrankung des Bodenabtrages und der Bodenbe-
wegungen (Ablagerungen, Abgrabungen, Aufschiit-
tungen) nach MafBgabe der baulichen Méglichkeiten
Festsetzung versickerungsfahiger Belage fur Stell-
platze und Zufahrten nach MaBgabe der baulichen
und funktionalen Mdglichkeiten
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SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Wasser
(bedingt negativ)

wassersensible Bereiche im Nordosten
kein Wasserschutzgebiet

Gebietsabflussbeschleunigung

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch
Versiegelung

Entstehung von Abwasser

eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in den
Bodenabtragbereichen

Reduzierung des Spritz- und Dlngemitteleintrages durch
die Landbewirtschaftung ins Grundwasser

Ruckfuhrung des anfallenden Niederschlagswassers in
den natlrlichen Wasserkreislauf.

Festsetzung versickerungsféhiger Belage fir Stell-
platze und Zufahrten nach MaBgabe der baulichen
und funktionalen Méglichkeiten

Rickfihrung des anfallenden Oberflachenwassers
in den natlrlichen Wasserkreislauf

Klima und Luft
(bedingt negativ)

durch Lage im AuBenbereich Warmeausgleichs-
funktion vorhanden

keine Bedeutung als Kaltlufttransport- und Kaltluft-
sammelbahn.

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch gering-
figige Erhéhung des Versiegelungsgrades

Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr und
Hausbrand

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Gehdlzpflanzungen

Beschrankung der Versiegelung der Zufahrt nach
MaBgabe der baulichen und funktionalen Méglich-
keiten

Anlage kleinklimatisch wirksamer Gehdlzbestédnde

Landschaftsbild /
Erholungseignung
(bedingt negativ)

Siedlungsstruktur mit 1andlichem Charakter
landwirtschaftliche Nutzflachen im AuBenbereich
Ostlich verlaufen tberértliche Radwege

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschaftscha-
rakters durch Baukdrper

visuelle Beeintrdchtigungen durch den Baustellenbetrieb/
Baustelleneinrichtungen

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch Gehdlz-
strukturen

Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch
Belagsflachen nach MaBgabe der baulichen und
funktionalen Méglichkeiten

Anlage von standortgerechten Gehdlzbestanden

Kultur- und Sachgiiter
(neutral)

weder Bau- noch Bodendenkmaler im Eingriffsbe-
reich vorhanden.

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege

keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vorhan-
denen Baudenkmalern durch die Baukérper des Gebietes

Hinweis auf erhohte Vorsicht im Zuge anfallender
Erdbewegungen zum Schutz eventuell vorhandener
Bodenfunde

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde




KomPlan/Gemeinde Wang
Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 118 ,Ehemalige Baumschule*” 25/27

4.3.3

Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan Nr. 118 ,Ehemalige Baumschule® die
unter § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgeflhrten Schutzguter und Kriterien bezlglich ihrer
Auswirkungen betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen
und stellt fest, dass nach Abschluss aller relevanter Erhebungen und Betrachtungen
unter der Beachtung der Vorgaben des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan mit
insgesamt keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Unter Bertcksichtigung der Auswirkungen auf sédmtliche Schutzglter des Naturhaus-
haltes und der definierten Verminderungs- und KompensationsmaBnahmen ist das
Vorhaben der Gemeinde Wang als umweltvertraglich einzustufen.
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den ist
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SONSTIGE DATENQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis-natur

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP):
https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS: htip://geoportal.bayern.de/bayernatlas
RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http:/risby.bayern.de

UMWELTATLAS BAYERN: https.//www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND MUNCHEN: httos.//www.region-muenchen.com/



