FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO

HINWEISE DURCH TEXT

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMW ELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldandes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken ver-
wendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke auszuheben und in Mieten (max. 3,00

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung der Einbeziehungssatzung erfolgt gemaB § 13 BauGB im vereinfachten Ver-
fahren. Von der Durchfihrung einer Umweltpriifung nach §2 Abs. 4 BauGB wird entspre-
chend § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe; bei Flachenlagerung 1,00 m Hdhe) zu la- 1 Aufstellungsbeschluss
2.1 Zahl der Vollgeschosse gern. Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von (iber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, win- Die Gemeinde W ang hat in der Sitzung vom 23.09.2020 die Aufstellung der Einbezie-
Gebdude und bauliche Anlagen terharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Lupine) als Griindiingung an- hungssatzung "W aldstraBe* Volkmannsdorferau (Nr. 108) beschlossen.
max. 2 Vollgeschosse zuldssig zuséen. Eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind Der Aufstellungsbeschluss wurde vom 25.09.2020 bis 30.11.2020 ortsiiblich bekannt-
Bauweise: Bautyp A zu beachten. gemacht o o
Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D) Bodenversiegelungen sollen gemaB§ 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz sowie §§ 1, 2020 ’
Das 2. Vollgeschoss istim Dachgeschoss anzuordnen BauGB auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschrankt, die Grundsétze des scho-
oder: Bautyp B nenden und sparsamen Umgangs mit Boden beachtet werden. .
Erdgeschoss und 1 Qbe_rgeschoss (E+I) Es ist dafir Sorge zu tragen, dass die Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung fiir 2 Offentliche Auslegung
Dias 2: Volkgeschoss st im Qbergeechass anzuorinen Wohngebiete eingehalten werden. o Der Entwurfder Einbeziehungssatzung "WakstraBe* Volkmannsdorferau (Nr. 108)
; _ Fiir den Fall, dass Bodenverunreinigungen oder Altlasten festgestellt werden, ist dafiir Sorge zu i d.F i . d
2.2 Hohe baulicher Anlagen tragen, dass das Landratsamt Freising - Sachgebiet 41 - unverziiglich verstandigt wird und ent- "d'_ . vom 23.09.2020 ’wurde gemal § 3 At.’s' 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der
sprechende Untersuchungs- und EntsorgungsmaBnahmen durchgefiihrt und dokumentiert wer- Zeit vom 09.10.2020 bis 20.11.2020 offentlich ausgelegt.
2.2.1 Wandhdhe: dei.
Gebdude max. 5,00m (Bautyp A)
3 Satzungsbeschlu
max. 6,50m (Bautyp B) DENKMALSCHUTZ - E‘gb 4 £2 il —_ i e 4 Sl
Definition: Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist eine denk- le Einbeziehungssatzung “adStraBe olkmannsdorferau (Nr. OB).wur e mit Be-
Die Wandhdhe der Gebaude und baulichen Anlagen ist zu messen von der natirlichen Gelandeoberfléche malrechtliche Erlaubnis gemaB Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandi- schluss vom 20.01.2021 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung
ggrﬁg‘ngc“mnp””m der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss gen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen vom 20.01.2021 als Satzung beschlossen.
: ist.
3 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE "
Aufstellflichen und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu gestalten (Schotterrasen, NAF}HBARSCHAFTSHECHT“! GRENZABS-EANDE ) ]
Fahrspuren mit durchldssigen Zwischenraumen, wassergebundene Decken u. 4.). Bei allen Pflanzungen von Baumen und Stréduchern sind die geltenden Regelungen des AG-
BGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende /]/L ~J
4  VERPFLANZUNG VON GEHOLZEN Abstande einzuhalten: Wang,den ZA-02-2 02 A Gt o b M
. - 0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,0 m Wuchshéhe, - :
4.1 Versetzen von Obstgehdlzen . 0 afmilr Gohdize hihst aki20m Woshshsho 1. BUrgermeister
Die drei zu versetzenden Obstgehdlze sind entlang der WaldstraBe an den festgesetzten ! gricotialen BUNDT G & i ) & F
; ; : - bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflichen flir Gehdlze hdher als 2,00 m.
Standorten wieder einzubringen. .
5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
GRUNDWASSERSCHUTZ
5 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht ge-
Der Ausgleich wird auf einer Teilfliche mit der Flurnummer 121/14 (Gemarkung Volkmanns- gen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § )
dorferau) bereitgestellt. 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten. > m2 20 Y, t
Zur Aufrechterhaltung der Funktionsfahigkeit der Ausgleichsfliche muss diese zwingend auBer- Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas- Wang, den 22.02 2 M. €. (. 2
halb des Gartenzaunes sein, d. h. eine Einzaunung der Ausgleichsflache ist nicht zuldssig. Die ser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maBgebend. W eiterhin 1. Blrgermeister
Ausgleichsflache darf auch nicht beeintrachtigt werden, so sind hier Nutzungen wie z.B. die An- sind die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
lage eines Komposthaufens, bauliche Anlagen wie z.B. ein Gartenhaus, Nutzung als Holzlager wasser in das Grundwasser* (TRENGW) zu beachten.
etc. nicht zulassig. 6 In.kraf’rt‘reien. )
NIEDERSCHLAGSW ASSERBESEITIGUNG Die Einbeziehungssatzung "WaldstraBe* Volkmannsdorferau (Nr. 108)i.d.F. vom
5.1 Wiesenextensivierung S _ _ Die Grundstiicksentwisserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im 20.01.2021 wurde am?§ .4 2¢x4gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntge-
E'rftwfc':flgﬁg‘teex’lzgvgf[Nf‘ef;’;[';ﬁ'; g d‘:’ez?erﬂéike”“zemh"ew" Bereichien: zugunsten der e Flaniogebiselph wtodekel promaticinauf ssesuntedion: notidchs Mas o macht. Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der
: beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versicherungsfahigkeit sind die Zufahrten ooy pt .
B und privaten Verkehrsflachen, soweit es die Vorgaben erlauben, versickerungsfahig zu gestal- §§ 44 Abs. 3/4,214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.
5.2 Anpflanzung von Obstbaumen

Die zu extensivierende Wiesenfldche ist mit Obst- und / oder Nussbaumhochstdmmen standort-
typischer Lokalsorten in der Qualitdt H, 2x v., 0.B., StU 10-12 an den festgesetzten Standorten
zu Uberstellen.

Weitere Details der MaBnahmenumsetzung bis zur Erreichung des Entwicklungszieles sind der
Begrlindung zu entnehmen.

ten. Die Art der Entwésserung ist mit den einzelnen Bautrdgern in Form eines Entwdsse-
rungsplanes aufzuzeigen. Geeignete Mdglichkeiten fir Rickhaltevorrichtungen zur Wieder-
verwertung des Niederschlagswassers bilden auch die Anlage von Teichanlagen und Regen-
wasserzisternen.

Bei Starkniederschldgen oder Schneeschmelze kann es zu wild abflieBendem Wasser kom-
men. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (natriumbedampft oder LED) wird angeraten.

Wang, den 25.02 202/ \JQ/L!' '

1. Blrgermeister

EINBEZIEHUNGSSATZUNG

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN "WALDSTRASSE"

VOLKMANNSDORFERAU (NR. 108)
Ej Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung

GEMEINDE WANG
Allgemeines Wohngebiet geman §4 BauNVO LANDKREIS FREISING
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

StraBenbegrenzungslinie

Praambel:

Die Gemeinde W ang

erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. den §§ 3, 10 Abs. 2und 3und 13 Abs. 2
und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL |, 8. 3634) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Geseizes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.
1728), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI 5. 588, BayRS 2132-1-l) zuletzt geédndert durch Gesetz vom
23.12.2020 (GVBI. 8. 663), der Baunuizungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBIL S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geédndert
durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020 (GVBI. 8. 350) und der Planzeichenverordnung
(PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | 8. 58) zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes
vam 04.05.2017 (BGBI | 1057) folgende Erganzungssatzung:

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (6kologische Ausgleichsflache)

Gehoélz, zu erhalten

Obstgehdlz, zu versetzen

1 - Raumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Volkmannsdorferau werden
gemaB des vom Ingenieurblro Komplan, LeukstraBe 3, 84028 Landshut ausgearbeiteten
Entwurfes nebst Begriindung i. d. F. vom 20.01.2021 im MaBstab 1:1.000 festgelegt. Die
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles werden durch die Innenkante der
Begrenzungsinie markiert.
§ 2 - Bestandteil der Satzung
Innerhalb der in § 1 fesigelegten Grenzen der Einbeziehungssatzung “W aldstraBe®,
Volkmannsdorferau (Nr. 108) richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB), nach den in der Satzung enthaltenen Festsetzungen, und im weiteren nach §
34 BauGB. Soweit fir ein Gebiet gemaB des nach § 1 festgelegten Innenbereiches ein
rechtsverbindlicher qualifizierter Bebauungsplan nach Inkrafttreten dieser Satzung
aufgestelt und bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach
§ 30 BauGB.
§ 3 - Inkrafttreten
Die Einbeziehungssatzung “W aldstraBe®, Volkmannsdorferau (Nr. 108) mit Begriindung i. d.
F. vom 20.01.2021 tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Stdber, 1. Blirgermeister

Obstgehdlz, versetzt

eoeceoefl |

Obstgehdlz, Neupflanzung

Extensive Wiesennutzung

Wang, den 2’_(&2'@5 1
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HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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