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TEIL A) STADTEBAU

1 VERANLASSUNG

Die Gemeinde Wang hat beschlossen, flr einen Bereich des Ortsteils Volkmannsdorf
eine stadtebauliche Satzung zu erlassen, um eine geringflgige, dem &rtlichen Bedarf
angepasste Erweiterung der Baufladchen zu erméglichen.

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben wurde durch die Gemeinde Wang am
23.08.2020 die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung gemalt § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB befurwortet.

Ziel und Zweck der Satzung ist es, die westliche Teilflache des Grundstiucks Fl.-
Nr. 731/2 der Gemarkung Wang, die sich aktuell im Auenbereich befindet und im
Zusammenhang zum bebauten Ortsteil steht und durch dessen bauliche Nutzung ge-
pragt ist, einzubeziehen. Eine Teilflache der Fl.- Nr. 731/2 der Gemarkung Wang, auf
der erforderliche Ausgleichsflachen zu liegen kommen, grenzt unmittelbar westlich an
den Satzungsbereich an.

Damit unterliegen kinftige Bauvorhaben auf der miteinbezogenen Grundsticksflache
der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit nach § 34 BauGB.

Das Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO) aus-
gewiesen. Zusatzliche infrastrukturelle Einrichtungen sind nicht erforderlich und daher
nicht geplant.

2 INSTRUKTIONSGEBIET

Der Gesamtumgriff der Satzung erstreckt sich auf eine Gesamtflache von 2.784m?.

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung. Darstellung unmafstablich (verandert)
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3.2
3.2.1

3.22

Innerhalb des Geltungsbereiches der Einbeziehungssatzung "Untere Hauptstralle 7°,
Volkmannsdorf (Nr. 109} befinden sich folgende Grundstiicke der Gemarkung Wang:

Flurnummer  731/2

Der Planungsumgriff wird folgendermalien begrenzt

-—  Norden: FL- Nr. 731 {Intensivgrinland}

—  Osten: Fl.- Nr. 731/1 und 731/3 {(Wohnbebauung}

—  Suden: Fl.- Nr. 730/3 {Staatsstralie)

—  Westen; Fl.- Nr. 731 (landwirtschaftliche Nutzflache / 6kologische Ausgleichs-
flache)

RAHMENBEDINGUNGEN
Baurechtliche Situation

Entsprechend den geseizlichen Vorgaben kénnen Stadtebauliche Satzungen, hier
Einbeziehungssatzung nach § 34 BauGB, im Vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGR aufgestellt werden, in der gleichzeitig von einer aligemeinen Umweltprufpflicht
abgesechen werden kann. Eine Beeintrachtigung von Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr.
7b BauGB ist hierbei als zwingende Voraussetzung allerdings auszuschlielRen.

In vorliegendem Fall kénnen als Voraussetzungen zur Aufstellung einer Einbezie-
hungssatzung die Belange einer sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung erfuilt wer-
den.

Auferdem gilt die Bedingung, dass es sich um keine sonstigen UVP-pfiichtigen Vor-
haben handelt, sowie keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von Schuizgiitern
gegeben sind.

Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisisren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet dabei die Gemeinde Wang nach
den Gebietskategorien dem allgemeinen landlichen Raum zu. Hinsichilich der Ziele
der Raumordnung und Landesplanung hat die Gemeinde Wang keine zentralértliche
Funktion inne.

Regionalplan

Regionalplanerisch ist die Gemeinde Wang der Region 14 Munchen zugeordnet. Hin-
sichtlich der Ziele der Raumordnung und Landesplanung ist die Gemeinde dem landli-
chen Raum zugeordnet.

Natur und Landschaft

Filr den Betrachtungsraum selbst werden im Regionalplan keine Aussagen bezuglich
Natur und Landschaft getroffen. Ein Landschaftliches Vorbehaitsgebiet ist ebenso we-
nig verzeichnet wie Trenngran, landschaftspflegerische Malnahmen bzw. Sanie-
rungsmafnahmen, Schutzgebietsvorschlage, von Erstaufforstungen freizuhaltende
Gebiete, Biotopverbundachsen oder fachrechtlich gesicherte Flachen wie National-
parks, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und Naturparkschutzzonen.
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Wasserwirtschaft

Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan weder Aussagen zu
Vorranggebieten / Vorbehaltsgebieten fur die Wasserversorgung und den Hochwas-
serschutz getroffen noch sind Heilquellenschutzgebiete oder festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete verzeichnet.

Rohstoffsicherung

Fiar den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen. Es
liegen weder Vorranggebiete noch Vorbehalts- oder Ausschlussgebiete fir die
Bodenschatzgewinnung vor.

Land- und Forstwirtschaft
Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, auch
nicht hinsichtlich der Vorbehaltsgebiete fiir Sonderkulturen.

Technische Infrastruktur
Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder
zu Verkehr noch zu Energie.

Windkraft
Fr den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder
zu Vorrang- noch zu Vorbehaltsgebieten.

Kultur
Fir den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen.

Siedlungsentwicklung

Fur den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen getroffen, weder
zu Vorbehaltsgebieten noch zu Larmschutzbereichen, Siedlungsentwicklungen, raum-
bedeutsamen Planungen und Erholungsschwerpunkten.

3.2.3 Flachennutzungs- / Landschaftsplan

Die Gemeinde Wang besitzt einen rechtswirksamen Fl&chennutzungs- und Land-
schaftsplan, in dem der Geltungsbereich der vorliegenden Einbeziehungssatzung als
landwirtschaftliche Nutzflache bzw. Eingrlinung dargestellt ist.

Der vorgesehene Teilbereich des Ortsteils Volkmannsdorf wird demnach im Sinne des
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB im Zuge einer Einbeziehungssatzung behandelt.

llkl' \

FNP/LP Wang — Bereich Volkmannsdorf
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3.24 Biotopkartierung

3.2.5

3.28

3.2.7

3.2.8

3.3

3.4
3.41

Im Planungsgebiet befinden sich keine amtlich erfassten Biotope der Biotopkartierung
Bayern.

Arten- und Biotopschutzprogramm
Das Arten- und Bictopschutzprogramm trifft zum Planungsbereich keine Aussagen.

Schutzgebieie
Der Planungsbereich wird nicht von Schutzgebieten tangiert.

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Geltungsberaichs sind keine Fundpunkte der Artenschutzkartierung be-
kannt.

Sonstige Planungsvorgaben

Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.

Gelande, Topografie, Bodenverhiltnisse

Der Geltungsbereich befindet sich im Mittel in einer ungeféhren Héhenlage ven 426m
1. NN. Das Gelande ist nahezu eben.

Nach der Ubersichtsbodenkarte (M. 1: 25.000) liegt im Planungsgebiet Uberwiegend
Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schiuff bis Schluffton (Losslehm) Uber
Carbonatschiuff {Ldss) vor. Aussagen (ber die detailgenaue Bodenbeschaffenheiten
bzw. Untergrundverhélinisse kénnen derzeit nicht getroffen werden und sind gegebe-
nenfalls durch Bodenaufschliisse zu ermitiein.

Wasserhaushalt

Grundwasser

Das Grundwasser ist als eines der wichtigsten Schutzglter vorrangig zu behandeln
und vor Beeintrachtigungen zu bewahren.

Die hydrogeologische Einheit ist laut der hydrogeologischen Karte (M 1:100.000) als
lokal bis regional bedeutender Poren-Grundwasserleiter mit hohen bis sehr hohen
Durchléssigkeiten und mittleren bis hohen Ergiebigkeiten angegeben. .

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand ist im Geltungsbereich der Einbeziehungssat-
zung nicht mit aufsteigendem Grundwasser zu rechnen. Detaillierte Aussagen hierzu
kénnen allerdings zum jetzigen Zeitpunkt nicht getroffen werden, da keine detaillierten
Nachweise hierfir vorliegen. Diese sind bei Bedarf auf Ebene der nachgeordneten
Verfahren zu erbringen.

Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachge-
recht gegen driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gemal § 42 WHG
in Verbindung mit Art. 30 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser und die Er-
laubnispflicht von Bauwasserhaliungen gemaf § 8 in Verbindung mit § 8 WHG wird
hingewiesen.

Fur eine schadlose Versickerung von gesammeliem Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) malige-
bend. Weiterhin sind die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in das Grundwasser' (TRENGW} zu beachten.

Wasserschutzgebiete
Der Geltungshereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

)

———
i

|
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3.4.2 Oberflichengewasser

Im Geltungsbergich sind keine permanent wasserfilhrenden Oberflachengewésser
vorhanden.

3.4.3 Hochwasser

Laut dem Online-Angebot des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt liegt der Gel-
tungsbereich weder innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebistes noch
innerhalb der Hochwassergefahrenflachen HGoo und HQextrem 0der sines wassersen-
siblen Bereichs.

Gefahren durch Starkregenergignisse und hehe Grundwasserstande kénnen auch ab-
seits von Gewassern auftreten. Grundsatzlich muss daher tberall in Bayern mit die-
sen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im Informationsdienst nicht fia-
chendeckend abgebildet werden kénnen.

35 Alflasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Gelfungsbereiches sind nach der-
zeitigemn Kenntnisstand im Altiastenkataster des Landratsamfes Freising nicht be-
kannt. Dies besagt jedoch nicht, dass die Fiachen frei von jeglichen Altlasten oder Bo-
denverunreinigungen sind. Sollten daher bei Aushubarbeiten Verfillungen mit Hinwei-
sen auf schadliche Bodenverdnderungen angetroffen werden, ist das Landratsamt
Freising, Sachgebiet Staatliches Abfallrecht zu benachrichtigen und die weitere Vor-
gehensweise abzustimmen. Verunreinigtes Aushubmaterial ist ordnungsgeman gegen
Nachweis zu enisorgen.

Da das Gelédnde kinftig fur eine Wohnbebauung genutzt werden soll, ist Sorge zu tra-
gen, dass die Prufwerte der Bundesbodenschutzvercrdnung fir Wohngebiete einge-
halten werden.

3.6 Denkmalschutz

3.6.1 Baudenkmaler

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung selbst sind keine Baudenkmaler regis-

triert. Im ndheren Umgriff befinden sich folgende Denkmaler;

im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand des

bayerischen Landesamtes f{ir Denkmalpflege jedoch folgende Baudenkma-

ler/Ensembles:

— D-1-78-185-16: ,Kath. Pfarrkirche St. Laurentius, Saalbau mit eingezogenem
spatgotischem Polygonalchor, angeflugter Sakristei und Chorwinkelturm Ende 15.
Jh., Langhauserneuerung nach Planen von Georg Berlinger und Hans Neumaier,
1958; mit Ausstattung.”

— D-1-78-155-5: Schloss Isareck, fir Herzog Albrecht V 1558-70 von Baumeis-
ter Asmus Héalmayr erbaute ehem. Vierfligelanlage, Wiederaufbau nach Brand
von 1664, Umbau 17756-1777, Abbruch des Sldwestfligels, 1803, Haupttrakt
{Nordostfligel} dreigeschossiger Walmdachbau mit Portalanlage und Schlosska-
pelle St. Georg, stddstlicher Quertrakt, 2. Halfte 17. Jh., niedrigerer Remisentrakt
mit Bergftied an der Siudwestecke; Auffahrt und Terrassenbristungen mit Back-
steingeldndern, wohl 16. Jh.; Schlosspark, im englischen Stii, 19. Jh.*

— D-1-78-155-6: _Ehem. Schlossbrauerei, zweigeschossiger Satteldachbau mit
aulenliegendem Kamin und Zierputz, um 1560."

— D-1-78-1556-7: ,Ehem. Wirtschaftsgebdude des Schlosses, massiver zweige-
schossiger Steildachbau mit Zierputz , im Kern wohl um 1580.°
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362

— D-1-78-155-8: ,Fhem. Schlossstadel, sog. Zehentstadel, zweigeschossiger
Satteldachbau, Deckenbalken Uber Erdgeschoss 1558/69 (dendro.dat), woh!
durch Asmus Halmayr zugleich mit dem Schioss errichtef, Bohlen-Balken-Decke
im Obergeschoss 1713/14 {dendro.dat.}."

— D-1-78-155-9: ,Schlossgaststatte und Okonomiegut, zweigeschossiger Trauf-
seitbau mit Stichbogenfenstern und profilieten Balkenksépfen, 1862; Scheune,
sehr stattlicher Holzstanderbau mit tief herabgezogenen Halbwalmd&chern, um
1820.°

Starende Auswirkungen durch die Planung sind aufgrund der Lage und der bestehen-
den Gehalzstrukturen im Umfeld nicht ableitbar. Die Denkmaler befinden sich auller-
halb der Planungskarte.

Hinweis

Fiir jede Art von Verdnderung an diesen Denkmélern und in ihrem Néhehereich gelten die Best-
immungen der Art. 4 - 6 BayDSchG. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege ist bei allen
Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 8 BayDSchG und bei
allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaéler / Ensembles unmitte!-
bar oder in ihrem Né&hehereich betroffen sind, zu betelligen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind im Bereich der vorgesehenen Ausweisung nicht bekannt.

Da jedach nicht ausgeschiossen werden kann, dass sich im Anderungsbereich obetir-
disch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkméler in der Erde befin-
den, sind nachfolgende belange zu beachten:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigen-
standigen Ertaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
beantragen ist.

KLIMASCHUTZ

Die Bekdmpfung des Klimawandels ist eine der gréiten Herausforderung dieser Zeit.
Die Bundesrepublik hat deshalb klare Ziele definiert, die Treibhausgasemissionen im
Vergleich zum Jahr 1980 schrittweise zu mindern. Bis zum Zieljahr 2030 gilt entspre-
chend dem Nationalen Klimaschutzziel eine Minderungsquote ven mindestens 55 %.
In den Kommunen wird durch die unterschiedliche Nutzung des Gemeindegebiets
(Private Haushalte, Gewerbe/ Industrie, kommunale Liegenschaften und Verkehr) der
Grofteil der Emissionen erzeugt, zum anderen hefinden sich jedoch auch dort die Po-
tenziale zur Energieeinsparung und Erhdhung der Energieeffizienz sowie zum Ausbau
der erneuerbaren Energien.

Die Gemeinde Wang hat sich zum Ziel gesetzt, den elektrischen und thermischen
Energiebedarf zu verringern und so den Primarenergiebedarfs zu reduzieren. Eben-
falls plant die Gemeinde Wang die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien an
der Stromerzeugung um 20 % zu steigern.

Die Gemeinde Wang ist sich ihrer Verantwortung bewusst und beteiligt sich daher ak-
tiv am Klimaschutz.

fm——

.,___..._..,

I
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5 VERFAHRENSHINWEISE

Fur die Einbeziehungssatzung “Untere Hauptstralle 7%, Volkmannsdorf (Nr. 109} er-
folgt das Planaufstellungsveriahren im Vereinfachten Verfahren gemat § 13 BauGB.

DCer Gemeinderat Wang hat am 23.09.2020 den Aufstellungsbeschluss gefasst.

— Der Offentlichkeit und betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange wurde im Zuge der 6f-

i fentlichen Ausiegung i. d. F. vom 23.08.2020 gemal § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 09.10.2020 bis 20.11.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Der Satzungsheschluss erfolgte am 20.01.2021.

8 HINWEISE ZUR PLANUNG

Erreicht werden soll durch die vorliegende Planung weiterhin eine gezielte und dem
Bedarf angepasste, geringfugige Entwicklung des Ortsteils Volkmannsdorf, die sich
ausschliefilich auf den Bedarf der ortsanséssigen Bevolkerung beschrankt. Die Wah-
rung des Orts- und Landschaftsbildes ist dabei gewdhrleistet,
L Gleichzeitig sollen in diesem Zusammenhang relevante Belange der Griinordnung Be-
L rizcksichtigung finden und auf die stadtebaulichen Belange abgestimmt werden,

Die verkehrliche Erschliefung erfolgt durch eine bereits zum Hinterlieger bestehende
M Privatzufahrt von der Staatsstralle 2045 aus und ist als gesichert zu betrachten. Ein

: Ausbau weiterer dffentlichen VerkehrserschlieBungsmalinahmen ist nicht erforderlich

und nicht geplant
Die geplante Bebauung innerhalb der Erwelterungsflache soll gemal der im Umfeld
_ bestehenden Nutzungsstruktur als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO entwi-
L. ckelt werden.

Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass die vorliegende Planung fiir den Oristeil
o Volkmannsdorf mit der in diesem Zusammenhang aufgezeigten Weitereniwicklung
sowohl aus stadteplanerischen, als auch aus baurechilichen Gesichtspunkten noch
eine vertrdgliche Entwicklung, abgestimmt auf den drtlichen Bedarf, darstellt.

P 7 ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN

o Nutzungskonzept
Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich ist auf ein Allgemeines Wohngebiet
o gemal § 4 BauNvO (MD) ausgerichtet.

Zahl der Vollgeschosse

Definition:

Vollgeschosse sind Geschosse, die vollsténdig (iber der natirlichen oder festgelegten
Gelandeoberflache liegen und Ober min. 2/3 ihrer Grundfiache gine Hohe von 2,30 m
aufweisen

Fir Gebdude sind maximal zwei Vollgeschosse zul8ssig, eniweder mit Erdgeschess

- und Dachgeschoss (E+D), wobei das zweite Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzu-
ordnen ist oder mit Erdgeschess und einem Obergeschoss {(E+l), wobei das zweite
Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen ist.
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8.1
8.1.1

8.1.2

8.2

8.3
8.3.1

Héhenentwicklung

Definition:

Die Wandhohe der Gebaude und baulichen Anlagen ist zu messen von der natirli-
chen Gelandeoberfliche bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut an
der Traufseite ober bis zum oberen Abschluss der Wand.

Die Hohe der baulichen Anlagen bildet einen weiteren Schwerpunkt und ist aus stad-
tebaulichen Gesichtspunkten Ober Wandhohen geregelt, um die stadiebauliche Zielset-
zung der Planung konsequent umsetzen zu kénnen. Es gilt folgende maximale Hohe:

Gebéude Bautyp E+D max. 5,00m
Gebaude Bautyp E+I max. 8,50m

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Verkehr

Strakenverkehr

Der Ortsteil Volkmannsdorf ist im Wesentlichen ober die Staatsstralie 2045 erschlos-
sen.

Eine Anbindung an das értliche und tberdrtliche Verkehrsnetz ist somit gegeben.
Zusatzliche offentliche ErschlieBungsstralen sind nicht geplant. Die Zufahrt zu der
geplanten Neuausweisung erfolgt tiber eine bestehende, private Zufahrt.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Gemeinde Wang ist Ober die privaten Buslinien 638 und H1110001 sowle den
MVV (Minchner Verkehrs- und Tarifverbund) durch die Buslinien 501, 681, 682, 683
und 684 und das Ruftaxi 6800 an den offentlichen Perscnennahverkehr angebunden.

Geh- und Radwege

Innerhalb des Planungsgebietes sowie dessen Umfeld sind keine Geh- und Radwege
vorhanden.

Abfallentsorgung

Die Millabfuhr erfolgt zentral auf Landkreisebene und ist fur den Geltungsbereich si-
chergestellt.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber Wasserversorgungsanlagen des Was-
serzweckverbandes Horgertshausen und ist als gesichert zu betrachten.

Alle bebauten Bereiche sind bereits durch das &ffentiche Leitungsnetz erschlossen.
Der bisher nicht erschlossene Geltungsbereich kann durch eine Ortsnetzerweiterung
erschlossen und versorgt werden. Detailabstimmungen hinsichtlich der Hauswasser-
anschliisse sowie der Laschwasserversorgung sind auf Ebene der ErschlieBungspla-
nung zu tatigen.

Der Weg Uber der Wasserleitung auf FL.Nr. 731/2 muss laut technischer Regel DVGW
Arbeitsblatt W 400-1 (A) mindestens 4m breit sein (Bearbeitungsbereich} und darf
gemafl DVGW Arbeitsblatt GW 125 nicht Uberbaut werden.

Eine dingliche Sicherung der Wasserleitung durch eine Grunddienstbarkeit fur das
Wasserleitungsrecht ist eingetragen.

Nachfolgender Lageplan zeigt den Verlauf:
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Quelle: WassemueckverbandHﬁrgertshausen (nachrichtliche Ubernahme, o.M.)

8.3.2 Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung des Planungsbereiches erfolgt Uber das vorhandene Trennsystem
und ist als gesichert zu betrachten. Das Planungsgebiet ist an die vorhandene Kanali-
sation anzuschlielen.
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8.3.3 Niederschlagswasserbeseitigung

8.4
8.4.1

Es ist beabsichtigt, das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser aus deh pri-
vaten GrundstUcksflachen ber die vorhandene Regenwasserkanalisation abzuleiten.
Es wird empfohlen, das von den Dachflachen anfallende und unverschmutzte Nieder-
schlagswasser durch geeignete Ruckhalteeinrichiungen fir die Versickerung bzw.
Wiederverwendung auf den privaten Grundstlicksflachen zurickzuhalten. Vorge-
schlagen wird die Errichtung entsprechender Riickhalteeinrichtungen (Zisterne, Gar-
tenteich, Sickerschacht).

Zusatzlich kénnen dabei bereits auf den privaten Grundsticksflachen dezentrale Rickhal-
tevorrichtungen in Form von Zisternen oder Mulden mit Uberlauf in den offentlichen Re-
genwasserkanal errichtet werden. Ein gedrosselter Abfluss ist zu berticksichtigen.

Die Art der Entwisserung ist mit den einzelnen Bauantrdgen in Form eines Entwasse-
rungsplanes aufzuzeigen. Die Bodenversiegelung der Neuausweisung ist auf das un-
bedingt erforderliche Maf} zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der naturlichen Ver-
sickerungsfihigkeit sind KFZ-Stellplatze und Zufahrten versickerungsfahig zu gestal-
ten (z.B. Rasengitterstein, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Porenpflaster u.4.).

Ob und in welchem Umfang zusitzliche wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich
werden, ist in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden zu klaren und auf Ebe-
ne der Einzelbaugenehmigung entsprechend nachzuweisen.

Die Art der Entwéasserung ist mit den einzelnen Bauantragen in Form eines Entwasse-
rungsplanes aufzuzeigen.

Hinweis

Die Grundstlicksentwésserung hat grundsatzlich nach DIN 1986 ff zu erfolgen.

Es wird empfohlen, das von den Dachflachen anfallende und unverschmutzie Niederschlags-
wasser durch geeignete Rlckhalteeinrichtungen (z.B. Anlage voen Teichanlagen und Regen-
wasserzisternen) zur Wiederverwendung auf den privaten Grundstiicksflachen zurlckzuhalten.
Die Bodenversisgelung im gesamten Planungsbereich ist grundsétzlich auf das unbedingt er-
forderliche MaR zu beschrinken. Aufgrund der Gelandeneigung kann es bei Starkniederschla-
gen oder Schneeschmelze zu wild abflieRendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum Nach-
teil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

Energieversorgung
Elektrische Versorgung

Die elekirische Versorgung des Geltungsbereiches erfolgt durch:

SWM Services GmbH
Stadtwaldstrafie 74
85368 Moosburg

und ist bereits durch die vorhandensn Anlagen sichergestellt.

Der Anschluss an das Stromnetz erfolgt Uber das bestehende Niederspannungsnetz
der Stadiwerke Minchen. Die AnschlUsse der einzelnen Gebdude etfolgen mit Erdka-
bel, bei der Errichtung der Bauten sind Kabeleinfihrungen vorzusehen.

Eine rechizeitige Abstimmung mit dem Energietrédger zur Erschlieung der zusafzli-
chen Bauflachen mit elektrischer Energie ist verzunehmen.

Im stdlichen Bereich der Einbezishungssatzung sowie im &stlichen Bereich der FI.Nr.
731/2 (Gmk. Wang) befinden sich Niederspannungs- und Strallenbeleuchtungskabel-
anlagen sowie Hausanschlusskabelanlagen der Stadtwerke Minchen. Diese Kabelan-
lagen durfen nicht Uberbaut werden. Zudem ist ein Schutzstreifen von beidseitig 2,5
Meter zur Kabeltrasse einzuhalten.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine Spartenauskunft bei den Stadtwerken Minchen
einzuholen. Gegebenenfalls missen die genannten Kabelanlagen gesichert werden.
Bei geplanten Tiefbaumalinahmen in der Néhe der Kabel- und Freileitungsaniagen
der Stadtwerke Miinchen ist vor Baubeginn eine Einweisung auf die genaue Lage der
Stromversorgungsanlagen anzufordern (spartenauskunft. moosburg@swm.de). Bei
Fragen stehen auch die Mitarbeiter der Stadtwerke Minchen in der Aufienstelle
Moosburg unter 08761/7605-0 zur Verfugung.
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Hinweis

Um Unfélle und Kabelschdden zu vermeiden, miissen die Kabeltrassen érilich genau bestimmt
und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit Baumpflanzungen
erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich
dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietrdger geeignete
Schutzmafinahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schéaden
durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spatfolgen durch Baume bzw. Baum-
wurzeln im Hinblick auf erschwerten Betrieb, Uberwachung und Reparatur von unterirdischen
Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten erforderlich.
Pflanzungen von Stréuchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls zu ver-
meiden. Bei Anndherungen ist eine Versténdigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die
Straucherart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage
Uberpruft werden kann. Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswe-
sen, ist zu beachten.

Die gultigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und
Elektrotechnik flir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten
VDE - Bestimmungen sind einzuhalten.

Die Verlegung der erforderlichen Leitungstrassen hat dabei unterirdisch zu erfalgen.

Des Weiteren ist das Merkblatt
https://iwww.swm-infrastruktur.de/dam/swm-infrastruktur/dokumente/merkblatt-schutz-swm-
versorgungsanlagen.pdf

zu beachten.

Nachfolgende Lageplane zeigen den Verlauf:

Quelle: SWM (nachrichtliche Ubernahme, o.M.)
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Quelle: SWM (nachrichtliche Ubernahme, 0.M.)

8.4.2 Gasversorgung
Eine Gasversorgung ist nicht vorhanden.

85 Telekommunikation

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinie-
rung mit dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschliefung im Planungsbereich der

Deutschen Telekom AG
TI NL/ PTI22Sud
Siemensstralle 20
84030 Landshut

so frith wie méglich, mind. 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die im Zuge
der Bauausflhrung nicht veréndert bzw. beschadigt werden durfen.

Nachfolgender Lageplan zeigt den Verlauf:

Quelle: Telekom (nachrichtliche Ubernahme, o.M.)

Hinweise

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt {iber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschatft fiir Stralten und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013, Abschnitt 6 zu beachten.

Sollten im Naherungsbereich bestehender Kabel- und Rohranlagen Schutzmallnahmen not-
wendig werden, sind entstehende Kosten durch den Veranlasser der Baumpflanzungen zu
tibernehmen.
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BRANDSCHUTZ

Baulicher und abwehrender Brandschutz

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der

Alfstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaR den Vor-

schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten. Hierbei miissen ausreichende

Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr und den Rettungsdienst vorgese-

hen werden, die Zufahrt muss jederzeit gewéahrleistet sein.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-

wendigen Ldschwasserversorgungsantagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des

Bayer. Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen. Die gemeindliche Feuerwehr

hat insgesamt ausreichende Méglichkeiten, um den Anforderungen der gesetzlichen

Vorgaben gerecht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

— Bereitstellung ausreichender Maglichkeiten zur Gewahrleistung des Brandschut-
zes for die gemeindliche Feuerwehr

— Sicherstellung der Rettungswege

— Einhaltung von Hilfsfristen

— Ausreichende Ldschwasserversorgung

— Bereitstellung ausreichender Erschlieungsflachen

— Woechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten

— Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich

Flachen fur die Feusrwshr

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Neuausweisung hat unter Berticksichtigung
der “Richtlinien Uber Flachen fur die Feusrwehr' zu erfolgen. Zur Sicherstellung der
notwendigen Loschwasserversorgung nach Art. 1 Abs. 2 BayFwG muss die Ldsch-
wassermenge nach dem aktuelien DVGW-Arbeitshlatt W405 berechnet und im Zuge
der Erschlieung ausgefihrt werden. Die Hydrantenstandorte sind so zu planen, dass
eine Entfernung von maximal 75 m zwischen Stralenfronten von Geb&uden und dem
nachstliegenden Hydranten eingehalten werden.

Die Zufahrt und die Verkehrsflachen fur die Feuerwehr sind nach der Technischen
Regel RASt 06 (,Richtlinie far die Anlage von Stadistraen®) so anzulegen, dass sie
hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen
der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit
muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.

Rettungshdhen
Aus Aufenthaltsrdumen von nicht ebenerdig liegenden Geschossen muss die Rettung

von Perscnen Uber zwei voneinander unabhangigen Reftungswegen gewdahrleistet
sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Fensterbris-
tungshohe von max. 8 m, kann der 2. Rettungsweg auch Gber fragbare Leitern der
Feuerwehr sichergestellt werden. Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss milssen
die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (Art. 31
BayBQ).

Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer Bauhshe unterhalb
der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch tber die Leitern der Feuer-
wehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr Uber das erforderliche Rettungsgerst
(z.B. Drehleiter DL(K) 23-12 o.a.) verfugt. Sofern innerhalb der Hilfsfrist von 10 Minu-
ten der zweite Rettungsweg Uber entsprechend ausreichende Leitern der Feuerwehr
nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander unabhangige bauliche Ret-
tungswege (notwendige Treppen) erforderlich.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss mlssen die notwendigen Fenster mit Leitern
der Feuerwehr, direkt anleiterbar sein {zweiter Rettungsweg).

Hydrantennetz
Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des

Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) -Arbeitsblatter W 331 und W 405 - auszubauen,
Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertver-
fahren des ehem. Bayer. Landesamts filr Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.
Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzuzeichnen.
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10 IMMISSIONSSCHUTZ

10.1 Verkehrslarm

Die vorgesehene Ausweisung entspricht dem Gebietscharakter eines allgemeinen
Wohngebietes (WA} und befindet sich an der StaatsstralRe 512045,

Aufgrund des Strallenverkehrstarms durch die vorbeifuhrende Staatsstralie Si2045 ist
mit umweltschadlichen Immissionen fir potentielle Bauvorhaben zu rechnen.

Die Grenzwerte der 16.BImSchV, die ersatzweise betrachtet werden kéinnen, werden
erst ab einem Abstand von wenigstens 18 m zur Fahrbahnmitte eingehalten. Die Ori-
entierungswerte fiir Stralenverkehr nach der, fir Bauleitplanungen anzuwendenden
DIN 18005 wirden erst ab ca. 33 m zur Fahrbahnmitte eingehalten werden.

Es ist fesigelegt, dass bei stralennaher Bebauung (kleiner 33 m Abstand zur Fahr-
bahnmitte) entweder keine schutzbedlritigen Aufenthaltsriume {siehe DIN 4108} zum
Schlafen {(Schlafzimmer, Kinderzimmer) an die der Stralle zugewandten Fassade ge-
plant werden diirfen oder allgemein fensterunabhangige Liftungen vorzusehen sind.
Dieser Nachweis ist auf der Ebene der Baugenehmigung zu erbringen.

10.2 Gewerbeldrm

Gewerbebetriebe grenzen nicht unmittelbar an. Dementsprechend sind in diesem Be-
reich keine relevanten Larmeinwirkungen zu erwarten.

10.3 Sport- und Freizeitlarm

Es bestehen im weiteren Umfeid keine entsprechenden Anlagen, eine Beurteilungsre-
levanz ist somit nicht gegeben.

10.4 Sonstige Immissionen

Immissicnen aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung sind zu erwarten, da in unmit-
teloarer Nahe landwirtschaftiiche Nutzflachen liegen. Eine vortbergehende Nutzung
und Bewirtschaftung der in angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist zu dul-
den.

Immissionsschuizrechtliche Auswirkungen auf den Geltungsbereich in Bezug aufire-
tender Emissionen durch die ordnungsgemalie landwirtschaftliche Bewirtschaftung
der angrenzenden Feldfiur {jahreszeitlich bedingt in unterschiedlichem Ausmal) sind
hinzunehmen. Die Bauwerber sind darauf hinzuweisen.

11 FLACHENBILANZ

Die Flachenbilanz innerhalb des Erweiterungsbereichs stelit sich folgendermaien dar:

Neuausweisung 1.400

Gebdudebestand samt Hausgarten 1.385

Cie Ausgleichsflache liegt aullerhalb des Geliungshereichs und hat eine Flachengré-
Re von 490m?2,
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12 ARTENSCHUTZRECHTLICHE AUSSAGEN

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen des Geltungsbereichs selbst, der vorhan-
denen Nutzung als Gartenflache (Zierrasen / Hecke) sowie der unmittelbar an Wohn-
nutzung angrenzenden Lage wird insgesamt daven ausgegangen, dass keine Ver-
botstatbestande geman § 44 Abs.1 BNatSchG vorliegen.

Aufgrund des Erfordernisses, der Rodung eines Teilbereichs der bestehenden He-
ckenstruktur sind hier allerdings die rechtlichen, zeitlichen Vorgaben zu beachten. So
dirfen die Geholze nur auRRerhalb der Brutzeit der Vogel im Zeitraum zwischen An-
fange Oktober und Ende Februar gerodet werden.
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TEIL B) GRUNORDNUNG

13

14
14.1

14.2

14.3

14.4

14.5

ANLASS

Der Gemeinde Wang hat beschlossen fur den Ortsteil Volkmannsdorf eine Einbezie-
hungssatzung aufzustellen, um eine geringflgige Erweiterung von Bauflachen zu er-
méglichen.

In Zuge der geplanten Erweiterung ist die Schwere des Eingriffs zu ermitteln und Aus-
sagen bezlglich der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zu treffen. Nach § 1a Abs.
3 BauGB ist far die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsregeiung in der Bauleit-
planung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind. Die zusatzlich zum Besiand festgesetzte Erwelterungsfléche ist da-
bei ausgleichspflichtig, da hier die Umwandlung vorhandener Freiflachen in Gberbaute
Flachen als Nutzungsanderung von Grundflachen anzusehen ist. Bezlglich der Ein-
griffsregelung ist das Regelverfahren anzuwenden. Die Checkliste fiir die sogenannte
Vereinfachte Vorgehensweise greift nicht, da durch die neven Baukdrper in Ortsrand-
lage gewisse Beeintrachligungen fir das Landschaftsbild sowie die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erwarten sind.

Eine Umweltprifung ist nach § 13 Abs. 3 BauGB flir das hier zur Anwendung kom-
mende vereinfachte Verfahren nicht erforderlich.

NATURRAUMLICHE BESTANDSERFASSUNG

Naturrdumiiche Gliederung

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt der Planungsbereich inner-
halb der naturrdumlichen Haupteinheit Unterbayerisches Hogelland und Isar-Inn-
Schotterplatten {D 85) und darin in der Untereinheit Donau-lsar-Hlgelland (062-A).

Potentiell natirliche Vegetation

Wirden samtliche anthropogenen Einflisse unterkbleiben, bildete sich im Bereich der
Einbeziehungssatzung ein Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald; értlich mit Schwarzer-
len-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-Schwarzerlen-Bruchwald.

Vorhandene Vegetation

Der Geltungsbereich wird derzeit als Gartenfliche genutzt.

Es handelt sich um einen Zierrasen, randlich sind zur Grundstiicksgrenze im Westen
und Siden lineare Strauchbepflanzungen vorhanden.

Nennenswerte, naturschutzfachlich bedeutsame Strukturen liegen im Planungsgebiet
nicht vor.

Biotopausstattung / Schiifzenswerte Lebensraume
Im Geltungsbereich sind keine amtlich kartierten Biotope vorhanden.

Boden

Geologie

Der Geltungsbereich befindet sich in der geologischen Raumeinheit der Paar-Isar-
Region. Laut der Geologischen Karte (M 1:500.000} ist die geologische Einheit als
Loss, Losslehm, Decklehm, z. T. Flielkerde bezeichnet.

Boden

Die Bodenkarte (M 1:200.000) beschreibt den Boeden im Planungsgebiet als Uberwie-
gend Parabraunerden und gering verbreitet Kolluvisole aus Léss.

Detailliertere Angaben kénnen nicht getroffen werden, da keine Erkenntnisse aus Bo-
denaufschlissen ©.4. vorliegen.
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14.6

14.7

15

Wasser
Im Planungsgebiet sind keine permanent wasserfiihrenden Gewdasser vorhanden.

Laut dem Onling-Angebot des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt liegt der Gel-
tungsbereich weder innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes noch
innerhalb der Hochwassergefahrenflachen HQ1oo und HQeurem bzw. eines wassersen-
siblen Bereichs. Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwassersténde
kénnen auch abseits von Gewassern auftreten. Grundsatzlich muss daher tberall in
Bayern mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im Informations-
dienst nicht flichendeckend abgebildet werden kdnnen.

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung liegt auRerhalb eines Wasserschutz-
gebietes.

Klima und Luft

Das Klima ist kontinental gepragt. Die jahrlichen Durchschnittsniederschléage betragen
850 — 750 mm, mit einer Jahresdurchschnittstemperatur von 7° - 8° C.

Das Umfeld des Geltungsbereiches ist bereits bebaut, so dass keine besondere
Bedeutung fir die Sicherung des Kalt- und Frischlufttransportes oder eine besondere
Wiarmeausgleichsfunktion gegeben ist. Nur die offenen landwirtschaftiichen Nutzfla-
chen haben grundsatzlich eine Warmeausgleichsfunktion fur angrenzende Siedlungs-
bereiche, die jedoch eine untergeordnete Rolle spielen.

ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen / Stellplétze / Zugéinge / Zugdnge

Hier werden zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Schutzgiter sowie zur Minde-
rung des Ausgleichbedarfs versickerungsfreundliche Belage als Beitrag zum Erhalt
der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens fesigesetzt.

Erhalt von Geholzen
Als Verminderungsmannahme zur Reduzierung des Ausgleichsbedarfs erfolgt der Er-
halt der nordlichen Gehéizpflanzungen.

Ausgleichsflachen / -malnahmen

Neben einer Wiesenextensivierung kommt die Uberstellung der Flache mit Obst-
baumhochstammen standorigerechter Lokalsorten zum Tragen.

Dies dient der Férderung des Artenschutzes sowie der Verbesserung der Strukturviel-
falt am Standort.

: 1

: : . ;
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16 SCHUTZGUTBEZOGENE BEWERTUNG DER NATURGUTER

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Die Neuausweisung der Baufliche erfolgt innerhalb eines bestehenden, intensiv ge-
pflegten Hausgartens mit Rasenflachen und Heckenstrukturen, nicht &lter als 10 Jahre.
Biotope, geseizlich geschiltzte Vegetationsstrukturen oder sonstige naturschutzfachlich
bedeutsame Strukturelemente werden im Zuge der Umsetzung der Planung nicht beein-
trachtigt.

Weder im Arten- und Biotopschutzprogramm, noch in der Artenschutzkartierung oder
sonstigen Ubergecrdneten Planungen werden vertiefende Aussagen zum Planungsaus-
schnitt getroffen.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Arten und Lebensraume ist somit in die Kategorie |
{cberer Wert) einzustufen.

Schutzgut Boden

Naturraumlich dominieren im Planungsbereich anthropogen Gberpragte Boden. Diffe-
renzierte Daten (iber den Bodenaufbau liegen jedoch fiir den speziellen Standort nicht
vor.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Boden ist in die Kategorie [l {(unterer Wert) einzustufen.

Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Cbherflachengewasser vorhanden, somit liegt auch kei-
ne Auenfunktion vor. Wasserwirtschafiliche Berechnungen oder Nachweise liegen
nicht vor, es kann aber auf Grund der topografischen Verhaltnisse davon ausgegan-
gen werden, dass Grundwasserzuflisse, Hangschichtquellen und cberflachennzahe
wasserfuhrende Boedenschichien nicht eder nur in geringem Umfang vorhanden sind.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Wasser ist in die Kategerie Il (unterer Wert) einzustufen.

Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet hat weder eine Ubergeordnete Bedeutung als Frischluftentste-
hungsgebiet, noch als Schneise fur den Austausch von Luftmassen und den Nach-
schub von Frischiuft fir die bewohnten Gebiete inne.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Klima und Luft ist in die Kategorie | {cherer Wert) einzu-
stufen.

Schutzaut Landschaftsbild

Der Geltungsbereich wird als Hausgarten genutzi, Zierrasen dominiert, randlich be-
stehen Gehdlzstrukiuren in Form von Strduchern. Der vorhandene Bestand ist ca. 10
Jahre alt.

Nennenswerte sonstige Naturausstattungen mit landschaftstypischen Elementen feh-
len ebenso wie eine Bedeutung hinsichtiich der Erholungseignung in der freien Natur,
Die Wertigkeit des Schutzgutes Landschaftshild ist in die Kaiegorie | (oberer Wert)
einzustufen.

Zusammenfassung:

Insgesamt kann somit aufgrund der Homogenitat des Eingriffshereichs bezogen auf
die zu betrachtenden Schutzgiter des Naturhaushaltes fir das Planungsgebiet gemit-
ielt eine Einstufung in die Bestandskategorie | (oberer Wert) erfolgen.
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17 EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG)

171 Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen

Hierbei wird der entsprechend seiner naturschutzfachlichen Bedeutung bewertete Be-
stand (Kategorie | bis 11l) mit der, entsprechend der Intensitat bewerteten, Eingriffsfla-
che raumlich tberlagert. Daraus ergeben sich Bereiche entsprechender Eingriffsinten-
sitaten, welche die Grundlage fur die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung nach dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Ergénzte Fas-
sung) des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen
(2003) bilden.

17.1.1  Ermittlung der Gesamtflache des Eingriffs
In nachfolgender Tabelle ist die Ermittlung des Eingriffs dargestelit:

EINGRIFFSART FLACHE (M?)

Bau- und ErschlieBungsflachen 1.400

Die Grundlage des zu errechnenden Ausgleichs betragt insgesamt 1.400m?.

Die verbleibende Grundsticksflache von 1.3856m? (Gebaudebestand / Hausgarten /
ErschlieBung / Stellflachen) werden nicht ausgleichspflichtig.

Die grafische Ubersicht ist nachfolgend dargestellt:

1.385m*

17.1.2 Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat

Auf Grund der Bedeutung der Schutzgiter innerhalb des Planungsgebietes und der
Zuordnung der Planung zu Typ B (Flachen mit niedrigem Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad, GRZ < 0,35 und entsprechender Eingriffsschwere) ergeben sich folgende
Beeintrachtigungsintensitaten:

B I: 1.400m? werden der Kategorie | (Gebiete niedriger Bedeutung) zugeordnet.
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17.1.3

17.1.4

17.2

Festiegung des Kompensationsfaktors

Fur die Neuausweisung wird der Fakfor mit 0,35 {Spanne 0,20 bis 0,50) fir das Feld

B | im mittleren Bereich gewdhlt, da VerminderungsmalBnahmen mdéglich sind. Der

Abschlag vom Héchstfaktor wird durch folgende Vermeidungsmafknahmen gerechtfer-

tigt:

— Reduzierung des Versiegelungsgrades auf ein nétiges Mindestmal

— Erhalt bestehender Gehodlzstrukturen

— Hinweis auf schichtgerechie Lagerung des Oberbodens wahrend der Baumaf-
nahme und gegebenenfalls Wiedereinbau

— Festsetzung versickerungsfreundlicher Belfge als Beitrag zum Erhalt der Was-
seraufnahmeiahigkeit des Bodens

— Hinweis auf die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmitte!

Ermittiung und Umfang der erforderlichen Kempensaticnsflachen

B 1,400 X 035 = ' 490

Erforderliche Gesamtausgleichsflache 490

Die Grundlage des zu erbringenden Ausgleichs befragt insgesamt 490m?.

Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsfidchen

Die erforderlichen Kompensationsflachen werden aulerhalb des Satzungsbereichas
auf der privaten Grundstiicksflache FLNr. 732, Gemarkung Wang, bereitgestellt. Der
als Ausgieichsflache herangezegene Anteil dieses Flurstickes wird derzeit als infensiv
genutzies Grinland landwirtschaftlich bewirischaftet.

Entwicklungsziel
— Streuobstbestande im Komplex mit artenreichem Extensivgrinland

Entwicklungszeit
Die Erreichung des Entwicklungsziels erfolgt fir die Gesamtmalinahme nach 15 Jahren.

MaRnahmenplanung

1) Umwandlung von Intensiv- in Extensivgranland
Partielle, streifenweise Ansaat mit autochthoner Saatgutmischung far Blumen- und
Krauterwiesen mit hohem Krauteranteil (Krauteranieii 50%) auf vorbereitetem
Saatbet! {z. B. grubbern) als Initialzindung. Zur Verwendung kommt autochthones
Saatgut aus zertifizierten Betrieben des Herkunftsgebietes 16 Unterbayerische HU-
gel- und Plattenregion (z.B. Rieger — Hofmann GmbH Saatgutmischung Nummer
01 fur Blumenwiesen).
Die Pflege der Cbstwiese erfolgt Uber eine zweischarige Mahd, Mahdzeitpunkt im
Juni und September mit Abtransport und ordnungsgemaier Verwertung des
Mahdgutes. Dilngung, Pflanzenschutzmalnahmen sowie Kalkungen sind zu unter-
lassen.

2) Pflanzung von Streuobst
Die Anlage der Obstwiese erfolgt aus 7 Hochstdmmen regionaltypischer Sorten
von Apfel, Birne oder Zwetschge in der Qualitdt H, 2 x v., 0.B., StU 10-12. Bei der
Pflanzung ist ein fachgerechter Pfianzschnitt auszufihren, eine Baumstabung und
ein Verbissschutz sind anzubringen.

Die Entwickiungspflege erfolgt in den ersten beiden Jahren nach der Pflanzung,
danach weitere Erziehungs- oder Auslichtungsschnitte nur bei Bedarf.
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17.3

18
18.1

Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Insgesamt gelten fiir Kompensationsflachen, unabhéngig von den speziell getroffenen
MaRnahmen, nachfclgende Anmerkungen:

— Maknahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verun-
stalten, sind untersagt, z.B.:
« Errichtung baulicher Anlagen,
e Einbringen standertfremder Pflanzen,
¢ Aussetzen nicht heimischer Tierarten,
« Flachenaufforstungen,
+ Fiachenauffaliungen,
s+ Vornehmen zweckwidriger [and- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,
« Betrelben von Freizeitaktivitdten oder gartnerischer Nutzungen.

— Die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

— Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

— Anderungen des Pflegekonzeptes dirfen nur in Abstimmung mit dem Landrats-
amt Freising, Untere Naturschutzbehérde, vorgenommen werden.

— Eine unmittelbare Meldung der Kompensationsflachen hat nach inkrafttreten der
Satzung an das Bayerischen Landesamt fur Umwelt, Dienststelle Hof, online zu
erfolgen (Art. 6b Abs.7 BayNatSch()

— Gemaf Art. 9 BayNatSchG ist die Meldung von Ausgleichsflachen an das Baye-
rische Okoftdchenkataster von der planenden Gemeinde unverziiglich nach In-
krafttreten des Bebauungsplans bzw. der Satzung durchzuftihren.

Die untere Naturschutzbehorde Freising (UNB} hat die Maglichkeit, die Fldchen direkt
online in die Datenbank sinzuiragen und zu digitalisieren. Die Gemeinde braucht so-
mit die Flache mit A/E-Flachen Meldebogen (mit Luftbild, méglichst in digitaler Form)
nicht an das Landesamt fir Umwelt (L)) zu senden sondern direki an die UNB Frei-
sing, Frau Schemmer, (Tel. 08161/600-418; Mail: gabriele.schemmer@kreis-FS5.de).

Sicherung der Kompensationsfldchen

Eine Zuordnung der, nach § 1a BauGB erforderlichen Kompensationsfidchen erfolgt
mittels Stadtebaulichem Vertrag i. S. d. § 11 Abs. 2 Satz 2 BauGB. Die Ausgleichsfla-
chen sind dabei durch eine beschrankt persénliche Grunddienstbarkeit nach
§ 1090 BGB zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch das Landratsamt
Freising, rechtlich abzusichern.

HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Hinweise

Schutz des Oberbodens

Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der Oberboden so zu
sichern, dass er jederzeit zur Gartenanlage oder zu sonstigen Kulturzwecken verwen-
det werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max.
3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagsrung 1,00 m
Hohe) zu lagern. Oberbodenlager sind oberflachig mit Grindingung anzusden. Die
Miaten dlrfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Kompostierung
Alle anfallenden crganischen Abfalle sind méglichst dezentral in den Garten zu kom-

postieren. Sie soliten nicht dem MUl beigesetzt werden. Der gewonnene Kempost ist
dem natirlichen Kreislauf als Dinger zuzufuhren.
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18.2

Nachbarschafisrecht

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Rege-
lungen des BGAGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten
Fiachen nachfolgende Abstidnde einzuhalten:

— 0,50 m fur Gehélze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,
— 2,00 m fir Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshohe,
— 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflichen fur Gehtlze héher als 2,00 m.

Artenlisten

Fflanzqualitaten
Die Begrinung im Planungsbereich ist mit folgenden Baumen und Strduchern in den
ausgewiesenen Fldchen durchzufihren, wobei diese Mindestpflanzqualitdten gelten:

Baume der Wuchsklasse 1
Einzelbaum: Qualitat: H, m.B., StU mind. 14-18, Strallenraumprofil, falls erforderlich

Baume der Wuchsklasse 2
Einzelbaum: Qualitat: H, m. B., StU mind. 12-14, Stralenraumprofil, falls erforderlich

Obstgehdlze
Apfel-, Bime- und Zwetschge: Qualitdt: H, 2 x v., o. B., StlJ mind. 10-12
Walnuss: H, 3 xv., m.D.B., St mind. 12-14

Geschnittene Hecken und Straucher
Qualitat: Str, 60-80, 100-125

Artenliste heimischer Gehdlze
In Antehnung an die potentiell natiriiche Vegetation eignen sich nachfolgende Arten
hesonders zur Begranung im betreffenden Landschaftsausschnitt:

Baume 1. Wuchsordnung

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichbare Arten.

Biume 2. und 3. Wuchsordnung

Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aucuparia
und vergleichbare Arten.

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euenymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum [antana
und vergleichbare Arten.

Gewbdhnliche Eberesche

Roter Hartriege!

Hasel

Gemeines Pfaffenhlichen
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Roter Holunder

Wolliger Schneeball
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Obstbiume
Apfel:

Birnen:

Zwetschgen:
Walnusse:

Bohnapfel

Engelsherger

Grofie Kasseler Renette
Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Bayerische Weinbirne
Boppelte Philipps
Neue Poiteau

Hauszweischge

Nr. 26
Nr. 139

und vergleichbare Sorten.

Aufgrund der Lage im Ubergangsbereich zu freier Landschaft ist von der Verwendung
von Nadelgehdlzen, Lebensbaumen, Scheinzypressen sowie von Gehoélzen mit Son-
derwuchsformen (wie Trauer-, Hange-, Zwerg-, Korkenzieherwuchsform) abzusehen.

ey

—
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RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN (RISBY) :hitp:/fwirtschaft-rishy.bayern.de/
UMWELTATLAS BAYERN: hitp./www. umweltatias.bayern.de






