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ZIEL DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, fir einen Bereich des Ortsteils Volkmannsdorferau
eine stadtebauliche Satzung zu erlassen, um eine geringflgige, dem ortlichen Bedarf
angepasste Erweiterung der Bauflachen zu erméglichen.

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben wurde durch die Gemeinde Wang am 23.09.2020 die
Aufstellung einer Einbeziehungssatzung gemald § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beflirwortet.

Ziel und Zweck der Satzung ist es, das Grundstiick Fl- Nr. 121/14 der Gemarkung
Volkmannsdorferau, das sich aktuell im Auflenbereich befindet und im Zusammenhang zum
hebauten Ortsteil steht und durch dessen bauliche Nutzung gepragt ist, einzubeziehen.

Damit unterliegen kinftige Bauverhaben auf der miteinbezogenen Grundstlcksflache der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit nach § 34 BauGB.

Das Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA nach § 4 BauNVO) ausgewiesen.
Zusatzliche infrastrukiurelle Einrichtungen sind nicht erforderlich und daher nicht geplant.

VERFAHRENSABLAUF
Far die Einbeziehungssatzung "Waldstrale®, Volkmannsdorferau (Nr. 108) erfolgte das

Planaufstellungsverfahren im Vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB.

Der Gemeinderat Wang hat am 23.09.2020 den Aufstellungsbeschluss gefasst

Der Offentlichkeit und betroffenen Trégern éffentlicher Belange wurde im Zuge der 6ffentlichen
Auslegung i. d. F. vom 23.09.2020 gemaf} § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.10.2020 bis 20.11.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 20.01.2021,
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BERUCKS__ICHTIGUNG UND ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN AUS
DER BEHORDEN- UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 09.10.2020

bis 20.11.2020 statf. Dabei wurden keine Einwande und Anregungen vorgebracht.

Die in der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange eingegangenen wesentlichen Anregun-

gen und Bedenken und ihre Wiirdigung sind nachfolgend dargestellt:

Amt fir Emahrung, Landwirtschaft und Forsten:

— Hinweise zu Larm-, Staub- und Geruchsemis-
sionen aus angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen, die sich auch auf das Flanungsgebiet
auswirken kénnen.

— Hinweise zu ungehinderter Zufahrt zu angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen und Be-
standsschutz und Gewahrleistung einer an-
gemessenen Betriebserweiterung fur in der
Nahe liegende landwirtschaftliche Betriebe.

— Hinweise zu Einhaltung des Mindestabstandes
von 4 Metern der geplanten Bdume zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

— Hinweis, dass es durch die Ausgleichsflichen
aus landwirtschaftlicher Sicht nicht zu Nachtei-
len fiir die ordnungsgeméfie Bewirtschaftung
der landwintschaftlich genutzten Flachen
kommen darf.

— Der Hinweis auf das Tolerieren unvermeidli-
cher Emissionen durch die Bauwerber war be-
reits Bestandteil der Begrindung unter Ziffer
10.4. An der Planung wurde daher festgehal-
ten.

— Der Zugang zu den landwirtschaftlichen Fla-
chen ist auch zukiinftig sichergestellt, diesbe-
ziglich sind durch die Planung keine Ein-
schrdnkungen zu erwarten. Auch steht die
Planung moglichen Betrigbserweiterungen in
der Nahe befindlicher landwirtschafilicher Be-
trieben nicht entgegen, da keine Fremdgrund-
stlicke in Anspruch genommen werden und es
sich nur um eine der Nachfrage eines Ortsan-
sassigen angepasste Erweiterung von Bauflé-
chen handelt. An der Planung wurde daher
festgehalten.

— Einer Vermeidung der Beschattung angren-
zender landwirtschaftlicher Flachen wird durch
den Hinweis auf das Nachbarschaftsrecht un-
ter Ziffer 3 der Hinweise durch Text Rechnung
getragen. An der Planung wurde daher fest-
gehalten.

— Nachteile fir die ordnungsgemélie Bewirt-
schaftung der landwirtschaftlich genutzten
Flachen aufgrund der angrenzenden Aus-
gleichsflichen sind nicht zu erwarten. Die an-
grenzenden Weideflichen erfahren keing ne-
gativen Auswirkungen, auch die Zufahrten zu
den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutfia-
chen sind uneingeschrankt maglich. An der
Planung wurde daher festgehalten.

Deutsche Telekom Technik GmbH:
— Hinweise zu geplanten Baumpflanzungen.

— Die von der Telekom getreffenen Hinweise
waren bereits Bestandteil der Begriindung un-
ter Ziffer 8.5. An der Planung wurde daher
festgehalten.

Stadtwerke Miinchen:

— Hinweise zu Anschluss an das Stromnetz, Be-
stehende Stromversorgungsanlagen, Spar-
tenauskunft.

— Die getroffenen Hinweise zu den bestehen-
den Stromversorgungsanlagen sowie die La-
geplane wurden nachrichtlich unter Ziffer 8.4.1
der Begrindung ergdnzt, ebenso das Vorge-
hen bei erforderlichen Einwsisungen sowie der
Hinweis auf den genannten Link zum Schutz
der Versorgungsanlagen.
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Wasserzweckverband Horgertshausen:

— Flur-Nr. 12114 und Flur-Nr. 167/7: Bei der
Errichtung eines Hausanschlusses fiir die Flur-
Nr. 121114 wiirde der Anschluss bei Einbal im
dffentlichen Bereich mitten im Feldgrund er-
stellt werden! Nach einem Gespréch mit Herrn
Biirgermeister Stéiber, misste die Gemeinde
Wang eine neue Vermessung der Heidestralle
beantragen, damit der Anschluss in den nor-
malen d&ffentlichen Bereich verlegt werden
kann.

— Eine telefonische Ricksprache mit dem
Zweckverband am 08.12.2020 ergab, dass
sich der bestehende Schieber, entsprechend
des mitgelieferten Lageplanes tatsachlich in
der landwirtschaftlichen Feldflur auf Fi.Nr.
132/3 befindet. Die weitere tatséchliche Lage
der bestehendean Wasserlsitungen ist nur greb
bekannt. Im Zuge der Herstellung des neuen
Anschlusses missen hierzu die Leitungen ge-
sucht und dann ein Anschluss erstellt werden.
Im stadtebaulichen Vertrag mit dem Veranlas-
ser ist festgehalten, dass alle hierfiir anfallen-
den Kosten zu dessen Lasien gehen. Der
Veranlasser fritt zu gegebener Zeit auf den
Wasserzweckverband zu, um dies in die Wege
zu leiten. Die Begriindung wurde unter Ziffer
8.3.1 entsprechend erginzt und der Antrag-
steller darauf durch die Gemeinde hingewie-
sen.

Landratsamt Freising — Abt. Naturschutz:

— Hinweise zur Funkticnsfahigkeit, Bepflanzung,
Meldung und Sicherung der geplanten Aus-
gleichsflache.

— Um die Funkiionsféhigkeit der festgesetzten
Ausgleichsflache dauerhaft sicherzustellen, ist
eine Einzaunung nicht gestattet und Nutzun--
gen wie z.B. die Anlage eines Kamposthaufen,
bauliche Anlagen wie z.B. ein Gartenhaus,
Nutzung als Holzlager etc. unzulassig. Dies
wurde nachrichtlich in den textlichen Festset-
zungen unter Ziffer 5 ergénzt und die Einhal-
tung der Erfordernisse wird im Weiteren kon-
trolliert. Die von der Behdrde angesprochenen
Hinweise zur Meldung der Ausgleichflichen
wurden zur Kenntnis genommen und werden
im Weiteren befolgt. Die Begrindung wurde
unier Ziffer 17.3 entsprechend ergénzi. '

Landratsamt Freising — Abt. Bodenschutz und

Altlasten:

— Hinweise zu Altlasten, Prifwerten der Bun-
desbodenschutzverordnung fir Wohngebiete,
Schutz des Oberhodens.

— Die von der Behdrde getroffenen Anmerkun-
gen zur Einhaltung der Priifwerte der Bundes-
bodenschuizverordnung fir Wehngebiete so-
wie zur Vorgehensweise bei der Feststellung
von etwaigen Bodenverunreinigungen oder
Alllasten wurden in der Begrindung unter Zif-
fer 3.5 ergénzt und zudem nachrichtlich in die
Einbeziehungssatzung aufgenommen. Der
Hinweis 1 auf der Planungskarte wurde
wunschgemal dahingehend ergénzt, dass
Bodenversiegelungen auf das unbedingt er-
forderliche Mindestmal zu beschrénken sind,
denn gemal § 4 Abs. 1 Bundeshoden-
schutzgesetz sowie §§ 1, 2020 BauGB sind
bei allen Bau- und PlanungsmaRnahmen die
Grundséatze des schonenden und sparsamen
Umgangs mit Boden zu beachten.
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Landratsamt Freising — Abt. Feuerwehrwe-

sen/Kreisbrandrat: — zu Flachen fiir die Feuerwehr:
— Hinweise zu Flachen fur die Feuerwehr, Die vom Kreisbrandrat genannte Technische
Léschwasserversorgung, Rettungshdhen. Regel RASt 06 wurde in der Begriindung unter

Ziffer 9 nachrichtiich ergénzt und wird im Wei-
teren beachtet, die Richtlinie Gber Flachen fur
die Feuerwehr war hier bereits genannt.

zu Léschwasserversorgung:

Das genannte Arbeitsblatt W 405 wurde be-
reits unter Ziffer @ der Begriindung genannt
und wird im Weiteren beachtet.

zu Rettungshoéhen:

Die Hinweise zu den Rettungsmoglichkeiten
werden beachtet und wurden unter Ziffer 8 der
Begriindung nachrichtlich ergénzt.

Landratsamt Freising — Abt. Kreisarchdologie:
— Hinweise zu Bodendenkmélern, — Die getroffenen Hinweise waren bereifs Be-
standteil der Begrilindung unter Ziffer 3.6.2 und
werden im Weiteren beachtet.

Regierung von Oberbayern — Brandschutz:
— Hinweise zum Brandschutz. — Der Hinweis auf das Bayerische Feuerwehr-
gesetz war bereits Besiandieil der Begriin-
dung unter Ziffer 9, die Anmerkungen zum
Hydraniennetz und zu den Aufenthaltsréumen
wurden nachrichtlich ergénzt. Der Hinweis auf
die ,Planungshilfen flir die Bauleitplanung®
wurde zur Kenntnis genommen.

Fazit

Die Gemeinde hat die vorgebrachten Hinweise und Einwénde unter Beachtung Ubergeordneter
planerischer Vorgaben, der gemeindlichen Planungsziele und der privaten Belange bei seinen
planerischen Erwdgungen berOcksichtigt und abgewogen. Die Einbeziehungssatzung
"Waldstrake", Volkmannsdorferau (Nr. 108) wurde im Rahmen des Verfahrens aufgrund der

Steliungnahmen Uberarbeitet. Die Verwaltung war dabei bemuht, die von den Behérden und

sonstigen Trégern offentlicher Belange vorgebrachten Bedenken angemessen zu berlcksichti-
gen und in die Planung einflielen zu lassen.




