_U_N>>_<_wm_l 4.0.0 VERFAHRENSVERMERKE

5 - Die Gemeinde Hérgertshausen, Landkreis Freising, erlasst aufgrund des § 2 Abs.1 und der 2.3.3.2 Garagen und Nebenanlagen _3 Sinne des m 14 Abs. 1 BauNVO mﬁa mcos aufderhalb der 3.0.0 FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DES GRUNORDNUNGSPLANES 410  Der Gemeinderat Hérgertshausen hat in der Sitzung vom 21.02.2018 gemag § 2 Abs. 1 BauGB
0 M §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den dargestellten Baugrenzen gemaR der bayerischen Bauordnung zuléssig. die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.02.2018
A u , 0 - &Y Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Bau- 234  Auere Gestattur der Bauk 310 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN ortstiblich bekannt gemacht.
A u YN : 3. uBere Gestaltung der Baukorper
+ / + , + - 78§ MMMN%%MM,””_OMM:MWM_A\_m@m%wZA/mﬁnuwvw_M Q_m% MMMMF“”M Momﬂ/ww_.wua_‘.__wwm M_NM_.WM_Q_ MCMM_.NNM.U.”“_-MNMQ 420 Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
. - & % D% ; . . . . . . . " . o und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.02.2018 hat in der

o ‘ . , % . = e/mm\ e \ Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) _umoZo_..B. ) _u_mosaomo: begriint oder Satteldach, symmetrisch geteilt 341 offentliche Griinflache Zeit vom 28.02.2018 bis 29.03.2018 stattgefunden.

Jw _ N : T vom 18.12.1990 (BGBL | S. 58) diesen Bebauungs- und Griinordnungsplan als Dachneigung: ~ 12-25° o . o . .

C D : % - \ Dachdeckung und Aulenwande: unzuldssig sind reflektierende und grelle Materialien 3.1.2 private Griinflachen 430 Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

. - / —t? , I

Satzun @ und Farben BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.02.2018 hat in der Zeit vom

" 28.02.2018 bis 29.03.2018 stattgefunden.

. . i <\ . o
, /- l y R-Um m U _ _ _ — VAN, 2.35  Einfriedungen, Stiitzmauern und Geldandehthenveranderungen 3.13 zu pflanzende Baume mit Festlegung der Baumart, siehe Ziff. 3.3.3
. J J / 4.4.0 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2018 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.06.2018 bis

11.07.2018 beteiligt.

Dieser Bebauungsplan ersetzt alle innerhalb seines Geltungsbereiches friher festgesetzten

Bebauungsplane. 2.3.5.1 Als Einfriedungen sind Zaune bis zu einer Hohe von max. 200 cm zuldssig, innerhalb 3.1.4 zu pflanzende Stréucher gemaR Ziff. 3.3.5

\ freizuhaltender Sichtfelder fur den StraRenverkehr jedoch nur bis 80 cm (iber Fahrbahn-
NS , ) héhe. Es dirfen keine grellen Farbanstriche verwendet werden. Zaunanlagen sind sockellos 3.1.5 Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur 450  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom16.05.2018 wurde mit der Begriindung gemaR
L = AN : auszufiihren. Mit der Umzaunung ist eine Bodenfreiheit von 15 cm vorzusehen. Entwicklung der Landschaft (Ausgleichsflachen) § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom11.06.2018 bis 11.07.2018 éffentlich ausgelegt.
\\/ PR > . 2.0.0 FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DES . . ) . .
ﬂr(w BEBAUUNGSPLANES 2.3.5.2 Stiitzmauern sind bis zu einer sichtbaren Héhe von 160 cm zuldssig. An Grundstiicks- 3.16 artenreiches, extensiv genutztes Grinland 460 W_MMw“amﬂ”uﬂom@w%wﬂcMmmm::mm_w: _M:wmwwﬂwwwcﬂm@m<®ow:ﬁw:%w M”ww MMBmM_WN.MM%mMMOﬂ_ﬂwWMMmc-
. : S : ? grenzen sind Stiitzmauern nur fir Abgrabungen zulassig. Stitzmauern fir Aufschittung ) o .
210 FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN sind nur mit mindestens einem Meter Abstand zur Grundstiicksgrenze zuléssig. An Grund- 317 Magerwiese auf Béschung Hérgertshausen, 19.07.2018
Ny y stlicksgrenzen, die an 6ffentliche StralRenrdume und bestehende Bebauung angrenzen,
’ / sind Stitzmauern fur Aufschittungen nur bis zu einer sichtbaren Héhe von 80 cm zulassig. 3.1.8 Nasswiese (Siegel)
N 211 S Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans s e— e
,w, ’ / N NS —_ 2.3.5.3 Gelandehdhenveranderungen durch Abtrag sind bis zu einer Héhe von 200 cm zulassig. 3.1.9 Q wechselfeuchte Hangmulden, durch Gelandemodellierung zu gestalten Michael Hobmaier, 1. Blrgermeister
ﬁ/ / & | ! Gelandehdhenveranderungen durch Auftrag sind bis zu einer Héhe von 130 cm zuléssig.
X [ R 212 || — _ Baugrenzen ((\\m 4.7.0 Das Landratsamt Freising hat den Flachennutzungsplan (4. Anderung) mit Bescheid vom 14.01.2019,
) ) Q \ 236 Immissionsschutz 3.1.10 = Rohrichtentwicklung in naturnah zu gestaltendem Regenriickhaltebecken AZ: 43-610-100/10 gemaR §10 Abs.2 BauGB genehmigt.
ur 21.3 _ 6.50 _ offentliche StralRenverkehrsflache & (Siegel Genehmigungsbehdrde)
-~ \ N\ + - . .
N\ et & ahrbahnrand 2.3.6.1 Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen: 3.1.11 @ zu erhaltender Baumbestand .
£ = / S 214 StralRenbegrenzungslinie 480  Bebauungsplan ausgefertigt:
\ «/|\\/ _ | Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche folgende 3.1.12 geplante periodische wasserfiihrende Hangmulde Hérgertshausen, den 25.01.2019
\, % . Ww . V.l< 215 Gehweg immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) nach DIN 18005 (tags ' o
% 2 : Horgertshanse B \ 06:00 bis 22.00 Uhr und nachts 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) nicht (iberschreiten. (Siegel)
- ORXS Q _ < 216 Geh- und Radweg 320 PLANZEICHEN FUR HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
= \ AR B ) K3 2.3.6.2 Kontingentierung der Gerduschemissionen: UBERNAHMEN Michael Hobmaier, 1. Birgermeister
BANRN _ 217 = offentliche PKW-Parkflache (Langsparker)
W \ m \ S \ c\v .....H ,_u ‘ Teilbereiche IPSP LWA” in dB(A)/m* 4.9.0 Der Sat beschl dem Beb: | d 25.01.2019 ak § 10 Abs. 3 Halbsat:
14 7 A\ NN\ % tags nachts . er satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am U1, gema S. albsatz
) & N i RRB nt A\ . ) ) 9 an den Bebauungsplan angrenzende kartierte Biotope 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
/ \ % \ Scg¥ 20 M=y N\ //. 218 Baulichen Nutzung, Bauweise (Nutzungsschablone) Grundstiickszeilen nordwestlich des Gewerbegebietes "Hérgertshausen Siid" 60 45 den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu bmamqam::m.m.:m.oi vmﬂm.awsm_»m: und ccmq dessen
\ ) \ ) Ao E ‘ Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
< A m % Art der baulichen Nutzung 2B. ( Ommv Verlangerung des Gewerbegebietes "Horgertshausen Siid" nach Siidwesten 64 49 UMM:MMM_M,MW MMM §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
) — / Grundstiick am siidéstiichen Rand des Geltungsbereiches 65 50 3.3.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DES GRUNORDNUNGSPLANES .
\Q ? ) — \ . - 9
2 — max. zulassige Grundfldchenzahl Anzahl der Vollgeschosse als 6
= > M Hérgertshausen, den 25.01.2019
\ ) ) 2B. GRZ 0,6 Ioo:mﬁﬂm:Nm AN.w. __v (Im Planteil sind diese Grenzwerte entsprechend zugeordnet)
/ % e \ ’ > Dachneigun . i 3 5 i U i i i 3 (Siegel)
*\./ o HT O \ Satteldach  (SD)  (zB.1 Nom. N%v Bauweise  (zB. 0 ) 2.3.6.3 Die Festsetzung der IFSP bezieht sich nur auf Immissionsorte auRerhalb von 3.34 Mﬂmﬂmﬂﬂﬂﬁfﬂﬂﬁ% %Mmﬂm%wwﬁnwﬂ_ﬂzmmwssm sindmitRasen einzusden.
X% 7 S@M mﬂmﬂ%& AL & tags 60 AB(A) @ . Flachdach D) - lissige Wandhih Gewerbegebieten. An Immissionsorten innerhalb der Gewerbegebiete sind die P ) Michael Hobmaier, 1. Birgermeister
A 5 & nachts Y a \& achdac max. zuléssige Wandhche o . Srm (7 | .
s nachts 45 dB(A) - @) (zB.WH80m ) MM ﬂm_mwwmu%vwmmw”ﬁ%wﬂmmmﬁ TA Larm (Zusatzbelastung mit Vorbelastung von benachbarten 3.3.2 Die gekennzeichneten privaten Grinflachen zur Ortsrandeingriinung auf Gewerbegrundstiicken sind von
) ' baulichen Anlagen freizuhalten, als Vegetationsflachen zu unterhalten und gemaR Ziff. 3.3.4 und
\ R X 0 offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO) 2.36.4 Die Prifung der Einhaltung der IFSP erfolgt nach DIN ISO 9613-2 durch ein Gutachten, das Ziff. 3.3.5 zubepflanzen.
N it : .
+ ¢ h -7 . . o N.cmmBBm:..B_ dem Bauantrag unaufgefordert vorzulegen ist (Details zum Rechenverfahren 333 Festgesetzte Baumpflanzungen mit Festsetzung der Baumart - _
3 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) einschliellich Wohnungen siehe Begriindung). A= Acer platanoides - Spitzahorn {5 TN i
A X GEe geman § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO mit eingeschréankter Nutz- Q- Ocmq%cw robUr - mmm_m_osm _ Frhuiakir u_,rv. y
\ ung gemaR Gerauschemissionskontingentierung 2.3.6.5 Ein Verzicht auf das Prifungsgutachten ist in Einzelféllen (z.B. Iarmarme Betriebe) mdglich _ . . ) i 1 L
o (siehe Begriindung) T= Tilia cordata - Winter-Linde i et )
u ' ORe: Hst. " -2 o [
7 7 21.9 ags 60 GBA) zuléassige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel Pflanzgrofe: Hst. 3xv., StU 18-20 _._.-m uﬂL_._u_h.mm:
) o@aoo ,B: |nachts45dB(A)|  (IFSP) gemaR Ziffer 2.3.6 der textlichen Festsetzungen 2.3.6.6 FUr die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen sind der = gy g i,
,%oo» Larmpegelbereich IV gemal Tab. 8 der DIN 4109 und erforderliche bewertete resultierende 3.34 Festgesetzte Baumpflanzungen: i .ap m._ B
Q i 1205 60 dBA ° Schalldéamm-Mafe von erf. R'w,res = 35 bzw. 40 dB (Blros bzw. Wohnungen) zugrunde zu Im Gewerbegebiet ist je 500 gm nicht iberbauter Grundstiicksflache ein Baum zu pflanzen. . 1m0
m ags (A) A = 2.1.10 Freizuhaltende Sichtfelder legen (siehe Begriindung). e i E.a_;/
GRZ 06 I nachts 45 QEB O Fir zu pflanzende Baume sind die Arten aus nachfolgender Liste zu wéhlen: =
! .\\, . / ¢ ® 2.1.11 @ Flachen fir Versorgungsanlagen 2.3.6.7 Schlaf- und Kinderzimmer sind mit einer fensterunabhéngigen Beluftungsméglichkeit Acer campestre - Feldahorn ol :
S 1be.05° 0 / , R 06 Zweckbestimmung: Elektrizitat auszustatten (siehe Begriindung). Acer platanoides - Spitzahorn _s_x ,;..q... ; . ..H
- \ ) ) W angar
. Betula pendula - Sandbirke ey
FD / o ] moD ¥ Z 2112 ——o——o—— elektrische Versorgungsleitung, unterirdisch 237 Die Erschliefung der Baugrundstiicke ist nur von der geplanten ErschlieBungsstrale aus Carpinus betulus - Hainbuche e w.)/\
/ S o) \ mdglich. Unmittelbare Zugange und Zufahrten von der StaatsstraRe St 2085 sind nicht Prunus avium - Vogelkirsche o e
\ o 2113 — — — — — Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zulassig. Sorbus aucuparia - Eberesche
N 3 Sorbus intermedia - Schwed. Mehlbeere
o} DN ﬁmmmﬁmﬁm _MAMNVB L L = Leitungsrechte Tilia cordata - Winterlinde
5 o\ hachts F F = Fahrrechte PflanzgréRen: Hochstamme StU 14 -16 cm bzw. Sol. 300-350 -
o : RN 240 HINWEISE ZUM BEBAUUNGSPLAN ' I '
\ AN | BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
hos: 4 , ) ) ) . Lo . N 3.3.5 Festgesetzte Strauchpflanzungen: " . . "
// 220 PLANZEICHEN FUR HINWEISE 241 _m%mm“”_mwu_wﬂwwﬂw”hm:amﬁ Gemeinde Horgertshausen ist in der jeweils glitigen Fir festgesetzte Strauchpflanzungen sind nur Arten aus der nachfolgenden Liste zu verwenden: Qms\m q._nvmmm_u_m.—” mCQ _ _
+ \ .3 X + 2.2.1 —— bestehende Grundstilicksgrenze inea - Hartriegel ~
BA \ ) \ \ 9 242 Wasserversorgung und Entwésserung MM““_,“_ wm mmm,_\wm___m_hmmm IMMM_m@m O mn_lml_l m _ _I _I_ O _‘.Q m q..ﬂm —J m C mm 3
tags 64 X\ @ Séamtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser- §
¢ QR tags 64 dB(A) |. 222 —x——x— entfallende Grundstiicksgrenze 9 9 i - i
/ . | nachts 49 dB(A) :mmzm 49 QAEVB . ( - 1014 9 versorgungsanlage angeschlossen sein. Samtliche Bauvorhaben sind an die W%hwmwmaxw\\_ﬂ_ MM qMB __”__MMMMM_A_GO:Q FLURST. NR. 14/1 N_ 14/ M‘_‘ 14/ NM, 14/23 ._.d..._ 271 ._.ﬁ 272/ ._._"_ 807 Tf
Za , i &' zentrale Abwasserbeseitungsanlage vor Bezug anzuschlie3en. . ) A
223 Flurnummer Rosa canina - Hundsrose
/ % TS — - o Die Grundstlicksentwasserungsanlage muf} nach den anerkannten Regeln Viburnum lantana - <<M__ Schneeball Om_/\_>_N_ACZO IO_NDm_N._.wI>CmmZ
) Y 204 ) bestehende angrenzende Bebauung der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden. Viburnum opulus - Wasserschneeball
S +

Im Bebauungsplangebiet ist moglicherweise in Teilbereichen mit Schicht- bzw.

< Regenriickhaltebecken 3; Hangwasser zu rechnen. Die geplanten Bauvorhaben sind entsprechend zu Pflanzmenge: 1 Strauch/1,5 m Einfriedungslénge
sichern. i .
— o O ST PflanzgroRe: verpflanzte Straucher, 100-150
\)//\\ m / . Hoéhenlinien des Bestandsgelandes in Meter NN
\Om\N\o\ / o 243  Stromversorgung

> _m . o;%o & Q mm , Béschung _um_m @m_.o_msﬁm: Omcmcamﬁéma:m: Uber maxm_‘__u_m_ und Mm:M_mqmmhq_mj_Mm m:aa_m/_\m<c 336 Pflanzfrist
\.\.\\\I\I\({ 25 \O\ / GRZ06 | —t—— , A_A ”m_,@._m_,g\mqmo.qwr_:@wc: M.SMU\ ﬂm.q_& m:mm..mox owmm%. mc/q\c mM<m ﬁm__wacsm erver PflanzmaRRnahmen auf ffentlichen Griinflachen und Ausgleichsflachen sind in

/ ) 228 ansnnnnnsnnn  Bauverbotszone an Staatsstrallen (20m) enrssicherheit werden die vertelierschranke Iur die » Fermmeldewesen, L der néchsten Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsstraen .
- \_n\U\ tags 65 dB(A) Kabelfernsehen und Stralenbeleuchtung nach Festlegung der Versorgungstrager in fertigzustellen

0 0 . N . . . . ™ -
WAHSB,0 m 453 \ ¢/ nachts 50 dB(A 1225 0 229 snansessnsas  Mindestabstand fiir Bebauung gemaR Befreiung (15m) die Z&une bzw. Mauern integriert, d. h. auf Privatgrund gestellt Festgesetzte Pflanzmanahmen auf Baugrundstiicken sind jeweils ein Jahr
— 48 1 nach Bezugsféhigkeit der Gebaude fertigzustellen.
\\ / = - FD a §0m 2.2.10 o0\ Ortsdurchfahrtsgrenze St 2085 2.4.4  Brandschutz

‘ > Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt Nr. 1.8/5, Stand 08.2000 des Baye- . a
‘..« e P - A - N\ ﬂ_Mowsmw _.M”Qmmﬂwwam_wcwm@mmmwﬂzimmrmm UN<U. nach Qmm_u_.mos:. mmmm_m:m- w«mO<< 3.3.7 Ausgleichsmaltnahmen Q m _/\_ m _ Z D m _I_ O mm m ml_lm _|_>C m m Z

Als Ausgleich fur entstehende Eingriffe im Sinne der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

A
7
1
]
A

N | e ; 23.0 FESTSETZUNG DURCH TEXT Arbeitsblatt W 331 ::.Q 405 - mcmNcc.mcm:. Gegebenenfalls ist amﬁ._.owo:s\mmmmq- werden dem Bebauungsplan nachfolgende Ausgleichsflachen zugeordnet: —|>Z U —Am m _ m ﬂ m m — m — Z O
Q m? DY ” bedarf nach dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehemaligen Landesamtes Flurstiick Nr. 208, Gmkg. Horgertshausen: Grundfléiche 2617,50 m? Fléchenwert 2.094 m?
L N -g 0 Lo o 231 Artder baulichen Nutzung H“M @mhmmmw“mm%ﬂ%xﬁﬂﬂﬂﬁ% M,ﬂmmMcamwmﬁwsa_UmWMaImM“mmﬂmm_UQ_MM”M_N_OM:EN__M”M”Q- Flurstiicke 461, 462, 464, Gmkg. Horgertshausen, Anteilsfléche: 6776 m? , Flachenwert 3.950 m?
5590.0 m? ' . inzuri . ; . . .
ekennzeichnete Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans:
, H \ e e : — - Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist gemaRk den zugeord- Als Feuermeldestellen gelten auch offentliche und private Fernsprechstellen. MmmmB:_wosm 5590 m?, _u_mo:msémm 4481 m? P
.—.l.. ¥ \ ? S HE . - neten Nutzungsschablonen und Nutzungsgrenzen als eingeschrénktes Gewerbegebiet gemaf Bei Aufenthaltsraumen von nicht ebenerdig liegenden Geschossen muss die Rettung Die erforderlichen AufwertungsmafRnahmen zur Erzielung der geforderten Flachenwerte sind geman
g 300 m? / . \ 2l 2921 m2 § 8 BauNVO mit Wohnungen gemal § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO festgesetzt. von Personen tber zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen gewahrleistet sein. der Begriindung zum Bebauungsplan sowie den entsprechenden Plananlagen durchzufiihren.
S I _ \\\ ; ‘ Mmm,ﬁhww_ﬁﬂﬁ”@ " — v Im gesamten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe der Nahversorgung als unzuléssig festgesetzt. Die hierfiir notwendigen Fenster (Fensterbristungsh6he bis max. 8 m) missen mit Leitern Auf den im Geltungsbereich des Bebauungsplan gekennzeichneten Ausgleichsflachen sind
/ \ X — . Eine Nutzung fiir sonstige Betriebe des Einzelhandels und (im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbrau- der Feuerwehr direkt anleiterbar sein (Art. 31 BayBO). gemaR den Planzeichen und den Pflanzgeboten B&ume und Straucher gemaf den Artenlisten ENTWURF 21.02.2018
~ Gebiet geméRiste 1a Leitfaden, (Ackerflice) — \ T e - e ———— cher) ist nur bis zu einer zulassigen Verkaufsflache von 6 m? je 100 m2 Betriebsgrundstiick und maximal unter Ziffer 3.3.3 und 3.3.5 zu pflanzen. GEANDERT: 11.04.2018
ufwertungsfaktor: 300 m? je Einzelhandelsbetrieb zulassig. Eine Nutzung fiir sonstige nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aus- 245 Denkmalschutz Sonstige bisherige Ackerflachen auf Ausgleichsflachen sind mit autochthoner Saatgutmischung
b— S 9 ' ﬂ}l./ nahmsweise zuléssigen Nutzungen ist unzulassig. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung zutage kommen, unterliegen fiir Feuchtwiesen und Hochstaudensiume anzusien 16.05.2018
: ) Ausgieithgflache ™~ Fir Teilflachen des Gewerbegebietes sind hinsichtlich der maximal zulassigen Gerausch- der Meldepflicht nach Art. 8 DschG und missen dem Landesamt fiir Wiesen- und Hochstaudenflachen sind im Turnus von 2-3 Jahren zu mahen. 18.07.2018
LY emissionen unter Ziffer 2.3.6 dieser Satzung die Grenzwerte der zulissigen immissions- Denkmalpflege unverzlglich gemeldet werden. Mahgut ist zu entfernen. Baume sind gegen Wildverbiss zu schiitzen.
wirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) nach DIN 18005 festgesetzt. 246 Inden Bavantragen sind vorhandene und geplante Geléndehdhen in den GemaR der Plandarstellung sind Gelandemodellierungen zur Herstellung von Riickstaumulden und
o ) i i , ) . i flachen Abflussmulden herzustellen. Die MaRRgaben in der Begriindung zum Bebauungsplan sind zu
2392 Maf der baulichen Nutzung Ansichten, im Grundriss und in den Schnitten mit Kotierung darzustellen. beachten.
2.3.2.1  Als MaR der zuldssigen baulichen Nutzung ist eine Grundflachenzahl von 0,6 geméaR §19 BauNVO 247  Gewerbegerausche: NM_”,“_wmn_ummﬂN@cM”M.VDMmﬂmWMMM_MN”MH:HﬁMwmw:ﬂm%ﬂ_w_.wrm_%WWM:HMMMWMMLMﬁaar“””w”ﬂcMM% ntere
~ festgesetzt. AuRerdem sind die zeichnerisch dargestellten Baugrenzen einzuhalten. Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung im Rahmen des Baugenehmi- . Michael Hobmeier Albert Schneider
O Fiir die zulassige Grundflache von Einzelgebauden gilt zusétzlich: gungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahrens ist im Einzelfall Gber N Erster Biirgermeister Landschaft hitekt und Stadtol
4 zulassige Gebaudeldnge: max. 50 m, zuldssige Gebaudebreite: max. 22 m. ein Schallgutachten nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontingente nicht 34.0 HINWEISE ZUM GRUNORDNUNGSPLAN ster burgerme andschatisarchitext un adtplaner
e i i 5 ; Uberschritten werden.
Fir die notwendigen Abstandsflachen gilt Art. 6 BayBO. 3..4.1  Vorhandener und zu erhaltender Gehdlzbestand
» / 2.32.2 Die zulassige Wandhdhe von Gebauden (siehe Nutzungsschablone) wird gemessen ab Von der Pflicht zur Erstellung eines Schallgutachtens kann nur die Immissionsschutz- Der im Geltungsbereich des mmcmcc:omn_m:..m Nc. erhaltende c:a.am_. angrenzende vorhandene
Oberkante RohfuRboden im Eingangsbereich des Erdgeschosses bis Schnittpunkt behérde des Landratsamtes Freising auf schriftlichen Antrag des Bauwerbers befreien, mmc.?- und .w:mco:vmmﬁmza sind vor Beeintrachtigungen an: die Baumalinahmen zu
_ _ _ _ o Wand-Dachhaut, Sie ist gema der jeweiligen Nutzungsschablone als Obergrenze festgesetzt. 2.B. , wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht stérenden, gerduscharmen schiitzen. Die dabei zu beachtenden Schutzmalinahmen sind der DIN 18920 zu entnehmen.
= 2 = i Betrieb (z. B. nur Biironutzung) handelt.
N memm_ﬂzﬂmm:mw:_mﬁ an b_,dc_wm:_.,\,\m:am: von Gebduden darf maximal 1m unter Oberkante des ( 9 3.4.2 Mit den Unterlagen zur Baugenehmigung ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
ohfussbodens im Erdgeschoss liegen.
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. Flachen darf nicht beeintrachtigt werden. Durch die angrenzenden landwirtschaftichen 3.4.3 Oberboden, der bei baulichen Malinahmen anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten. Beeintrachti-
2.3.3 Bauweise Nutzungen kann es zu Staub-, Geruchs- und Larmbelastigungen kommen. Diese kannen gungen sind zu vermeiden. Die Malgaben des BayBodSchG und der BBodSchV sind zu beachten.
ie ei 3 5 0 5 auch an Sonn- und Feiertagen sowie zur Erntezeit nachts auftreten.
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. sind gemaR den dargestellten Baugrenzen aus dem Plan herauszumessen. = -
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Sollten bei Baugrunduntersuchungen oder Erdarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des A, Schneider Dipling.(EH), Landschaftsarchitekt und Stadtplaner
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveradnderung oder Altlast Wolframstr.14 85395 Billingsdorf Lkrs. Freising Tel. 08168/963033, Fax 08168/963034 E-Mail: Schneider-Wolfersdorf@t-online.de

hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem.
Art.1 BayBodSchG).




