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SATZUNG

uber die Einbeziehung einer AuRenbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Margarethenried (2. Anderung zur Einbeziehungssatzung Margarethenried)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) erlalt die Gemeinde Hoérgertshausen folgende Satzung tber die Einbeziehung einzelner
Aulenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Margarethenried.

A) PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

Bl Grenze des radumlichen Geltungsbereiches

— — Abgrenzung des Innenbereiches gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Baugrenze (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), Ausgleichsflache

festgesetzte Obstbaumpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

festgesetzte Baumpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

festgesetzte Strauchpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

B) PLANZEICHEN ALS HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Abgrenzungslinie gemaf gultiger Satzung vom 11.1.1984

—  Abgrenzungslinie gemaR gultiger Satzung 1. Anderung vom 06.04.2001

[] bestehende Grundstiicksgrenze

........ frhere Flursticksgrenze

Flurnummern z. B. FI.Nr. 157

vorhandene Bebauung

angrenzender Laubgeholzbestand

Rotfichtenreihe

oberirdische Versorgungsleitung (Mittelspannungsfreileitung)

unterirdische Versorgungsleitung (Niederspannungserdkabel)

C) FESTSETZUNGEN DRUCH TEXT

§1

Die durch eine Abgrenzungslinie gekennzeichnete Teilflache des Flursticke Nr.157/1 Gemarkung
Margarethenried innerhalb des Geltungsbereich der Satzung wird in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Margarethenried einbezogen (§ 34 BauGB). Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem
vorliegenden Lageplan im Mal3stab 1:500.

§2
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
(§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB und der dargestellten Baugrenze.

§3

Soweit fur ein Gebiet des gemal} § 1 festgelegten Innenbereiches ein rechtsverbindlicher qualifizierter
Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten der Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die
planungrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

§4

Grundstuckszufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen. Es ist sicher zu
stellen, dass durch die neu versiegelten Flachen keine Abflussbeschleunigung oder andere Nachteile fur
Nachbargrundsticke entstehen.

§5

Einfriedungen entlang der Grundsticksgrenzen sind sockellos auszufihren.

§ 6 AusgleichsmalRnahmen und Pflanzgebote

Auf der festgesetzten Ausgleichsflache von 422 m? (Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), Ausgleichsflache) sind
Obstbaumpflanzungen herzustellen.

Obstbdume sind als Halb- und Hochstamm mit mindestens 5m Wuchshdhe im Abstand von 6 bis 7 m gemaf
der Anzahl und Darstellung auf der festgesetzten Ausgleichsflache zu pflanzen. Sie sind gegen Wildverbiss zu
schutzen und zu pflegen.

Die bisherigen Rasenflachen sind durch Nachsaat mit autochthonem Saatgut fur Glatthaferwiesen
(Schlitzsaat) als artenreiche Wiese zu entwickeln und zu unterhalten.

§ 6 sonstige Pflanzgebote

Fir festgesetzte Baumpflanzungen aulRerhalb der Ausgleichsflache sind Arten gemaf nachfolgender
Pflanzliste zu verwenden:

Eberesche - Sorbus aucuparia

Vogelkirsche - Prunus avium

Feldahorn - Acer campestre

Pflanzqualifikation: Hochstamm,StU 14-16

Fir festgesetzte Strauchpflanzungen sind nachfolgende Straucharten und Pflanzgré3en zu verwenden:
Festgesetzte Strauchpflanzungen

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Viburnum lantana - wolliger Schneeball

Pflanzabstande: 1,5 m x 1,5 m, zweireihig
Pflanzqualifikation: v. Strauch, 100-150

§7

Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

D) HINWEISE DURCH TEXT

Einzuhaltende Hinweise fir die Bebauung:

(1) Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Trinkwasserversorgung anzuschlie3en.

(2) Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliel3en.

(3) Samtliche Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser zu sichern.

(4)

()

(6)

(7)

Die Grundstucksentwasserungsanlagen mussen den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen (DIN 1986 ff.).

Oberflachenwasser darf nicht in den Stralengraben entwassert werden.

Bei Einhaltung der Vorgaben der "Verordnung tber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung

von gesammeltem Niederschlagswasser" in Verbindung mit den "Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser" ist eine
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers erlaubnisfrei.

Es wird deshalb empfohlen, das anfallende Oberflachenwasser moglichst breitflachig zu versickern
und im Bereich der Grunflachen eine weitestgehende Nutzung des Niederschlagswassers z. B. zur
Gartenbewasserung zu erreichen.

Die einbezogenen Grundstiicke grenzen an landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Mit entsprechenden
Immissionen wie z. B. Larm, Geruch, landwirtschaftlichem Fahrverkehr usw. muss gerechnet werden.

Bei allen Erdbewegungen im Bereich der Mittelspannungsfreileitung ist der nach DIN VDE 0210/5.2005
erforderliche Abstand von 6,0 m jederzeit einzuhalten. Ebenso darf die Standsicherheit der Maste durch
die Erdarbeiten niemals gefahrdet sein. Der Abstand zwischen fertiger Fahrbahnoberkante und Leiterseil
darf 7,0 m nicht unterschreiten, dieser Mindestabstand muss auch bei gré3tem Durchhang und bei
Ausschwingen der Leiterseile durch Windlast gegeben sein.

Bitte beachten Sie, dass bei Einsatz von groReren Baugeraten die Arbeiten im Bereich von kreuzenden
Freileitungen mit erhdhter Vorsicht auszufuhren sind. Eine Annaherung an die Leiterseile ist mit
Lebensgefahr verbunden. Wir verweisen dazu auf die Unfallverhitungsvorschriften Elektro Textil
Feinmechanik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefihrten
VDE-Bestimmungen.

Im Geltungsbereich der Planung sind bereits 0,4-kV-Niederspannungserdkabel verlegt. Es ist deshalb
erforderlich, dass vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft Uber unsere unterirdischen Anlagen in
unserem Zeichenburo, Tel. 0871/96639-338, eingeholt wird.

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, dazu zahlen auch das Pflanzen von Baumen und
Strauchern, ist eine Abstandzone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht
mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmalRnahmen
durchzufuhren. Hierzu verweisen wir auf das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen.
Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft in unserem Zeichenburo (Tel.
0871/96639-338; Email: planauskunft-altdorf@bayernwerk.de) einzuholen.

Hinweisen mochten wir auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil
Feinmechanik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die drin aufgefihrten
VDE-Bestimmungen.

Die elektrische Erschliefung der neu geplanten Gebaude ist durch Erweiterung des bestehenden
0,4-kV-Niederspannungsortnetzes der nahegelegenen Trafostation Margarethenried sichergestellt und
erfolgt durch Erdkabel.

Rettungshdhen

Aus Aufenthaltsraumen von nicht ebenerdig liegenden Geschossen muss die Rettung von Personen
Uber zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne
besondere Art und Nutzung und einer Fensterbristungshéhe von max. 8 m, kann der 2. Rettungsweg
auch Uber tragbare Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden. Bei Aufenthaltsraumen im
Dachgeschoss mussen die notwendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sind (Art. 31
BayBO).

Verfahrensvermerk 2. Anderung der Einbeziehungssatzung Margarethenried

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.09.2018 die 2. Anderung der Einbeziehungssatzung Margarethenried
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.03.2019 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom 13.03.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.03.2019 bis 26.04.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom 13.03.2019 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in

der Zeit vom 25.03.2019 bis 26.04.2019 6ffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Horgertshausen hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 12.06.2019 die Satzung unter
Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen der berlhrten Behdrden und sonstigen Tragern
dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaR § 10 BauGB beschlossen.

Horgertshausen, den 17.06.2019

(Siegel)
Hobmaier
Erster Burgermeister
5. Ausgefertigt:
Horgertshausen, den
(Siegel)

Hobmaier
Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu der 2. Anderung der Satzung wurde am .......

BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Die Satzung ist damit in Kraft getreten.
Horgertshausen, den

(Siegel)

Hobmaier
Erster Burgermeister

Ubersichtsplan

) St Margaretha

............ gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2

Margarethenw.

2. Anderung der Einbeziehungs-
satzung "Margarethenried"

gem. § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr.3 BauGB

Flurst. Nr. 152 Teilfl., 152/4 Teilfl., 156 Tf, 157/1Teilfl.,157/2
Gemarkung Margarethenried

Gemeinde Horgertshausen

Datum:

13.03.2019

Anderungen:

12.06.2019

Entwurfsverfasser:

LANDSCHAFTSARCHITEKTURBURO SCHNEIDER

gefertigt:
Billingsdorf, 12.06.2019 Albert Schneider

A. Schneider Dipl.Ing.(FH)
Landschaftsarchitekt

und Stadtplaner

Wolframstr.14

85395 Billingsdorf

Lkrs. Freising

Tel. 08168/963033, Fax 08168/963034
E-Mail: Schneider-Wolfersdorf@t-online.de




