Verwaltungsgemeinschaft Mauern Mauern, 23.03.2022
Gemeinde Gammelsdorf - Bauamt

Bekanntmachung der friihzeitigen 6ffentlichen Auslegung
gemdifR § 3 Abs. 1 BauGB

, fiir den Entwurf dber die
14. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Griinordnungsplan ,,Sportareal Gammelsdorf“ (Nr. 108), Gemeinde Gammelsdorf

1. Aufstellungsbeschluss/Friihzeitige Beteiliqung:
Der Gemeinderat Gammelsdorf hat in der Sitzung vom 15.03.2022 die 14. Anderung des

Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Sportareal
Gammelsdorf* (Nr. 108), Gemeinde Gammelsdorf beschlossen.
Ferner wurde die frihzeitige &ffentliche Auslegung in der Sitzung vom 15.03.2022 beschlossen.

2. Geltungsbereich:

Die Gemeinde Gammelsdorf gehort zur Verwaltungsgemeinschaft Mauern und liegt im nordéstlichen
Bereich des Landkreises Freising. Siedlungsschwerpunkt innerhalb des Gemeindegebietes ist der
Hauptort Gammelsdorf. Die Kreisstralie FS 19 fuhrt von Suden nach Norden durch das gesamte
Gemeindegebiet. Die Entfernung zur Autobahn A92 betragt etwa 12 km und ist tber die Kreisstrake
FS 21/LA 53 und die Staatsstralle St 2045 zu erreichen.

Der Planungsbereich selbst ist im Norden von Gammelsdorf angesiedelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan (Nr. 108) .Sportareal Gammelsdorf*
erstreckt sich Uber die Grundstiicke mit den Flurnummern 246, 266 TF (Teilflache), 269 TF, 270, 271,
27111, 273 TF, 273/4 der Gemarkung Gammelsdorf mit einer Flache von 30.382 m2.

Der Planungsumgriff wird folgendermafRen begrenzt:
- im Westen landwirtschaftliche Nutzflache (FL.-Nr. 268, 273 TF), Wertstoffhof (273 TF)
ErschlieBungsstrale Hauptstrae (FL-Nr. 274), Siedlungsflache (273/2, 273/3);
- im Norden landwirtschaftliche Nutzflachen (FI.-Nr. 247, 266 TF, 268);
- im Osten landwirtschaftliche Nutzflachen (FL.-Nr. 244/1, 245/1 und 248);
- im Suden ErschlieBungsstrae Friedrichstrae (Fl.-Nr. 245).

Alle vorstehend aufgefuhrten Flurstiicke befinden sich ebenfalls in der Gemarkung Gammelsdort.

FLAGHENNUTZUNGSPLAN/ LANDSCHAFTSPLAN - BESTAND

GEMARKUNG: GAMMELSDORE 15090
ANDERUNG: AUSWEISUNG VON OFFENTLICHEN GRONFLACHEN

BPL mit Grunordnungsplan ,Sportareal Gammelsdorf* (Nr. 108) 14. Anderung des FNP



4. Ziel und Zweck:

Die Gemeinde Gammelsdorf mochte mit Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan
(Nr.108) Sportareal Gammelsdorf die dauerhafte Sicherung des bereits vorhandenen Sportareals
gewahrleisten und dadurch die geordnete stadtebauliche Grundlage festigen, so dass die zentrale
Entwicklung der Sportstatte, die Nutzung des FuBballgelandes und der Tennisplatze aufrechterhalten
und als gesichert betrachtet werden kann. Entwickelt werden soll zusatzlich ein Freibad, mit dem Ziel,
ein Naherholungserlebnis fiir die Gemeinde Gammelsdorf zu schaffen und zu ermoglichen.

So sind die Ziele des gegenstandlichen Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan die Sicherung des
Bestandes sowie die Weiterentwicklung des Sportareals unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen
Anforderungen und Wahrung der 6rtlichen Gegebenheiten.

Das Sportareal wird von Suden und Westen her uberwiegend von den ErschlieBungsstraien
Friedrichstra3e und HauptstraRe und von Norden und Osten von landwirtschaftlichen Flachen gefasst.

Der Geltungsbereich selbst lasst sich in zwei Bereiche gliedern. Im Westen liegt das bestehende
Sportareal, bestehend aus dem Vereinsheim, zwei Rasenspielfeldern, namlich einem Haupt- und einem
Trainingsplatz sowie einem Tennisheim und Tennisplatzen. Beiden Nutzungen, FuRball und Tennis,
sind Stellplatze zugeordnet. Fast das gesamte Areal ist durch Baum- und Baum-/ Strauchpflanzungen
eingesaumt. Im Osten findet sich der zukunftige Freibadbereich, eine derzeit noch landwirtschaftlich
genutzte Ackerflache.

5. Auslegung:
Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes mit

Grunordnungsplan ,Sportareal Gammelsdorf* (Nr. 108), Gemeinde Gammelsdorf und die Begriindung
liegen im Bauamt des Rathauses der Verwaltungsgemeinschaft Mauern, SchloRstr. 2, 85419 Mauern,
im Il. Stock, Zimmer 22 wahrend der allgemeinen Dienststunden sowie mit Terminvereinbarung in der
Zeit vom

04.04.2022 bis 09.05.2022
Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
zusatzlich Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr

offentlich aus (barrierefrei).
6. Stellungnahmen:

Stellungnahmen konnen wahrend dieser Frist schriftlich oder wahrend der Dienststunden bzw. mit
Terminvereinbarung zur Niederschrift abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung zur 14. Anderung des
Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan ,Sportareal
Gammelsdorf* (Nr. 108), Gemeinde Gammelsdorf unbericksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit der 14.
Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
»~Sportareal Gammelsdorf (Nr. 108), Gemeinde Gammelsdorf nicht von Bedeutung ist.

7. Erérterung:
Ferner wird der Offentlichkeit Gelegenheit zur Erérterung gegeben.

8. Internetauslegung:

Der Inhalt dieser Bekanntmachung sowie die in Ziffer 5 genannten Unterlagen sind auch im Internet
unter www.gemeinde-gammelsdorf veroffentlicht.

9. Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der Prifung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt sDatenschutzrechtliche Informationspflichten im
Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.




10. Nur bei Flachennutzungsplinen:

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfs-gesetzes) ist in
einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG geman § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen
Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).
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